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ABSTRACT 

 

 This study aimed to study the factors affecting the stock price index of the 

property and construction industry. The independent variables used in this study 

were Single Detached House Price Index, Stock Exchange of Thailand Index, 

Construction Materials Price Index, Dividend Yield Ratio, and Consumer Confidence 

Index. The dependent variable was the stock price of property and construction 

sector in the Stock Exchange of Thailand. The sample used in this study were 20 

companies on the stock exchange of Thailand from property and construction 

industrial group and used time-series data type. The monthly historical data were 

collected from January 2016 to December 2020 and were analyzed by quantitative 

analysis with the method of multiple regression analysis. 

 From the study, it found that only dividend yield ratio affected industry stock 

index type of property and construction in the same direction.  
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บทที่ 1 

บทนำ 

 

1.1 ความสำคัญและท่ีมาของปญหา 

นอกเหนือจากอาหาร เครื่องนุงหม และยารักษาโรค แลวมนุษยยังมีตองการ “ที่อยูอาศัย” 

ซึ่งมีความสำคัญไมแพปจจัยอ่ืน ในปจจัยสี่ที่มีความสำคัญและมีความจำเปนในการดำรงชีวิตของทุก

คน เพราะโดยสัญชาตญาณแลว มนุษยตองความมั่นใจในเรื่องของความปลอดของชีวิตและทรัพยสิน 

ดวยการมองหาที่พักอาศัยที่ที่รูสึกปลอดภัย และอบอุน เพื่อใชนอนหลับพักผอนพ้ืนฟูรางกายใหหาย

เหน็ดเหนื่อยจากภารกิจในชีวิตประจำวัน โดยที่อยูอาศัยของมนุษย จะมีสภาพ ขนาด กายภาพ  

สิ่งอำนวยความสะดวก ที่แตกตางกันไป ขึ้นอยูกับสภาพแวดลอม ขนบธรรมเนียมประเพณี วัฒนธรรม 

สภาพสังคม สภาพภูมิประเทศ ความเจริญทางดานวิทยาศาสตรและเทคโนโลยี รวมไปถึงสถานะทาง

การเงิน ซึ่งเปนปจจัยที่สำคัญ ที่ทำใหที่อยูอาศยั หรือบานของมนุษยมีความแตกตางกัน  

ในชวงเวลาที่ผานมา ประเทศไทยมีการเปลี่ยนแปลงไปอยางมากมาย ทั้งภาวะเศรษฐกิจ 

สภาพทางสังคม และเทคโนโลยีการสื่อสารที่มีการพัฒนาไปอยางรวดเร็ว ทำใหมนุษยตองแสวงหา

อุปกรณเพ่ืออำนวยความสะดวกในการดำเนินชีวิต เพ่ือสนองความตองการดังกลาว จึงจำเปนตองหา

หารายไดเพ่ิมใหมากขึ้น ดวยการทำงานมากข้ึน มีเวลาในการทำกิจกรรมอยางอ่ืนนอยลง สงผลใหไมมี

เวลา และไมสะดวกในการจัดหาหรือวาสรางที่อยูอาศัยเอง ประกอบกับราคาที่ดินในพ้ืนที่เมือง มีการ

ปรับตัวเพ่ิมสูงข้ึน จึงเปนโอกาสทำใหธุรกิจดานอสังหาริมทรัพย และการสรางที่พักอาศัยเติบโตข้ึน 

โดยในชวงแรกเปนแคเพียงการจัดสรรเฉพาะที่ดินเพื่อซื้อขายเทานั้น ตอมาจึงไดมีการพัฒนาเปนการ

สรางบานจัดสรร ในพ้ืนท่ีตาง ๆ ที่สามารถเขาไปอยูไดเลย แตพอนานเขาที่ดินในเขตเมืองมีราคาเพิ่ม

สูงข้ึนตามความตองการ จนกระทั้งทำใหธุรกิจจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยในแนวราบ (Horizontal) 

ถูกจำกัดดวย ปริมาณที่ดินและราคาที่ดินที่แพงมหาศาลในเขตเมืองยานธุรกิจ ปจจุบันธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยประเภทนี้ จะมีจำนวนมากในพ้ืนท่ีเขตชานเมือง ในขณะที่พื้นที่ในเมือง หรือยาน

ธุรกิจที่ที่ดินมีมูลคามหาศาล แตประชาชนยังตองการที่อยูอาศัยในยานดังกลาว จึงทำใหเปนโอกาส

ของนักลงทุนดานอสังหาริมทรัพย นั่นคอืโครงการพัฒนาที่ดินในเขตเมืองใหเปนท่ีอยูอาศัย ไดแก 

โครงการกอสรางตาง ๆ  เชน  การสรางคอนโดมิเนียม (Condominium) หรือ อาคารชุด ซึ่งเปน

รูปแบบของการกอสรางที่อยูอาศัย ที่สามารถตอบสนองความตองการของผูบริโภคท่ีมีความตองการท่ี

จะอยูอาศัยในเขตเมืองใหญ ที่มีความสะดวกในเรื่องของการเดินทาง ใชเวลาไมนานจากที่พักอาศยั

เพ่ือเดินทางไปทำงาน ซึ่งความตองการดังกลาวสงผลใหอาคารชุด หรือคอนโดมิเนียม มีการขยายตัว

อยางรวดเร็วแบบกาวกระโดด โดยเฉพาะในเมืองขนาดใหญ ที่เปนแหลงธุรกิจ หรือแหลงเศรษฐกิจ 

เชน กรุงเทพมหานคร ชลบุรี เชียงใหม ขอนแกน นครราชสีมา และสงขลา เปนตน ซึ่งเมืองใหญ
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เหลานี้ เปนศูนยกลางทางเศรษฐกิจและการเงินของภูมิภาค และของระดับประเทศ ทำใหที่มี

ประชาชนยายถ่ินฐานเขาไปอยูอาศัยเพ่ือประกอบอาชีพเพิ่มขึ้น จนเกิดความหนาแนนของประชากร 

เกิดการอพยพแลวมาอยูอาศัยเพ่ือประกอบอาชีพ ทำใหเกิดความตองการตองการที่ดินในการสรางท่ี

อยูอาศยัเพ่ิมขึ้นตามการขยายตัวทางเศรษฐกิจและการเพ่ิมขึ้นของประชาชนที่เขามาอยูอาศัย 

(พงศกร กอนบาง, 2560, หนา 1) ซึ่งประชากรเหลานี้จะตองการที่อยูท่ีใกลที่ทำงาน การเดินทาง

สะดวก เปนตน 

จากขอมูลศนูยขอมูลอสังหาริมทรัพย พบวา ในชวงไตรมาส 1 ป 2563 สถานการณ

การตลาดท่ีอยูอาศยัแตละจังหวัดในภูมิภาคตาง ๆ ดานความตองการท่ีอยูอาศัยมีการปรับตัวเพ่ิม

สูงข้ึนอยางตอเนื่อง เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป พ. ศ 2562 โดยพบวา มีขอมูลการโอน

กรรมสิทธิ์ท่ีอยูอาศัย เพ่ิมสูงขึ้น ทั้งจำนวนหนวยที่ซื้อขายและมูลคาการซื้อขาย ซึ่งเปนการเพ่ิมขึ้น

อยางตอเนื่องเปนไตรมาสที่ 3 นับตั้งแตกลางป 2562 ซึ่งคาดวา เปนผลเก่ียวเนื่องมาจากมาตรการ

กระตุนการซื้อขายธุรกิจอสังหาริมทรัพยของภาครัฐ ที่ออกมาเพ่ือลดผลกระทบจากนโยบายการ

ควบคุมสินเชื่อของธนาคารแหงประเทศไทย (ธปท.) ซึ่งมีการทยอยออกมาตรการกระตุนมาเปนระยะ

อยางตอเนื่อง นับตั้งแตตั้งแตชวงไตรมาส 2 เรื่อยมาจนกระทั่งถึงปลายป 2563 ไดแก ผูที่ซื้อบานหลัง

แรกที่ราคาไมเกิน 5 ลานบาท สามารถนำคาใชจายไปลดหยอนภาษีได แตไมเกิน 200,000 บาท 

สำหรับที่อยูอาศัยใหมและมือสองราคาไมเกิน 1 ลานบาท มีมาตรการลดคาธรรมเนียมโอนและการ

จำนอง เหลือรอยละ 0.01 และมาตรการสนับสนุนเงนิดาวน 50,000 บาทตอราย ใหกับประชาชนผูที่

มีรายไดไมเกิน 1,200,000 บาทตอป เพื่อซื้อบาน และมาตรการลดคาธรรมเนียมการโอน และการ

จำนอง ใหเหลือรอยละ 0.01 ในโครงการจัดสรรและอาคารชุด สำหรับที่อยูอาศัยใหม ราคาไมเกิน  

3 ลานบาท (ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห (2563) 

ในไตรมาสท่ี 3 ป 2563 เปรียบเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2562 ผูประกอบธุรกิจ

อสังหาริมทรัพยมีความตองการออกใบอนุญาตจัดสรรเพ่ิมข้ึน อยางตอเนื่องอทั้งจำนวนโครงการและ

จำนวนหนวย โดยเฉพาะ จังหวัดระยอง ชลบุรี และฉะเชิงเทรา ซึ่งเปน 3 จังหวัดในกลุม EEC ที่ไดรับ

อนุญาตจัดสรรที่ดินสูง เปนสามใน 5 จังหวัดแรกของภูมิภาค เมื่อจำแนกในแตละภูมิภาค พบวาการ

ออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินสวนใหญจะอยูในภาคตะวันออกของประเทศไทย มากท่ีสุด คิดเปนสัดสวน

รอยละ 51.4 ของจำนวนการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งหมด ซึ่งมีจำนวน 50 โครงการ มีจำนวน

หนวย 5,234 หนวย เพ่ิมข้ึนท้ังจำนวนโครงการและจำนวนหนวย รอยละ 38.9 และ 42.0 ตามลำดับ 

เมื่อเทียบกับชวงเวลาเดียวกันของป 2562 โดยสวนใหญเพ่ิมขึ้นจาก 3 จังหวัดในกลุมของ EEC 

(จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา) รองลงมาคือ ภาคตะวันออกเฉียงเหนือ ภาคเหนือ ภาคกลาง 

ภาคตะวันตก และภาคใต (ตามตารางท่ี 1.1) 
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ตารางที ่1.1: การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยเรียงลำดับตามภาค ไตรมาส 1 ป 2563 

 

 
 

ที่มา: ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห. (2563). สถานการณตลาดที่อยูอาศัยใน

จังหวัดภูมิภาคไตรมาส 1 ป 2563 และแนวโนม ป 2563. สืบคนจาก http://www.reic.or.th.  

 

จากขอมูลในตาราง เม่ือพิจารณาการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินที่มีมูลคาสูงสุด 5 อันดับแรก 

จำแนกเปนรายจังหวัด ในไตรมาสที ่1 ป 2563 ซึ่งคดิเปนรอยละ 61.7 ของจำนวนการออก

ใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งหมด อันดับ 1 ไดแก จังหวัดชลบุรี คิดเปนรอยละ 22.7 (พบมากในอำเภอ

บางละมุง เมืองชลบุรี และพนัสนิคม) อันดับ 2 จังหวัดระยองคิดเปนรอยละ 14.3 (พบ มากในอำเภอ

เมืองระยอง ปลวกแดง และบานฉาง) อันดับ 3 จังหวัดฉะเชิงเทรา คิดเปนรอยละ 13.7 (พบ มากใน

อำเภอเมืองฉะเชิงเทรา บางปะกง และแปลงยาว) อันดับ 4 จังหวัดอุดรธานี คิดเปนรอยละ 6.5 

(ทั้งหมดอยูในอำเภอเมืองอุดรธานี) และอันดับ 5 จังหวัดขอนแกน คิดเปนรอยละ 4.5 (ทั้งหมดอยูใน

อำเภอเมืองขอนแกน) จะเห็นไดวาใน 5 อันดับแรกเปนจังหวัดที่อยูในกลุมของ EEC มีสัดสวนรวมกัน

สูงถึงรอยละ 50.8 ของการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินทั้งหมดในจังหวัดภูมิภาค (ดูตารางที่ 1.2) 
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ตารางที่ 1.2: จังหวัดที่มีการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยมากที่สุด 5 อันดับแรกไตรมาส 

1 ป 2563 

 

 
 

ที่มา: ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห. (2563). สถานการณตลาดที่อยูอาศัยใน

จังหวัดภูมิภาคไตรมาส 1 ป 2563 และแนวโนม ป 2563. สืบคนจาก http://www.reic.or.th.  

 

ภาพที่ 1.1: การออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยในจังหวัดภูมิภาค ป 2562 แนวโนมป 2563  

 

 
 

ที่มา: ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห. (2563). สถานการณตลาดที่อยูอาศัยใน

จังหวัดภูมิภาคไตรมาส 1 ป 2563 และแนวโนม ป 2563. สืบคนจาก http://www.reic.or.th.  
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สำหรับแนวโนมการออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดินในจังหวัดภูมิภาคในป 2563 ศูนยขอมูล 

อสังหาริมทรัพยคาดวาจะมีจำนวนประมาณ 36,595 หนวย ลดลงรอยละ -11.0 เมื่อเทียบกับป 2562 

ซึ่งมีจำนวน 41,116 หนวย โดยมีชวงคาดการณอยูประมาณ 32,935 ถึง 40,254 หนวย (ดูภาพที ่1.1) 

สำหรับแนวโนมตลาดท่ีอยูอาศัย ในป 2563 สถานการณตลาดที่อยูอาศัยทั่วประเทศมีการ

ชะลอตัวอยางตอเนื่อง นับจากไตรมาส 3 ป 2563 ทั้งดานการออกใบอนุญาตสรรที่ดิน ดานอุปทาน 

การออกใบอนุญาตกอสราง และอุปสงคดานการโอนกรรมสิทธิ์ที่อยูอาศัย ซึ่งไดรับผลอยางมากจาก

สถานการณการแพรระบาดของไวรัส COVID -19 ระลอกใหมในชวงปลายเดือนธันวาคม และมีการ

ควบคุมการดำเนินธุรกิจบางประเภท การจำกัดการเดินทางเขา-ออกบางจังหวัดที่เปนพ้ืนที่ควบคุม

สูงสุด ซึ่งมีผลตอกำลังซื้อและความมั่นใจในการซื้อของท่ีอยูอาศัยของประชาชนมาก (ศนูยขอมูล

อสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2563) 

เมื่อพิจารณาดัชนีราคาบานจัดสรรใหมที่อยูระหวางการขายในกรุงเทพฯ และปริมณฑล ใน

ไตรมาส 1 ป 2564 มีคาดัชนีเทากับ 128.2 ลดลงรอยละ -0.2 เปนไตรมาสแรกเมื่อเทียบกับชวงเวลา

เดียวกันของปกอน (YoY) ซึ่งเปนผลมาจากสถานการณการแพรระบาดของ COVID-19 ที่ยังมกีาร

แพรระบาดตอเนื่องไปในบางพ้ืนที่ อีกทั้งผลกระทบจากเศรษฐกิจไทยที่เพ่ิงเริ่มมีการฟนตัวอยางชา ๆ 

แตเมื่อเทียบกับไตรมาสกอนหนา (QoQ) ดัชนีราคาบานจัดสรรเพ่ิมข้ึนรอยละ 0.3 เปนไตรมาสแรก 

หลังจากที่ลดลงติดตอกันมา 3 ไตรมาส อาจเนื่องมาจากผูประกอบการเริ่มมีความเชื่อมั่นตอการฟน

ตัวของเศรษฐกิจไทย หลังจากที่คนเริ่มไดรับการฉีดวัคซีนจากภาครัฐบาล เพ่ือปองกันไวรัสโควิด 19 

โดยเฉพาะประชาชนกลุมเสี่ยงและกลุมเปาะบางในประเทศไทย นอกจากนี้ ในชวงปลายเดือน

กุมภาพันธ ป พ.ศ. 2564 และรัฐบาลยังไดขยายระยะเวลามาตรการการกระตุนเศรษฐกิจ ภาค

อสังหาริมทรัพย โดยลดคาธรรมเนียมในการโอนกรรมสิทธิ์ และการจดจำนองสำหรับบานใหม ไป

จนถึงสิ้น ป พ.ศ. 2564 และยังเลื่อนประกาศอัตราภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสรางไปเปน ป พ.ศ. 2565 

ลดภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสราง เหลือรอยละ 10 ซึ่งถือวาเปนมาตรการที่ใหความชวยเหลือภาคธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย และประกอบการภาคธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย (ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย 

ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2563) 
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ตารางที่ 1.3: ดัชนีราคาบานจัดสรรใหมที่อยูระหวางการขาย ในกรุงเทพฯ -ปริมณฑล (ป 2555 =100.0) 

 

 
 

ที่มา: ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห. (2563). สถานการณตลาดที่อยูอาศัยใน

จังหวัดภูมิภาคไตรมาส 1 ป 2563 และแนวโนม ป 2563. สืบคนจาก http://www.reic.or.th.  

 

จากขอมูลในตาราง จะเห็นไดวาราคาของบานจัดสรรและอาคารชุด ยังคงมีการปรับราคา

เพ่ิมสูงขึ้นอยางตอเนื่องมาโดยตลอด นอกจากนี้ยังมีการสงเสริมการขายบานจัดสรรใหม ที่อยูระหวาง

การขายในไตรมาสนี้ สวนใหญโครงการบานจัดสรรจะมีโปรโมชันใหเปนสวนลดสำหรับคาใชจายในวัน

โอนกรรมสิทธิ์หรืออาจจะไมมีคาโอน และ/หรือ ไมตองจายคาสวนกลางในโครงการตามเวลาที่ระบุใน

สัญญา เชน ฟรีคาสวนกลาง 1 ป เปนตน ซึ่งคิดเปนรอยละ 46.6 รองลงมา ไดเปนของแจกของแถมท่ี

ใหมาพรอมการซื้อ เชน เครื่องปรับอากาศ เฟอรนิเจอร ผามาน ปมน้ำ แท็งกน้ำฯลฯ คิดเปนรอยละ 

32.8 และใหเปนเงินสดสำหรับใชเปนสวนลด คิดเปนรอยละ 20.5 โดยเฉพาะอยางยิ่งสำหรับที่อยู

อาศัยประเภทคอนโดมิเนียมระดับบน และบานจัดสรรอยูใกลเขตกลางเมือง และอยูใกลกับสถานี

รถไฟฟาบีทีเอส ละรถไฟฟาใตดิน ทำใหราคาที่ดินในบริเวณดังกลาวพุงสูงขึ้นอยางกาวกระโดด ซึ่งทำ

ใหตนทุนในการสรางอาคารชุด เพิ่มสูงข้ึนดวยเชนกัน นอกจากนี้ คุณภาพและเกรดสินคาก็สูงตามไป

ดวย ปจจัยดังกลาวลวนแลวแตมีสวนสำคัญที่ผลักดันใหราคาบานจัดสรร และอาคารชุดเหลานี้ มี

ราคาขายที่เพ่ิมสูงข้ึนอยางตอเนื่อง สงผลใหนักลงทุนใหความสนใจและเล็งเห็นชองทางและโอกาสใน

การเก็งกำไรในการทำโครงการในกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยเพ่ิมขึ้นเปนเงาตามตัวอีกดวย 

(ศูนยขอมูลอสังหาริมทรัพย ธนาคารอาคารสงเคราะห, 2563) 
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พงศกร กอนบาง (2560, หนา 3) กลาววา นักลงทุนมีอัตราการลงทุนท่ีมีสูงข้ึนเรื่อย ๆ ใน

กลุมสินทรัพยทางเลือก เพ่ือกระจายความเสี่ยงในการลงทุนและเพ่ือใหบรรลุตอเปาหมายทางการเงิน

ที่ตั้งไว โดยสินทรัพยการลงทุน แบงตามกลุมประเภทสินทรัพยได ดังนี้ 

1) สินทรัพยจับตองได (Real Assets) ไดแก อสังหาริมทรัพย และสังหาริมทรัพย 

- อสังหาริมทรัพย คือ สินทรัพยท่ีเคลื่อนยายไมได เชน ที่ดิน และที่พักอาศัย ไดแก 

บาน คอนโดมิเนียม  

- สังหาริมทรัพย สินทรัพยที่เคลื่อนยายได เชน ของเกาที่มีมูลคาเพ่ิม รถยนต และ

ทองคำ เปนตน  

2) สินทรัพยทางการเงิน (Financial Assets) มีสองประเภท ไดแก สินทรัพยทางการเงินท่ี

ลงทุนในตลาดทุน และสินทรัพยทางการเงนิท่ีลงทุนในตลาดการเงนิ 

- สินทรัพยทางการเงินในตลาดทุน ไดแก พันธบัตรรัฐบาล และหุนประเภทตาง ๆ  

เชน หุนสามัญ และหุนกูบริษัทเอกชน เปนตน  

- สินทรัพยทางการเงินในตลาดเงิน เชน เงินฝากออมทรัพยประเภทตาง ๆ ใน

ธนาคาร ตั๋วเงินคลัง และตั๋วแลกเงิน เปนตน 

จากประเภทของสินทรัพยที่กลาวมา จะเห็นไดวาสินทรัพยแตละประเภท จะมีขอดี ขอดอย 

และมีระดับความเสี่ยงในการลงทุนท่ีไมเทากัน ซึ่งในการลงทุนผูลงทุนตองศึกษาความเสี่ยงใหเขาใจ

และเลือกการลงทุนในสินทรัพยท่ีตนเองสามารถยอมรับความเสี่ยงได และใหไดผลตอบแทนสูงสุดเปน

ที่นาพอใจ ดังนั้นนักลงทุนจึงมีโอกาสในการสรางพอรตการลงทุนของตนเอง ทำใหบรรลุตอเปาหมาย

ทางการเงนิ ซึ่งก็คือเพ่ือทำกำไรจากการลงทุนในสินทรัพยนั่นเอง แตขณะเดียวกัน ในแงของการ

บริหารจัดการพอรตการลงทุนและกลยุทธตาง ๆ นั้น ยังไมปรากฏเปนแนวทางที่ชัดเจน ที่จะนำมา

เปนแนวทางในการทำนายเหตุการณลวงหนา หากเกิดการเปลี่ยนแปลงในกลุมสินทรัพยบางกลุมแลว

จะสงผลกระทบไปถึงกลุมสินทรัพยอีกกลุม หรือไม หรือหากมีจะกระทบมากนอยแคไหน และอยางไร 

และความเชื่อมโยงกันระหวางสินทรัพยในกลุมตาง ๆ เปนอยางไร ซึ่งหากผูลงทุนมีความเขาใจอยาง

ถองแทในความสัมพันธระหวางกลุมสินทรัพย จะเปนประโยชนอยางยิ่ง ในการจัดสรรพอรตการลงทุน

ใหเปนไปอยางเหมาะสม และมีประสิทธิภาพมากที่สุด  

เนื่องจากผูวิจัยมีความสนใจเก่ียวกับการลงทุนในสินทรัพย จึงไดใชโอกาสนี้ในการศึกษา

ปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนในกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง โดย

หวังเปนอยางยิ่งวา ขอมูลท่ีไดจากการศึกษาในครั้งนี้ จะสามารถนำไปเปนแนวทาง ใหเกิดประโยชน 

รวมถึงนำไปเปนตัวอยางเพ่ือการวิเคราะห ดัชนีราคาหุนในกลุมอุตสาหกรรมอื่น หรือใชเปนขอ

พ้ืนฐานในการวิเคราะหดัชนีราคาหุน ในปปจจุบัน เพ่ือการวางแผนการลงทุน และประกอบการ

ตัดสินใจลงทุนของผูประกอบการอสังหาริมทรัพย นักลงทุน และประชาชนทั่วไปที่เปนผูบริโภคได
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อยางถูกตอง เหมาะสม และสอดคลองกับปจจัยตาง ๆ ของสินทรัพยและหลักทรัพยที่เก่ียวของกับ

อสังหาริมทรัพย 

 

1.2 คำถามที่ใชในการวิจัย  

1.2.1 ปจจัยดานอัตราผลตอบแทนมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) หรือไม 

1.2.2 ปจจัยดานความเชื่อมั่นผูบริโภคมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) หรือไม  

 

1.3 วัตถุประสงคของการวิจัย 

1.3.1 การวิจัยนี้มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุม

อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

1.3.2 เพ่ือใชเปนแนวทางในการพิจารณาการตัดสินใจลงทุน สำหรับนักลงทุนหุนในกลุม

อุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

1.3.3 เพ่ือศึกษาดัชนีราคาบานเดี่ยวที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

1.3.4 เพ่ือศึกษาดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) ที่มีผลกระทบตอดัชนี

ราคาหุนกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

1.3.5 เพ่ือศึกษาดัชนีราคาวัสดุกอสรางที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

1.3.6 เพ่ือศึกษาอัตราสวนของเงินปนผลตอบแทนที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุม

อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

1.3.7 เพ่ือศึกษาดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 

1.4 ขอบเขตการวิจัย 

การวิจัยนี้เปนการศึกษาเกี่ยวกับปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง ดังนั้นเพ่ือใหการศกึษามีขอบเขตที่ชัดเจน และไดรับผลการ

วิเคราะหที่นาเชื่อถือ ผูวิจัยจึงไดวางขอบเขตในการศึกษาดังตอไปนี้ 

 

 



9 

1.4.1 ตัวแปรที่เก่ียวของกับการศึกษา ประกอบดวย 

ตัวแปรอิสระ คือ ดัชนีราคาบานเดี่ยว, ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index), 

ดัชนีราคาวัสดุกอสราง, อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน และดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค 

ตัวแปรตาม คือ ดัชนรีาคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

(PROPCON) 

1.4.2 ขอมูลที่ใชในการศึกษาเปนขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ประเภทขอมูลอนุกรม

เวลา (Time Series Data) ศึกษาขอมูลยอนหลังเปนรายเดือน โดยใชขอมูลและเก็บรวบรวมขอมูลได

จากระบบฐานขอมูล SETSMART (SET Marketing Analysis and Reporting Tool) จากตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย และจาก Website ของธนาคารแหงประเทศไทย 

1.4.3 เลือกศึกษาเฉพาะประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสรางของตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย เก็บขอมูลเริ่มตนตั้งแต เดือนมกราคม 2559 ถึงเดอืนธันวาคม 2563 รวมทั้งสิ้น 60 

เดือน โดยใชขอมูลจากตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย www.set.or.th ธนาคารแหงประเทศไทย 

www.bot.or.th และฐานขอมูลเศรษฐกิจการคา www.price.moc.go.th 

1.4.4 สถิติที่ใช คือ สถิติการวิเคราะหการถดถอยพหุคูณ (Multiple Regression Analysis) 

เพ่ือหาความสัมพันธระหวางตัวแปรอิสระ (Independent Variable) และตัวแปรตาม (Dependent 

Variable) 

 

1.5 ประโยชนท่ีคาดวาจะไดรับ 

1.5.1 เพ่ือใหผูที่สนใจลงทุนและนักลงทุนไดทราบถึงปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุม

อุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

1.5.2 เพ่ือสามารถใชเปนแนวทางในการวางแผนประกอบการลงทุนและยังสามารถที่จะ

คาดการณทิศทางของราคาหุน  

1.5.3 เพ่ือใชเปนแนวทางวางแผนประกอบการตัดสินใจในการลงทุน ของนักลงทุนที่สนใจใน

หลักทรัพยกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) และไดรับอัตราสวน

ของเงินปนผลตอบแทนตามที่คาดการณไว 

1.5.4 เพ่ือนำปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพย

และกอสราง (PROPCON) มาปรับใชและวางแผนรับมือ 

1.5.5 สถาบันการเงิน ธนาคาร และผูสนับสนุนเงินลงทุน สามารถนำขอมูลที่ไดจากการ

วิเคราะหนี้ไปใชประกอบการพิจารณาในการอนุมัติใหเงินกูยืมเพ่ือการลงทุน 

1.5.6 เพ่ือใหผูที่สนใจลงทุนหรือนักลงทุนทราบถึงดัชนีราคาอสังหาริมทรัพยที่มีผลกระทบตอ

ดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 
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1.5.7 เพ่ือใหนักลงทุนหรือผูที่สนใจลงทุนทราบถึงอัตราเงินปนผลตอบแทนของหลักทรัพยท่ี

ตองการลงทุน 

1.5.8 เพ่ือใหผูประกอบการดานวัสดุกอสรางทราบถึงปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุน

กลุมอุตสาหกรรม 

  

1.6 คำนิยามศัพทเฉพาะ 

 ดัชนีราคาบานเดี่ยว (Single Detached House Price Index) หมายถึง ตัวชี้วัดที่ใชวัดการ

เปลี่ยนแปลงราคาของอสังหาริมทรัพย ในที่นี้ ไดแก ราคาทาวนเฮาส ราคาบานจัดสรรเดี่ยว  

และราคาท่ีดิน (พงศกร กอนบาง, 2560, หนา 4) 

ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) (ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย)  

ดัชนีตลาดหลักทรัพยเปนคาวัดตลาดการเงิน ที่เปนตัวกลางเชื่อมโยงเงนิทุนเพ่ือการลงทุนใหกับภาค

ธุรกิจ อันจะไปสูการเจริญเติบโตดานเศรษฐกิจในประเทศ เปนดัชนีที่สะทอนการเคลื่อนไหวของราคา

หลักทรัพยทั้งหมด (Composite Index) เปนดัชนีราคาหลักทรัพยถวงน้ำหนักดวยมูลคาตลาด 

(Market Capitalization Weighted) คำนวณโดยใชหลักทรัพยสามัญจดทะเบียนทุกตัวในตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย (ศรุตา โภควรรณากร, 2558) 

ดัชนีราคาวัสดุกอสราง (Construction Materials Price Index) หมายถึง ดัชนีที่ใชชี้วัดการ

เปลี่ยนแปลงของราคาสินคาวัสดุกอสรางโดยเฉลี่ย ซึ่งเปนตนทุนสวนหนึ่งของการกอสรางตาง ๆ 

(เกรียงไกร ลิมปนะสุคนธ, 2558, หนา 5) 

อัตราสวนผลตอบแทนจากเงินปนผล (Dividend Yield) อรทิชา อินทาปจ (2559) กลาววา 

อัตราสวนผลตอบแทนจากเงินปนผล หมายถึง คาสถิติที่บงบอกถึงสัดสวนระหวางเงินปนผลตอหุนให

ผูลงทุนทราบกอนที่จะลงทุนซื้อหุน ณ ระดับราคาตลาดในปจจุบัน แลวนำอัตราสวนนี้ไปเปนขอมูล

เพ่ือคาดการณวา เมื่อลงทุนไปแลวจะมีโอกาสไดรับผลตอบแทนจากการลงทุนดังกลาวเปนจำนวนเงนิ

ในอัตราสวนเทาใด โดยคดิเปนอัตราเปอรเซน็ตตอราคาหุนที่ซื้อ  

ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค (CCI) หมายถึง เครื่องมือที่นำมาใชชี้วัดความรูสึก (Sentiment) 

และความเชื่อมั่นของผูบริโภค ที่มีตอภาวะเศรษฐกิจของประเทศในปจจุบันและคาดการณในอนาคต 

ในระยะเวลาอันสั้น ประมาณ 3-6 เดือน ถาผูบริโภคสวนใหญมีความรูสึกที่ดีหรือเชื่อมั่นตอภาวะ

เศรษฐกิจก็จะสะทอนไดวาการใชจายของผูบริโภคในชวงนั้นนาจะดี ซึ่งจะสงผลตอระบบเศรษฐกิจ

โดยรวม แตในทางตรงขาม ถาหากผูบริโภคสวนใหญมีความรูสึกที่ไมม่ันใจหรือไมเชื่อมั่นตอภาวะ

เศรษฐกิจ หรือรายไดของตนเอง ก็จะสามารถคาดการณการใชจายของผูบริโภคในชวงนั้นจะเปนไป

อยางระมัดระวัง และมรการใชจายนอยลง และเทาที่จำเปน ซึ่งทำใหระบบเศรษฐกิจของประเทศ

ชะลอตัวลง 
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ระดับของคาดัชนีความเชื่อมั่นของผูบริโภคจะมีคาอยูระหวาง 0 ถึง 100 โดยหาก ดัชนีมีคา

เขาใกล 100 มากเทาใด ยิ่งจะแสดงใหเห็นวา ความเชื่อมั่นของผูบริโภคตอภาวะเศรษฐกิจเปนดาน

บวก คือ อยูในระดับดี แตในทางกลับกัน หาก ดัชนีมีคาเขาใกล 0 จะบงบอกวา ความเชื่อมั่นผูบริโภค

ตอภาวะเศรษฐกิจในขณะนั้นเปนลบ คือ อยูในระดับทีไ่มดีนั่นเอง (อธิวัฒน วงศประไพโรจน, 2554) 

 ดัชนีราคากลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) หมายถึง คาชี้วัดของ

ราคาหลักทรัพยรายกลุมของอุตสาหกรรม ซึ่งสามารถนำคาที่ไดมาวิเคราะห เพื่อสะทอนใหเห็นถึง

แนวโนมและความเคลื่อนไหวของหลักทรัพยท่ีอยูในภาคอุตสาหกรรมเดียวกัน ของกลุมอุตสาหกรรม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง ซึ่งในกลุมอุตสาหกรรมนี้ ประกอบไปดวย หมวดบริการรับเหมากอสราง 

(CONS) หมวดธุรกิจวัสดุกอสราง (CONMAT) หมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย (PROP) และหมวด

กองทุนรวม อสังหาริมทรัพย และกองทรัสตเพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (PF & REITs) (พงศกร 

กอนบาง, 2560, หนา 4) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

บทที่ 2 

แนวคิดทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของ 

 

การศกึษาเรื่อง “ปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON)” มีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปนแนวทางในการพิจารณา

ประกอบการตัดสินใจในการลงทุนสำหรับนักลงทุนหรือผูที่สนใจลงทุน โดยขอมูลที่ได ผูวิจัยได

รวบรวมจาก เอกสารอางอิง แนวคดิ ทฤษฎี และงานวิจัยที่เก่ียวของ นำเสนอแนวคิดและทฤษฎีตาม

หัวขอดังนี้ 

2.1 ดัชนรีาคาบานเดี่ยว 

2.2 ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) 

2.3 ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

2.4 อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน 

2.5 ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค 

2.6 ดัชนรีาคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

2.7 งานวิจัยและวรรณกรรมท่ีเก่ียวของ 

2.8 กรอบแนวคิดในการวิจัย 

2.9 สมมติฐาน 

 

2.1 ดัชนีราคาบานเดี่ยว  

เกรียงไกร ลิมปนะสุคนธ (2558, หนา 6) กลาววา ที่อยูอาศยัเปนอสังหาริมทรัพย ท่ีมี

บทบาทสำคัญกับมนุษยมากกวาอสังหาริมทรัพยประเภทอ่ืน โดยที่อยูอาศยั มีสองบทบาท ทั้งในฐานะ

ที่เปนสินคาอุปโภคบริโภค และในฐานะที่เปนสินทรัพยสำหรับการลงทุน อยางไรก็ตาม ในการทำ

ธุรกรรมเก่ียวกับที่อยูอาศัยของประชาชนสวนใหญนั้น มีจุดประสงคเพื่อการอุปโภคบริโภคมากกวา

เพ่ือการลงทุนเนื่องจากราคาที่อยูอาศัยนั้นคอนขางราคาสูง ซึ่งการจำแนกลักษณะธุรกรรมเพ่ือที่อยู

อาศัย จำแนกไดโดยภาษีอสังหาริมทรัพยสูง และการใชตนทุนธุรกรรมสูง ซึ่งโดยท่ัวไปแลว ผูบริโภค

สวนใหญมักจะไมทราบขอมูลมากพอ หรือไมมีความรูมากพอในการนำขอมูลมาเปรียบเทียบความ

แตกตางระหวางตนทุนและภาษีทั้งสองชนิด ยิ่งไปกวานั้นการที่ตลาดอสังหาริมทรัพยมีสภาพคลอง

นอย และความหลากหลายของอสังหาริมทรัพยยังเปนขอจำกัดในเรื่องของการคากำไร ดวยเหตุผล

ที่วา การซื้อขายอสังหาริมทรัพยนั้นไมสามารถใชระยะเวลาสั้น ๆ ได และมีระยะเวลานานกวาการซื้อ

ขายสินทรัพยประเภทอื่น  
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Case & Shiller (1989) กลาววา นักลงทุนดานอสังหาริมทรัพยบางกลุมจึงตองมีความอดทน

ดวยการเฝารอ ใหราคาของอสังหาริมทรัพยมีการปรับตัวสูงข้ึนในระดับหนึ่งกอน จึงจะทุมเงินเพื่อการ

ลงทุน การที่ปริมาณของอสังหาริมทรัพยมีไมเพียงพอที่จะตอบสนองตลาดผูบริโภคอ่ืน แตมีเพ่ือ

ตอบสนองตอตลาดภายในประเทศเทานั้น ดังนั้นการทำงานของตลาดอสังหาริมทรัพยจึงถือวาไมมี

ประสิทธิภาพเพียงพอ (Cutler, Poterba & Summers, 1991) นอกจากนี้ การทำงานของตลาด

อสังหาริมทรัพยยังเปนไปอยางลาชากวาตลาดธุรกิจประเภทอื่นอยางมาก ทั้งยังสอดคลองกับแนวคิด

ของ Garmaise & Moskowitz (2004) ที่กลาววา เงื่อนไขการตลาดภายในประเทศที่ไมสอดคลองกัน

ของตลาดอสังหาริมทรัพย สงผลตอการกำหนดทางเลือกทางการเงิน และการเปลี่ยนแปลงของการทำ

ธุรกรรมอสังหาริมทรัพย 

ราคาอสังหาริมทรัพยและความผันผวนของตลาด ไมเพียงแตมีอิทธิพลตอวัฏจักรทางธุรกิจ 

แตยังสามารถสงผลกระทบอยางรุนแรงตอกิจกรรมทางเศรษฐกิจ และความมั่นคงของสถาบันทาง

การเงิน รวมไปถึงประสิทธิภาพของระบบการเงิน โดยมีผลกระทบโดยตรงตอรายจาย ผลกำไร ดังนั้น

การซื้อขายอสังหาริมทรัพย มีผลกับความมั่งคั่งของประเทศ และทำใหเกิดรายจายของครัวเรอืนใน

ระยะยาว (เกรียงไกร ลิมปนะสุคนธ, 2558, หนา 6) 

 ความร่ำรวยสำหรับประเทศที่พัฒนาแลวสวนใหญเกิดจากจากธุรกิจการซื้อขาย

อสังหาริมทรัพยและคิดสัดสวนเปนครึ่งหนึ่งภายในครัวเรือนจากสัดสวนทั้งหมด (Case, Qugley & 

Shiller, 2005) ซึ่งความมั่งคั่งดังกลาว มีบทบาทสำคัญตอความตองการในการอุปโภคบริโภคสินคา 

รวมไปถึงการประหยัดคาใชจายในหลายประเทศ (Bertaut, 2000; Case, et al., 2002; Grabiel & 

Painter, 2009; Lacoviello & Neri, 2010 และ Muellbauer & Murphy, 1997) แมวาคาความ

โนมเอียงในการบริโภคหนวยทายจะไมสูงเทาที่ควร  

ในชวงที่ตลาดกำลังเจริญเติบโตอยางเต็มที่ จะเปนชวงที่มีความมั่งคั่งท่ีสูงข้ึน ทำใหมีการใช

จายเพ่ือการอุปโภคและบริโภคสูงข้ึนดวยเชนเดียวกัน ดังนั้น ราคาอสังหาริมทรัพย จะเคลื่อนไหว 

ไปในทิศทางเดียวกับการเคลื่อนไหวของการอุปโภคและบริโภค (Poberta, 2000) เพราะฉะนั้น  

เมื่อเศรษฐกิจดีขึ้น ผูบริโภคมีแนวโนมที่จะรูสึกวาตนเองมีเงินมากขึ้น สามารถที่จะซื้อที่อยูอาศัยที่มี

คาใชจายในระยะยาวได และเมื่อผูบริโภคเกิดทัศนคติที่ดีตอระบบเศรษฐกิจก็จะสงผลใหเกิดความ

เชื่อมั่น และจะมีการบริโภคสินคาในปริมาณท่ีเพ่ิมขึ้นจากอัตราการบริโภคเดิม 

 ในการซื้อที่อยูอาศัย ผูบริโภคจะทำสินเชื่อที่อยูอาศัยกับธนาคารแตละแหง ดังนั้นจึงเกิดจุด

เชื่อมโยงสินเชื่อของธนาคารกับราคาอสังหาริมทรัพย จากการทำธุรกรรมดังกลาว ทำใหเห็นถึงขอมูล

หนี้สินของครัวเรือน ที่เพ่ิมขึ้นอยางตอเนื่อง ในระยะเวลาหลาย 10 ปที่ผานมา โดยการทำสินเชื่อนั้น 

ผูกูยืมเงินจะนำอสังหาริมทรัพยมาเปนหลักค้ำประกันใหกับสถาบันการเงนิเม่ือมีการทำสัญญากูยืมเงนิ 

ดังนั้น ถาหากในตลาดอสังหาริมทรัพยมีมูลคาการซื้อขายนอยลง มูลคาของหลักประกันก็จะนอยลง
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ตามการซื้อขายไปดวย ซึ่งจะทำใหการขออนุมัติสินเชื่อกระทำไดยากขึ้นเชนเดียวกัน จากเหตุดังกลาว

ทำใหเกิดการเปลี่ยนแปลงของวัฏจักรราคาของอสังหาริมทรัพย สงผลตอประสิทธิภาพและทำใหเปน

อุปสรรคทางการเงิน (Bordo & London-Lane, 2014) ดังนั้นในเชิงทฤษฎีแลวการเปลี่ยนแปลงของ

ราคาอสังหาริมทรัพยจะสงผลเสียตอคุณภาพสินทรัพยในระบบธนาคาร อยางไรก็ตามจากหลักฐานใน

หลายประเทศ ไดแก มาเลเซีย ฮองกง สิงคโปร และนิวซีแลนด (World Bank, 2008) ซึ่งแสดงใหเห็น

วาธนาคารในหลายประเทศ รับรูถึงการขยายตัวของธุรกิจอสังหาริมทรัพยที่เพ่ิมขึ้น และมีราคาที่แพง

ขึ้น อยางรวดเร็วในระยะเวลาหลายปที่ผานมานี้ และมีแนวโนมวาจะเปนอุปสรรคที่รบกวนดุลยภาพ

ของราคาอสังหาริมทรัพย ดังนั้นหากมีการปรับราคาอสังหาริมทรัพยลง จึงไมใชปจจัยหลักที่สงจะ

ผลกระทบตอสินเชื่อธนาคารมากนัก 

 

2.2 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) 

 ทฤษฏีตลาดที่มีประสิทธิภาพ (Efficient Market Hypothesis: EMH)  

เปนทฤษฎีที่เชื่อวาตลาดหุนเปนตลาดที่มีการแขงขันสมบูรณแบบ หุนทุกตัวที่ซื้อขายในตลาด

เปนการซื้อขายในราคาที่เหมาะสมอยูแลว ไมมีคำวาถูกหรือแพง ซึ่งมูลคาที่ควรจะเปนของหุนจะ

เทากับตลาดเสมอ ดังนั้นจึงอธิบายไดวา ขอมูลขาวสารตาง ๆ มีผลตอการเปลี่ยนแปลงราคาหุนทำให

ราคามีการเปลี่ยนแปลงข้ึนลงอยางรวดเร็ว หรือที่เรียกวา ราคาหุนเปนขอมูลสะทอนขาวสารอยาง

สมบูรณ ดังนั้น นักลงทุนในตลาดหุน ตองมีการตัดสินใจซื้อขายหุนบนพ้ืนฐานของการคาดการณดวย

หลักเหตุผล (Rational Expectations) และความเปนจริงของขาวสาร เพราะราคาหุนจะปรับตัว

สูงข้ึนหรือลดลงอยางรวดเร็ว เม่ือมีขอมูลขาวสารใหม ๆ เกิดข้ึน และมีผลกระทบกับธุรกิจใน

หลักทรัพย (Eugene, 1965 อางใน สมยศ กิตติสุขเจริญ, 2558) 

 ตลาดการเงิน (Financial Market) คือ ตลาดกลางซึ่งทำหนาที่ระดมทุนจากผูใหกู เพ่ือสงไป

ยังผูกู ที่ตองการเงนิไปลงทุนในสินทรัพยทางการเงิน หรือนำไปสรางสินทรัพยทางการเงินเพ่ือออกไป

ขายในระบบเศรษฐกิจตอไป นอกจากนี้ยังทำหนาที่เปนตัวกลางระหวางผูมีเงินออมและผูที่ตองการ

ลงทุนตามระบบ โดยเปลี่ยนเงินออมไปเปนเงินลงทุน ตลาดการเงิน  แบงออกไดเปน 2 ตลาด ไดแก  

1) ตลาดเงนิ (Money Market) เปนตลาดตัวกลางที่มีการระดมเงินทุนและเปนการ

ใหกูยืมเงินในระยะสนไมเกิน 1 ป เชน ตลาดเงินตราระหวางประเทศ ตลาดหลักทรัพย ตลาดสินคา

โภคภัณฑ ตลาดพันธบัตร โดยมีธนาคารพาณิชยเปนตัวกลางในการรับฝากเงินจากผูมีเงินออมแลว 

นำเงินนี้ไปปลอยกูและคิดดอกเบี้ย ใหกับผูที่ตองการเงินไปลงทุนในแบบระยะสั้น เชน ตั๋วเงนิคลัง  

ตั๋วสัญญาใชเงนิ และตั๋วแลกเงิน เปนตน 

2) ตลาดทุน (Capital Market) เปนแหลงระดมเงินทุนหรือเงินออมเพ่ือใหสินเชื่อ

ระยะยาว (เกิน 1 ป) แกนักลงทุนหรือหนวยงานที่ตองการเงินไปใชลงทุนระยะยาว หรือนำนำไปใช
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เพ่ือวัตถุประสงคตาง ๆ เชน การขยายฐานผลิต การขยายธุรกิจ การเพ่ิมขนาดกิจการ หรือเปนการ

ลงทุนดานสาธารณูปโภคของภาครัฐบาล เปนตน โดยผูที่ตองการระดมเงินทุนจะออกตราสารทาง

การเงิน หรือหลักทรัพยในตลาดทุน ไดแก พันธบัตรรัฐบาล หุนสามัญ หนวยลงทุนของกองทุนรวม 

หุนบุริมสิทธิ ตราสารอนุพันธ หุนกู หรือใบสำคัญแสดงสิทธิฯ เปนตน แลวจึงนำออกไปจำหนายใหกับ

บุคคลที่ตองการซื้อ หรือประชาชนทั่วไปที่ตองการลงทุน ในตลาดแรก (Primary Market) และจัดตั้ง

ตลาดรอง (Secondary Market) เพ่ือเปนตัวกลางอำนวยความสะดวก ทำหนาที่เสริมสภาพคลอง

ใหแกหลักทรัพยที่ผานการจอง และซื้อในตลาดแรก ใหสามารถซื้อขาย เปลี่ยนมือความเปนเจาของ

หลักทรัพย เพ่ือใหผูซื้อรายแรกในตลาดแรกเกิดความมั่นใจวา หลักทรัพยที่ซื้อมานั้นสามารถขาย

เปลี่ยนกลับมาเปนเงินสดไดเมื่อตองการ (พงศกร กอนบาง, 2560) 

การลงทุน (Investment) หมายถึง การท่ีบุคคลหรือสถาบัน นำเงินที่มีไปลงทุนใน

สังหาริมทรัพยหรือหลักทรัพย ดวยการซื้อสังหาริมทรัพยหรือหลักทรัพย ในระยะเวลาประมาณ 10 ป 

แตอยางต่ำไมเกิน 3 ป เพ่ือใหไดมาซึ่งผลตอบแทนท่ีคิดเปนสัดสวนข้ึนอยูกับจำนวนเงินทุนที่นำไป

ลงทุน (เพชรี ขุมทรัพย, 2540) การลงทุนแบงออกเปนประเภทใหญ ๆ ไดดังนี้ 

1) การลงทุนเพ่ือการบริโภค (Consumer Investment) เปนการที่ผูบริโภคนำเงินที่

เก็บออมไว ออกมาซื้อสินคาประเภทคงทนถาวร เชน การลงทุนในอสังหาริมทรัพย (Real Estate 

Investment) ทอง นาิกา รถยนต เปนตน ซึ่งการลงทุนในลักษณะนี้ ผลกำไรที่ไดมาไมไดเปนตัวเงิน

เทานั้น แตเปนความพอใจที่ไดครอบครองสินคานั้นมากกวา เชน การซื้อนาิการาคาแพง เพ่ือสะสม

หรือใชเอง เปนการลงทุนเพ่ือการบริโภคซึ่งเปนความพอใจและภูมิใจของผูบริโภค แตในกรณีที่นำไป

ขายแลวไดเงินกลับมาถือวาเปนผลพลอยได 

2) การลงทุนในธุรกิจ (Business or Economic Investment) หมายถึง การลงทุน

จัดตั้งธุรกิจเพ่ือหารายไดจากกำไรเม่ือมีการซื้อขาย ซึ่งผูลงทุนจะประเมินความเสี่ยงวาการลงทุนนี้จะ

ไดเปนกำไรคุมพอที่จะลงทุน เชน การลงทุนในสินคาประเภททุน ไดแก โรงงาน เครื่องจักรเพ่ือผลิต

สินคาและบริการ โดยมีเปาหมายเพ่ือผลิตสินคาและบริการตอบสนองความตองการของกลุมผูบริโภค

เปาหมาย ซึ่งเงินที่นำมาใชในการการลงทุนาอาจจะเปนเงินออม (Saving) เงินที่สะสม 

(Accumulated Fund) หรือกูยืมเงินทุนจากธนาคาร (Bank Credit) มาลงทุน และการลงทุน

ประเภทอสังหาริมทรัพย ไดแก สิ่งปลูกสราง อาคาร และที่ดิน  

3) การลงทุนในหลักทรัพย (Financial or Securities Investment) ในรูปของ

หลักทรัพย (Securities) หรือการลงทุนในหลักทรัพย (Asset) การลงทุนในลักษณะนี้เปนการลงทุน

ทางออมที่แตกตางจากการลงทุนในทางธุรกิจ เชน การลงทุนใน พันธบัตร ตราสาร หุนกู และหุนทุน 

เปนตน โดยผูที่ลงทุนไมสามารถเปนผูประกอบธุรกิจเอง เนื่องจาก ออมยังมีเงินไมมากพอ หรือ

ยอมรับความเสี่ยงไมได จึงเลือกที่จะลงทุนในหลักทรัพย เพ่ือรับผลตอบเปน เงินปนผล (Yield) หรือ
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อัตราดอกเบี้ยและสวนตางราคา (Capital Gain) ซึ่งจะไดมากหรือนอยจะขึ้นอยูกับความเสี่ยงของ

หลักทรัพยที่ลงทุน และผลกำไรที่ไดจากหลักทรัพยนั้น 

ดังนั้นการลงทุนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย จึงเปนทางเลือกอีกทางหนึ่งของของนัก

ลงทุน ที่ใหความสนใจที่จะนำเงนิออมออกมาลงทุน หากความเสี่ยงที่มีอยูในระดับที่สามารถยอมรับ

ได และเห็นโอกาสที่จะไดรบัผลกำไรตอบแทนที่สูงกวาการลงทุนประเภทอื่น ๆ นอกจากนี้การที่ตลาด

หลักทรัพยมีบริษัทจดทะเบียนที่หลากหลาย จึงมีความเหมาะอยางยิ่งในการเลือกลงทุน สำหรับผูที่

ตองการความหลากหลายในการลงทุน ทั้งประเภทสินคาและผลตอบแทน เพราะมีสินคา หรือตราสาร

เพ่ือการลงทุนหลายประเภทที่ออกโดยบริษัทจดทะเบียนที่ประกอบธุรกิจในหลายประเภท และหลาย

อุตสาหกรรมใหเลือกลงทุนตามความตองการ กอนตัดสินใจลงทุนหลักทรัพย 

 

2.3 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับดัชนีราคาวัสดุกอสราง  

 ดัชนีราคาวัสดุกอสราง คือ ตัวเลขที่ใชวัดการเปลี่ยนแปลงราคาสินคาวัสดุกอสราง ณ เวลาใด

เวลาหนึ่งเปรียบเทียบกับชวงเวลา ณ ปฐาน โดยปจจุบันกำหนดป พ.ศ. 2548 เปนปฐานซึ่งมีดัชนี

เริ่มตนที ่100 จุด (ฐานขอมูลดัชนีเศรษฐกิจการคา กระทรวงพาณิชย) โดยแบงโครงสรางดัชนีราคา

วัสดุกอสรางเปน 9 หมวด ดังแสดงในตารางที่ 2.1 

 

ตารางที ่2.1: แสดงโครงสรางดัชนีราคาวัสดุกอสราง แยกตามสัดสวนน้ำหนักปฐาน 2548 = 100 
 

 
 

ที่มา: กระทรวงพาณชิย. (2548). ฐานขอมูลดัชนีเศรษฐกิจการคา. สืบคนจาก  

http://www.price.moc.go.th. 
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2.4 แนวคิดและและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับเงินปนผลตอบแทน 

เงินปนผลตอบแทน คอื กำไรที่นำมาจายเปนคาตอบแทนที่ธุรกิจจายใหกับผูถือหุนหรือ

หุนสวน เรียกวา เงินปนผล ซึง่เปนการนำกำไรที่ไดจากการดำเนินธุรกิจมากระจายเฉลี่ยใหกับผูถือหุน

รายอ่ืน ๆ ตามสัดสวนที่ลงทนุไว และหากบริษัทไดกำไรมากจนมีสวนเกินที่เหลือจากอัตราการปนผล  

บริษัทก็สามารถนำเงินจำนวนนั้นไปเปนทุนลงในธุรกิจเพ่ิมเติมได ซึ่งเรียกวา “กำไรสะสม” หรือ

อาจจะนำมาจายเปนปนผลใหกับผูถือหุนก็ได การจายเงนิปนผลแกผูถือหุนสวนใหญจะในรูปของเงิน

สดโอนเขาบัญชีธนาคาร หรือจายเปนคาตอบแทนเปนหุนเพิ่ม หรือการซื้อหุนคืนได (พรพรหม  

ภักตรเปยม, 2554) ทั้งนี้ข้ึนอยูกับนโยบายและขอตกลงในการลงทุน  

การจายผลตอบแทน ในแตละบริษัทจะมีนโยบายที่ชัดเจน และแตกตางไปขึ้นอยูกับประเภท

ธุรกิจ โดยบริษัทจะแจงใหผูถือหุนทราบถึงขอตกลงกอนทำธุรกรรม ดังนั้นผูที่ตองการลงทุนสามารถ

พิจารณาความเสี่ยงกอนที่จะใชตัดสินใจวาลงทุน โดยพิจารณาในประเด็น ดังนี้ จะไดรับเงินปนผลเปน

จำนวนเงินเทาไร ของกำไรที่ไดจากการประกอบธุรกิจนี้ ตอการถือหุนในการดำเนินงานปนั้น ๆ มีการ

จายในรปูแบบใด ซึ่งมีผลกระทบจากการคาดการณความสามารถในการทำกำไรของบริษัทในอนาคต

หรือไม (อรทิชา อินทาปจ, 2559) 

เงินปนผลตอบแทน (Dividend Yield) นอกจากจะใชเปรียบเทียบอัตราผลตอบแทน จาก

เงินปนผลของหุน ที่มีราคาตางกันแลว ยังสามารถใชเปนปจจัยในการเปรียบเทียบหุนนั้น ๆ กับการ

ลงทุนในหลักทรัพยประเภทอ่ืน เชน หุนกู การฝากเงิน หรือพันธบัตร (อรทิชา อินทาปจ, 2559,  

หนา 13) การคำนวณผลตอบแทนใชสูตร ดังนี้  

 

อัตราเงนิปนผลตอบแทน (DY) = 
มูลคาปนผลตอหุน  

ราคาตลาดของหุน
 

 

อัตราการจายเงินปนผล (Dividend Payout Ratio) เปนเครื่องมือในการวิเคราะห

หลักทรัพยดวยปจจัยพ้ืนฐาน และแสดงถึงนโยบายการจายเงินปนผลของธุรกิจของบริษัทนั้น เพ่ือจะ

ไดพิจารณางบการเงินของบริษัทท่ีลงทุนไป (อรทิชา อินทาปจ, 2559, หนา 14) 

 

อัตราการจายเงินปนผล (Dividend Payout) = 
เงนิปนผลตอหุน (  / ) 

กำไรสุทธิตอหุน ( )
 

 

อัตราการจายเงินปนผลตอหุน (Dividends Per Share, DPS) เปนอัตราเงินปนผลตอหุน ที่จะจัดสรร

แบงจากกำไรใหกับผูถือหุน โดยอาจแบง EAT สวนหนึ่งแบงสรรใหแกผูถือหุน และอีกสวนหนึ่งสำหรับ
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ไวลงทุนตอ หรือขยายกิจการตามความเหมาะสม (อรทิชา อินทาปจ, 2559, หนา 14) การคำนวณ 

อัตราการจายเงินปนผลตอหุน ใชสูตรการคำนวณ ดังนี้  

 

อัตราการจายเงินปนผลตอหุน (Dividends Per Share) = 
เงนิปนผล

จำนวนหุนของบริษัท
 

 

กำไรตอหุน (Earnings Per Share หรือ EPS) คือ อัตราสวนกำไรสุทธิตอหุนหรือสวนกำไร 

สุทธิแบงเฉลี่ยใหแกหุนสามัญแตละหุนของบริษัท แสดงใหเห็นถึงกำไรของบริษัทเมื่อเทียบกับจำนวน 

หุนทั้งหมด สามารถคำนวณไดโดยการนำกำไรสุทธิรอบหนึ่งปที่ตองการคำนวณมาเปนตัวตั้ง แลวหาร

ดวยสวนของผูถือหุน (อรทิชา อินทาปจ, 2559, หนา 14) ใชสูตร ดังตอไปนี้ 

 

กำไรตอหุน (Earnings Per Share) = 
กำไรสุทธ ิ(  ) 

จำนวนหุนของบริษัทท่ีชำระแลว (  )
 

 
 

2.5 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับดัชนีความเชื่อม่ันผูบริโภค 

 ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค คือ เครื่องมือชี้วัดที่ใชเตือนภัยทางเศรษฐกิจลวงหนา โดยขอมูลจะ

ถูกรวบรวมและรายงานเปนรายเดือน เพ่ือใหสามารถติดตามอำนาจซื้อของผูบริโภคท่ีสงผลตอการผลิต 

การจางงาน และปริมาณการใชจายของประชาชนในแตละชวงเวลา สะทอนใหเห็นถึงความตองการใน

สินคาและบริการอยางใกลชิดและทันเหตุการณ ทั้งนี้ถาผูบริโภคสวนใหญเชื่อมั่นตอภาวะเศรษฐกิจจะ

ใชจายอยางเต็มกำลัง ซึ่งจะสงผลดีตอเศรษฐกิจโดยรวมแตถาผูบริโภคสวนใหญขาดความเชื่อมัน่ก็จะลด

การใชจายหรือระมัดระวังการใชจายซึ่งจะสงผลตอระบบเศรษฐกิจโดยรวมใหชะลอตัวลง (สำนักงาน

นโยบายและยุทธศาสตรการคา กระทรวงพาณิชย, 2560) 

 

2.6 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวของกับดัชนรีาคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) 

ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทยมีการจัดโครงสรางกลุมอุตสาหกรรม (Industry Group) 

และหมวดธุรกิจ (Sector) ใหกับบริษัทที่จดทะเบียน เพ่ือใหบริษัทที่ประกอบธุรกิจเดียวกัน หรือธุรกิจ

ใกลเคยีงกันอยูในหมวดเดียวกัน เพ่ือใหงายสำหรับผูลงทุนในการเปรียบเทียบขอมูลระหวางบรษิัทจด

ทะเบียนได ซึ่งจะทำใหผูลงทุนสามารถนำขอมูลที่เปรียบเทียบไปใชในการประกอบการตัดสินใจเพ่ือ

การลงทุนไดอยางเหมาะสม โดยมีหลักการใชสำหรับเปนแนวทางการจัดหมวดธุรกิจ (Sector) ดังนี ้
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1) หมวดธุรกิจสามารถเปรียบเทียบไดกับการจัดกลุมอุตสาหกรรมและหมวดธุรกิจใน

ตางประเทศ และสะทอนถึงประเภทธุรกิจของบริษัทจดทะเบียนที่ชัดเจน  

2) หมวดธุรกิจตองมีความยืดหยุนในการรองรับประเภทธุรกิจหรืออุตสาหกรรมที่เกิดใหมใน

อนาคต และการใหนิยามและความหมายของแตละกลุมอุตสาหกรรมหรือหมวดธุรกิจตองชัดเจน  

เห็นภาพ และครอบคลุม (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 

กลุมธุรกิจอสังหาริมทรัพยและการกอสราง  

กลุมธุรกิจอสังหาริมทรัพยและการกอสราง เปนกลุมธุรกิจ อุตสาหกรรมที่เก่ียวกับการผลิต

วัสดุกอสราง ผูพัฒนาอสังหาริมทรัพย และธุรกิจบริหารจัดการอสังหาริมทรัพย รวมถึงการกอสราง 

การบริการ และงานดานวิศวกรรมตาง ๆ โดยสามารถแบงเปนหมวดธุรกิจได 4 หมวด รายละเอียด

ดังนี้ 

1) หมวดวัสดุกอสราง (Construction Materials) ประกอบดวย โรงงานผูผลิต ตัวแทน

จำหนายวัสดุกอสราง รวมไปถึงวัสดุตกแตงที่ใชในงานกอสราง ไมวาวัสดุนั้นจะผลิตมาจากวัสดุ 

ประเภทใดก็ตามที่ไมใชทำมาจากเหล็ก รวมถึงสุขภัณฑตาง ๆ ที่ใชในหองครัวและหองน้ำ 

2) การใหบริการรับเหมากอสราง (Construction Services) เปนผูทำธุรกิจใหบริการ

รับเหมากอสรางที่พักอาศัย และสิ่งปลูกสรางอ่ืน ๆ ที่เก่ียวของ เชน ศูนยการคา คอนโดมิเนียม 

อาคารชุด บานจัดสรร อาคารสำนักงาน นิคมอุตสาหกรรม ถนน เข่ือน และสะพาน ฯลฯ รวมถึงผูที่

ใหบริการ และใหคำแนะนำปรึกษาเก่ียวกับโครงการกอสราง การใหบริการรับเหมาตกแตงภายใน

อาคารสถานที่ งานออกแบบที่เก่ียวของกับบริการรับเหมากอสราง รวมถึงระบบตาง ๆ ทางดาน

วิศวกรรม เชน ระบบประปา ระบบไฟฟา  

3) การพัฒนาอสังหาริมทรัพย (Property Development) เปนธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนา

อสังหาริมทรัพยเพ่ือขายหรือใหเชา เชน โครงการบานจัดสรร อาคารชุดเพ่ือขายหรือใหเชาอยูอาศยั 

รวมถึงบริหารจัดการที่เก่ียวของกับอสังหาริมทรัพย เชน ตัวแทนหรือนายหนาในการซื้อขาย

อสังหาริมทรัพย นิติบุคคลหมูบานและอาคารชุด ที่ดิน หรือธุรกิจใหเชาอสังหาริมทรัพย เปนตน  

4) กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยและกองทรัสตเพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย (Property 

Fund & Estate Investment Trusts) (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 

ธุรกิจพัฒนาที่ดิน  

ในแวดวงอสังหาริมทรัพย ธุรกิจพัฒนาที่ดินเปนธุรกิจหลัก หรือธุรกิจ ‘ตนน้ำที่ไดรับความ

สนใจจากนักพัฒนาที่ดินเปนอยางมาก โดยเฉพาะในชวงท่ีเศรษฐกิจอยูในชวงขาขึ้น แตในยาม

เศรษฐกิจฝดเคือง ความสนใจในการพัฒนาที่ดินก็จะลดนอยลงตามลำดับ โดยเฉพาะธุรกิจพัฒนาที่ดิน

ใหเปนบานจัดสรรเพ่ือเปนที่อยูอาศัยหรืออาคารชดุ’ ซึ่งมีความเก่ียวพันกับธุรกิจอื่น และกอใหเกิด

ธุรกิจอื่น ๆ ตามมาอีกมากมาย 
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ธุรกิจพัฒนาที่ดินเปนธุรกิจที่จัดหาที่อยูอาศัยใหประชาชน โดยเฉพาะในชวงที่ผานมา

สวนมากธุรกิจภาคเอกชนจะเปนผูพัฒนาที่อยูอาศัย ในขณะที่ภาครัฐบาล ไดแก การเคหะแหงชาติมี

การกอสรางที่อยูอาศยันอยกวาเอกชนอยางมาก ซึ่งแสดงใหเห็นวาภาครัฐบาลไมตองสิ้นเปลือง

งบประมาณและความเสี่ยงในการลงทุน ซึ่งมีความแตกตางจากประเทศอ่ืน เชน ฮองกงและ สิงคโปร 

ที่ภาครัฐเปนผูกอสรางที่อยูอาศัยมากกวาเอกชน การที่ภาคเอกชนสรางที่อยูอาศัยไดมากกวา  

 ธุรกิจพัฒนาที่ดินมีพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 ออกมารองรับและควบกติกา

การทำธุรกิจนี้ มีคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรท่ีดิน และมีกฎหมายที่เก่ียวของหลายฉบับ 

นอกจากนี้ ยังมีหนวยงานควบคุมตาง ๆ อีกหลายหนวยงานที่มีสวนเกี่ยวของ ไดแก สำนักงาน 

คณะกรรมการคุมครองผูบริโภค เพ่ือดูแลประชาชนผูบริโภค ไมใหถูกเอาเปรียบจากภาคธุรกิจ ที่

สำคัญที่สุดในธุรกิจนี้คือสินเชื่อจากธนาคารและสถาบันการเงิน ในการบริหารจัดการธุรกิจพัฒนา

อสังหาริมทรัพย นอกจากเงินลงทุนมหาศาลดานที่ดินแลว ผูบริหารตองมีวิสัยทัศน และเปนมืออาชีพ

อยางยิ่ง (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559)   

ธุรกิจรับสรางบาน  

ธุรกิจรับสรางบาน เปนธุรกิจที่ไมมีความเก่ียวของกับที่ดิน มีหนาเพียงแตกอสรางตีวบาน

เทานั้น จึงไมไดจัดสรรที่ดิน และไมไดสรางอาคารชุดเพ่ือขาย เปนธุรกิจที่รับจางกอสรางตัวบานตาม

คำสั่งของผูวาจางเทานั้น  

ธุรกิจรับสรางบานเปนธุรกิจที่มีมานานแลว ประมาณ 50 ปที่แลว แตยังไมมีการควบคุม  

ซึ่งทำใหภาพลักษณของผูรับเหมากอสราง ไมเปนท่ีวางใจของผูใชบริการนัก ซึ่งเรามักจะไดยิน

บอยครั้งวาผูรับเหมาหนีงานเมื่อเบิกคาจางไปสวนหนึ่งแลว จากการที่ไมไดมีการควบคุมการประกอบ

ธุรกิจ ทำใหเกิดธุรกิจรับสรางบานรายใหมเกิดข้ึนมาเรื่อยๆ เปนจำนวนมาก โดยเฉพาะกอนเกิดวิกฤติ

ตมยำกุง ชวงกอนป พ.ศ. 2540 เคย มีบริษัทรับสรางบานเกิดขึ้นมากกวา 200 บริษัท เนื่องดวยวิกฤต

เศรษฐกิจทำใหจำนวนบริษัทรับสรางบานเหลือรอดไมถึง 30 บริษัท ตอมาป พ.ศ. 2547 กลุมรับสราง

บานจำนวนหนึ่งจึงรวมกันกอตั้งสมาคมธุรกิจรับสรางบานขึ้น (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 

นอกจากนี้ ธุรกิจรับสรางบานไดขยายตัวไปยังจังหวัดหัวเมืองเศรษฐกิจใหญ ๆ เชน 

นครราชสีมา ขอนแกน ระยอง และชลบุรี เนื่องจากมีแนวโนมของรายไดที่ดี ประกอบกับประชาชน

ตองการที่อยูอาศัยเพ่ิมข้ึน ทำให บริษัทรับสรางบานในตางจังหวัดมีมากขึ้น รวมไปถึงการขยายสาขา

ธุรกิจไปยังตางจังหวัด ของบริษัทแมในเขตกรุงเทพมหานครและปริมณฑลดวย ในป พ.ศ. 2555 

พบวา สัดสวนตลาดรับสรางบานระหวางกรุงเทพมหานครและตางจังหวัด คิดเปน 70 : 30 และคาด

วาในป พ.ศ. 2560 จะขยายสัดสวนที่ประมาณ 50 : 50 (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 
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ธุรกิจนายหนาอสังหาริมทรัพย 

ธุรกิจนายหนาอสังหาริมทรัพย เปนการทำธุรกิจอสังหาริมทรัพยอีกแขนงหนึ่ง โดยนายหนา

จะเปนผูอำนวยความสะดวกและเปนคนกลางระหวางผูซื้อกับผูขาย ซึ่งอาจจะถือวา เปนตัวแทนของ

ฝายใดฝายหนึ่งหรือทั้งสองฝายก็ได เพ่ือชวยอำนวยความสะดวกและประสานงานใหมีการซื้อขาย

เกิดขึ้นจริง  

เมื่อวันที่ 3 พฤศจิกายน 2535 ไดมีการ กอตั้ง ‘ชมรมธุรกิจตัวแทน การคาอสังหาริมทรัพย

แหงประเทศไทย’ ตอมาในวันที่ ในวันที ่22 ธันวาคม 2536 ไดจดทะเบียนเปน ‘สมาคมตัวแทนและ

นายหนาอสังหาริมทรัพย’ และเปลี่ยนชื่อสมาคมเปน ‘สมาคมนายหนาอสังหาริมทรัพย’ เมื่อวันที ่3 

กรกฎาคม 2549 ปจจุบันมีสมาชิกบุคคลประมาณ 300 คน และมีสมาชิกสามัญ จำนวน 130 บริษัท

รวมทั้งสมาชิกสมทบซึ่งเปนพนักงานของแตละบริษัทอีกเปนพันคน (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 

นอกจาก สมาคมนายหนาอสังหาริมทรัพย แลว ธุรกิจนายหนาอสังหาริมทรัพย ยังมี ‘สมาคม

การตลาดและการขายอสังหาริมทรัพย’ ที่คลายกันเปนผูสนับสนุนและเปนตัวแทน 

ธุรกิจนายหนา ณ เดือนสิงหาคม 2554 อยูในชวงเติบโต มีบุคคลและบริษัทตาง ๆ เปด

กิจการนายหนามากขึ้น รวมไปถึงบริษัทพัฒนาที่ดินขนาดใหญ ที่เปดบริษัทรองเปนธุรกิจนายหนาเปน

กิจการเสริมหรือกิจการตอยอดจากธุรกิจพัฒนาที่ดินที่ดำเนินการอยูแลว  

แตขณะเดียวกันในแวดวงอสังหาริมทรัพย ธุรกิจนายหนาเปนธุรกิจที่ไดรับคำถาม และขอ

คลางแคลงใจ เก่ียวกับจรรยาบรรณ และมาตรฐานมากที่สุด ทั้งจากบุคคลในวงการเองและบุคคล

ทั่วไป ที่จะมีความฝงใจวานายหนาไวใจไมได และสมาคมนายหนาอสังหาริมทรัพยและผูนำในวงการ

ธุรกิจนายหนาธุรกิจก็มีความพยายามพัฒนาวิชาชีพอยางตอเนื่องในการที่จะทำใหธุรกิจนายหนาเปน

ที่ยอมรับของคนในวงการและบุคคลทั่วไป (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 

ธุรกิจบริหารทรัพยสิน 

 บริษัทบริหารสินทรัพย หมายถึง บริษัทจำกัดที่ไดจดทะเบียนตามกฎหมายวาดวยบริษัท

บริหารสินทรัพย มีหนาที่ดำเนินการรับซื้อรับโอนหรือรับจางบริหารสินทรัพยอยางตอเนื่อง เพ่ือแกไข

ปญหาสินทรัพยดอยคุณภาพในระบบสถาบันการเงินและแกไขปญหาหนี้ครัวเรือน แตจะตองไมใชการ

ดำเนินการที่มีลักษณะเปนการรับซื้อรับโอนหรือรับจางบริหารสินทรัพยท่ีไมสอดคลองกับเจตนารมณ

ของกฎหมายวาดวยบริหารสินทรัพยเชนกรณีการรับซื้อหรือรับโอนสินทรัพยและนำมาบริหารหรือ

พัฒนาอสังหาริมทรัพยเพ่ือประโยชนในการประกอบธุรกิจอื่น ธุรกิจบริหารทรัพยสิน ประกอบไปดวย  

1) ธุรกิจบริหารจัดการสินทรัพยดอยคุณภาพ (NPLs) โดยการรับซื้อหรือรับโอน 

NPLs จาก สถาบันการเงินอ่ืนในประเทศไทย ไดแก ธนาคารและบริษัทบริหารสินทรัพยอื่น และ

บริหารจัดการดวยการเจรจาปรับโครงสรางหนี้กับลูกหนี้เปนหลัก โดย NPLs ที่บริษัทฯ รับซื้อหรือรับ
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โอนมาสวนใหญเปนหนี้ดอยคุณภาพที่มีหลักประกันเปนอสังหาริมทรัพย ซึ่งไดจดทะเบียนจำนอง

ลำดับที่หนึ่งแกบริษัทฯ 

2) ธุรกิจบริหารจัดการทรัพยสินรอการขาย (NPAs) โดยวิธีการเจรจากับลูกหนี้เพื่อ

โอนหลักประกันหรือโอนทรัพยชำระหนี้ การบังคบัคดีทรัพยหลักประกันเพ่ือชำระหนี้ และการรับซื้อ

ทรัพยสินรอการขายจากสถาบันการเงนิอ่ืนโดยตรง แลวพัฒนาปรับปรุงทรัพยใหมีสภาพดีพรอมใช

ประโยชนและใหเปนที่ตองการของตลาดมากขึ้น เพ่ือใหสามารถจำหนายใหกับบุคคลภายนอกได

ตอไป 

3) ธุรกิจบริหารสินทรัพยมีกฎหมายรองรับ ไดแก พระราชบัญญัติแกไขเพิ่มเติม 

พระราชกำหนดบริษัทบริหารสินทรัพย พ.ศ 2541 (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2562 และมีกฎหมายอ่ืนที่

เก่ียวของ ไดแก พ.ร.บ. อาคารชุด พ.ศ. 2522 พ.ร.บ. การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 เปนตน  

(ธนาคารแหงประเทศไทย, 2562) 

ธุรกิจประเมินคาทรัพยสิน 

ธุรกิจประเมินคาทรัพยสินเปนสวนหนึ่งในธุรกิจอสังหาริมทรัพย ที่มีความเก่ียวของกับผูบริโภค 

ดาน การจดจำนอง การซื้อขายทรัพยสิน การลงทุน และกิจกรรมอื่น ที่เกี่ยวของกับอสังหาริมทรัพย  

มีสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยเปนผูอำนวยความสะดวก การประเมินคาทรัพยสิน 

เปนการวิเคราะหคาทรัพยสิน ใหมีความถูกตอง โปรงใส และเปนธรรมกับทุกฝาย ซึ่งถือวามีความสำคัญ

ยิ่ง ไมวาจะเพ่ือการซื้อ ขาย เชา รวมทุน เวนคนื คิดภาษี หรือแมแตการแบงแยกกองมรดก ใหเกิด

ความเปนธรรม ในการประเมินคาทรัพยสินทั่วโลก มีวิธีตามมาตรฐานสากล หลักสำคัญคือ "มลูคาของ

สิ่งหนึ่ง = ตนทุนในการหาสิ่งอื่นที่เทียบเคียงไดมาทดแทน" วิธีการก็คือ เริ่มที่การประมาณการตนทุนใน

การสรางอาคารทดแทนตามราคาปจจุบัน แลวหักลบดวยคาเสื่อม (ถามี) บวกดวยมูลคาตลาดของท่ีดิน 

ก็จะไดมูลคาของทรัพยสินนั้น (TREBS, 2564) 

ธุรกิจรับเหมากอสราง  

ธุรกิจรับเหมากอสรางเปนการทำธุรกิจดวยการเขาไปใหบริการรับจางเหมาเพ่ือกอสรางใน

โครงการอสังหาริมทรัพยตาง ๆ ไมวาจะเปนการกอสราง อาคารพาณิชย คอนโดมิเนียม อาคาร

บานเรือน รวมไปถึงการสรางหมูบานจัดสรร และสิ่งกอสรางประเภทอ่ืน เชน สะพาน ถนน ทางรถไฟ

เขื่อน หรืองานกอสรางอ่ืน ๆ ซึ่งมักจะมีระยะเวลาที่ใชในการกอสรางนานมากกวา 1 ป หรือระยะเวลา

มากกวา 1 รอบระยะบัญชี สมเดช โรจนคุรีเสถียร (2538) กลาววาธุรกิจรับเหมากอสรางแบงไดสอง

ลักษณะ คือ การรับเหมากอสรางในภาคเอกชน และการประมูลรับเหมากอสรางในหนวยงาน

ภาครัฐบาล 
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1) งานรับเหมากอสรางภาคเอกชน สามารถจำแนกตามประโยชนใชสอย ไดเปน    

3 ประเภทดังนี้  

1.1) การกอสรางเพ่ือการพาณิชย  

1.2) การกอสรางเพ่ือการอุตสาหกรรม 

1.3) การกอสรางเพ่ือเปนท่ีอยูอาศัย  

2) งานกอสรางภาครัฐบาล รัฐบาลมีเปาหมายในการพัฒนาประเทศซึ่งรวมถึงการ

พัฒนาบริการพื้นฐานดวย งานกอสรางมีหลายดาน ดังนี้ (นิชุดา จอเจริญรักษ, 2559) 

2.1) งานกอสรางดานการขนสงทางบก เชน ถนน ทางยกระดับ ทางรถไฟ 

2.2) งานกอสรางดานการขนสงทางน้ำ เชน ทาเรือ  

2.3) งานกอสรางดานการขนสงทางอากาศ เชน สนาม 

2.4) งานกอสรางดานสาธารณูปการและสาธารณูปโภค เชน ไฟฟา ปะปา  

2.5) งานกอสรางดานการสื่อสาร เชน โครงขายการสื่อสาร ดาวเทียม 

2.6) งานกอสรางเพ่ือการจัดระเบียบระบบการขนสง เชน ไฟจราจร  

ปายบอกทาง ที่จอดพักรถ 

 

2.7 งานวิจัยและวรรณกรรมที่เกี่ยวของ  

 นันทลินี ธนาสิริวงศ (2560) ไดศึกษาปจจัยที่มีผลตอดัชนีราคาตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย โดยรวบรวมขอมูลจากเว็บไซตของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ไดแก ดัชนีราคาตลาด

หลักทรัพยแหงประเทศไทย และอัตราผลตอบแทนพันธบัตร โดยเก็บขอมูลยอนหลังเปนเวลา 10 ป 

ตั้งแต พ.ศ. 2549 ถึง พ.ศ. 2559 จากเว็บไซตธนาคารแหงประเทศไทย ขอมูลอัตราการเจริญเติบโต

ทางเศรษฐกิจ และอัตราแลกเปลี่ยนตั้งแตไตรมาสที่ 1 ป พ.ศ. 2549 ถึง ไตรมาสที ่2 ป พ.ศ. 2559 

และขอมูลจากเว็บไซตกรมสงเสริมการสงออก ขอมูลปริมาณการลงทุนในประเทศไทยตั้งแตไตรมาส 

ที ่1 ป พ.ศ. 2549 ถึง ไตรมาสที ่2 ป พ.ศ. 2559 และนำขอมูลท่ีไดมาเปรียบเทียบความสัมพันธ

ระหวางปจจัยทางเศรษฐกิจที่ผลตอดัชนีราคาตลาดหลักทรัพย เพ่ือหาความสัมพันธระหวางปจจัย 

ทางเศรษฐกิจ และดัชนีตลาดหลักทรัพย  

ผลการวิเคราะหขอมูล พบวา ตัวแปรอัตราแลกเปลี่ยน (Ex) เพียงตัวแปรเดียวที่มีผลตอดัชนี

ตลาดหลักทรัพยอยางมีนัยสำคัญทางสถิติ และมีความสัมพันธเปนไปตามสมมติฐานที่ตั้งไว โดยมี

ความสัมพันธตอดัชนีราคาตลาดหลักทรัพยในทิศทางตรงกันขาม ในสวนของตัวแปรอ่ืน ไดแก อัตรา

การเจริญเติบโตทางเศรษฐกิจ (GDP) อัตราผลตอบแทนพันธบัตรระยะเวลา 10 ป (BOND 10 Y)  

การลงทุนระหวางประเทศ (FI) เปนปจจัยท่ีไมมีอิทธิพลตอตัวแปรตามอยางมีนัยสำคัญทางสถิติ 
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พงศกร กอนบาง (2560) ไดศึกษาเพื่อ หาความสัมพันธของอัตราผลตอบแทนดัชนีราคา

อสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุด กับอัตราผลตอบแทนดัชนีราคา SET100 และอัตราผลตอบแทน

ดัชนีราคากลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) โดยใชขอมูลทุติยภูมิแบบ

อนุกรมเวลา (Time-Series Data) โดยรวบรวมขอมูลตั้งแต เดือนมีนาคม พ.ศ. 2551 จนถึงเดือน

กันยายน พ.ศ. 2559 รวมระยะเวลาที่เก็บขอมูลทั้งสิ้น 102 เดือน นำขอมูลที่ไดมาวิเคราะหดวย

แบบจำลอง Vector Autoregressive (VAR) เพ่ือวิเคราะหหาความผันผวน การตอบสนองอยาง

ฉับพลัน (Impulse Response Function) เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงแบบเฉียบพลันกับตัวแปรตาง ๆ 

จากผลการวิเคราะหพบวา เมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงแบบฉับพลันตอผลตอบแทนของดัชนีราคา 

SET100 จะสงผลตอผลตอบแทนของดัชนีราคาอสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุด ใหมีการ

เปลี่ยนแปลงในทิศทางที่เพ่ิมข้ึนในชวงแรก กอนจะคอยๆ ปรับลดลงมาจนเขาสูดุลยภาพ และเมื่อเกิด

การเปลี่ยนแปลงแบบฉับพลันตอผลตอบแทนของดัชนีราคากลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง จะสงผลใหผลตอบแทนของดัชนีราคาอสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุดมีการเปลี่ยนแปลง

ไปในทิศทางที่ลดลงไปในแดนลบในชวงแรก และคอย ๆ ปรับตัวสูงข้ึนเรื่อย ๆ สูแดนบวก กอนที่จะ

กลับเขาสูดุลยภาพ 

ธนวันต มุสิกกุล (2561) ไดศึกษาถึงปจจัยที่มีอิทธิพลตอสัดสวนหนี้สินของบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ ในประเทศไทย โดยเก็บรวบรวมขอมูลจากรายงานงบการเงินประจำป

ของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย เอ็ม เอ ไอ ในป พ.ศ. 2559 จำนวน 110 บริษัท คัดเลือก

จาก 149 บริษัท จากฐานขอมูล Setsmart ของตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย สถิติที่ใชในการหา

ความสัมพันธของตัวแปร คือ การวิเคราะหสมการถดถอย ตัวแปรที่ใชทดสอบไดแก ความสามารถใน

การทำกำไร ขนาดของบริษัท เงินสดคงเหลือสุทธิ โอกาสในการเติบโตของบริษัท อัตราสวน สภาพ

คลอง และอัตราสวนสินทรพัยถาวร 

ผลการวิเคราะหขอมูล พบวา ปจจัยที่มีอิทธิพลตอสัดสวนหนี้สินตอสวนของผูถือหุน อยางมี

นัยสำคัญทางสถิติ กลาวคือ ความสามารถในการทำกำไรกอนหักภาษีและดอกเบี้ยมีความสัมพันธเชิง

ลบตอสัดสวนหนี้สิน อัตราสวนสภาพคลองมีความสัมพันธเชิงลบตอสัดสวนหนี้สิน และขนาดของ

บริษัทมีความสัมพันธเชิงบวกตอสัดสวนหนี้สิน สำหรับปจจัยอ่ืน ๆ ไมพบความสัมพันธอยางมี

นัยสำคัญทางสถิติ 

ปยะพร นัดพบสุข (2564) ศึกษาเรื่องปจจัยที่สงผลตอความสามารถในการทำกำไรจากการ

ลงทุนของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ในหมวดพัฒนาอสังหาริมทรัพย 

จำนวน 14 บริษัท โดยรวบรวมขอมูลยอนหลัง ตั้งแตป พ.ศ. 2553 – 2563 เปนเวลา 10 ป จำนวน 

41 ไตรมาส ในการวัดผลใชอัตราผลตอบแทนจากสินทรัพยรวม (ROA) มาใชในการวัด และปจจัยที่

นำมาศึกษา ไดแก ยอดขาย (Sale Growth) อัตราสวนหนี้สิน (Debt Ratio) อัตราขนาดของบริษัท 
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(SIZE), อัตราสวนเงินทุนหมุนเวียน (Current Ratio) และทรัพยสินถาวรท่ีมีตัวตน (TANG) สถิติที่ใช

ในการวิเคราะหความสัมพนัธ คือ การวิเคราะหการถดถอยพหุคูณ เพื่อวิเคราะหหาปจจัยที่สงผล

กระทบ 

ผลการศึกษา พบวา ปจจัยที่สงผลกระทบตอความสามารถในการทำกำไรมากที่สุด ไดแก 

อัตราสวนหนี้สิน ขนาดของบริษัท อัตราสวนเงินทุนหมุนเวียน ปจจัยที่สงผลกระทบตอความสามารถ

ในการทำกำไรในระดับตอมา คือทรัพยสินถาวรที่มีตัวตน ในขณะที่ยอดขาย ไมสงผลตอความสามารถ

ในการทำกำไรของบริษัทแตอยางใด  

ปฏิพล คุมกลัด (2564) ไดศึกษาความสัมพันธระหวางอัตราสวนทางการเงนิกับผลกำไรของ

บริษัทที่จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย: กลุมธุรกิจวัสดุกอสราง โดยขอมูลที่ใชในการ

วิเคราะหเปนขอมูล ระหวางป พ.ศ. 2553 –2562 เปนระยะเวลา 10 ป จำนวน 40 ไตรมาส กลุม

ตัวอยางที่ใชเก็บรวบรวม จำนวนทั้งสิ้น 14 บริษัท สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล คือ จากการ

วิเคราะหการถดถอยพหุคูณสำหรับวิเคราะหปจจัยท่ีจะสงผลกระทบ วัดคาดวยอัตราผลตอบแทนจาก

สินทรัพยรวม (ROA) ปจจัยที่นำมาศึกษาในครั้งนี้ ไดแก ขนาดขององคกร (Size) วงจรเงินสด (Cash 

Conversion Cycle) อัตราสวนเงินทุนหมุนเวียน (Current Ratio) การเติบโตของยอดขาย (Sale 

Growth) อัตราสวนหนี้สิน (Debt Ratio) และทรัพยสินถาวรที่มีตัวตน (Tang) ผลการศึกษา พบวา 

วงจรเงินสดสงผลกระทบตอความสามารถในการทำกำไร มากที่สุด รองลงมา คือ ขนาดขององคกร 

อัตราสวนหนี้สิน และอัตราสวนเงนิทุนหมุนเวียน และพบวา การเพ่ิมขึ้นของยอดขายและทรัพยสิน

ถาวร สงผลตอความสามารถในการทำกำไรของบริษัท ที่ระดบันอยที่สุด 

Verdickt, Annaert & Deloof (2019) ไดทำการศึกษาเรื่องการเติบโตของเงินปนผลและ

การทำนายผลตอบแทน: การตรวจสอบภูมิปญญาดั้งเดิมในระยะยาว โดยศึกษาจาก หลักฐานการ

คาดการณคืนผลตอบแทน โดยใชขอมูล 165 ปจากตลาดหลักทรัพยบรัสเซลส ภูมิปญญาดั้งเดิมถือได

วาเงินปนผลที่ผันแปรตามเวลา  ซึ่งอธิบายไดชัดเจนจากการเปลี่ยนแปลงของผลตอบแทนท่ีคาดหวัง 

และการเติบโตของเงินปนผลที่คาดหวัง ซึ่งคาดการณไดเพียงเล็กนอยเทานั้น อยางไรก็ตามก็พบ

หลักฐานการคาดการณการเติบโตของเงินปนผลท่ีแข็งแกรงในทุกชวงเวลา การขาดการจายเงนิปนผล

ที่ราบรื่นเปนเหตุผลที่สำคัญที่สุดสำหรับการไมสามารถเชื่อมตอกับหลักฐานท่ีมี นอกจากนี้ยัง

ความสามารถในการคาดการณผลตอบแทนในชวงหลังสงครามโลกครั้งที่ 2 เมื่อมีการปรับอัตรา

ผลตอบแทนจากดัชนีเงินปนผล เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงองคประกอบความผันผวนของวัฏจักรธุรกิจ 

และการแตกโครงสราง สิ่งนี้อธิบายไดจากระยะเวลาของหุนที่เพ่ิมข้ึนพรอม ๆ กัน ซึ่งแสดงใหเห็นถึง

ความสำคัญที่เพ่ิมขึ้นของหุนที่มีการเติบโต 
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 นิธิภูมิ เดชะศาศวัต (2560) ไดทำการศึกษาปจจัยเศรษฐกิจที่มีผลกับดัชนีกลุม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง โดยศกึษาดัชนีราคาตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย อัตราเงินเฟอ 

อัตราดอกเบี้ย อัตราวางงาน อัตราแลกเปลี่ยน ดัชนีราคาวัสดุกอสราง และดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจ

ที่มีความสัมพันธกับดัชนีกลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง โดยใชขอมูลตั้งแตป พ.ศ. 2547 ถึงป  

พ.ศ. 2559 รวมทั้งหมด 155 รายการ สถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูล คือ สมการถดถอยเชิงซอน 

(Multiple Regression) เพื่อวิเคราะหความสัมพันธของตัวแปรทางเศรษฐกิจ พบวา อัตราเงินเฟอ

และดัชนีราคาวัสดุกอสรางมีความสัมพันธกันในระดับสูง จึงทำการเลือกตัวแปรอัตราเงินเฟอหรือดัชนี

ราคาวัสดุที่มีความสัมพันธกันสูงเพียง 1 ตัวแปร 

ผลการศึกษาพบวา ปจจัยเศรษฐกิจที่มีผลกับดัชนีกลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ที่ระดับ

นัยสำคัญ 0.1 ไดแก ดัชนีความเชื่อมั่นทางธุรกิจ และดัชนีราคาตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ซึ่งมี

ความสัมพันธในทิศทางเดียวกันกับดัชนีกลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง สวนปจจัยทางเศรษฐกิจอื่น

ที่เหลือ ไดแก อัตราแลกเปลี่ยน อัตราดอกเบ้ีย อัตราเงินเฟอ ดัชนีวัสดุ ราคากอสราง และอัตรา

วางงาน ไมมีความสัมพันธกับดัชนีกลุมอสังหาริมทรัพยและกอสรางแตอยางใด 

วิวัฒน จันทรก่ิงทอง (2560) ไดทำการศึกษาดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคภาคใต ป 2559 กลุม

ตัวอยางที่ใชในการศึกษาครั้งนี้คอืกลุมผูบริโภคชาวไทยในภาคใตของประเทศไทย จำนวน 420 คน 

เครื่องมือที่ใชในการเก็บรวบรวมขอมูลเปนแบบสอบถาม และใชการสุมตัวอยางแบบหลายขั้นตอน 

ผลการศึกษาพบวาดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคโดยรวมมีความผันผวนตลอดเวลา แตไตรมาสสุดทาย

ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคโดยรวม และดัชนีอื่น ๆ เพ่ิมข้ึนอยางตอเนื่อง เปนเพราะเศรษฐกิจภาคใตมี

แนวโนมในทิศทางที่ดีข้ึนขาวและยางพารามีราคาสูงข้ึน และมีนโยบายกระตุนเศรษฐกิจของภาครัฐ 
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2.8 กรอบแนวความคิด 

 

ภาพที่ 2.1: กรอบแนวความคิดของการวิจัย 

 

ตัวแปรอิสระ               ตัวแปรตาม 

(Independent Variables)      (Dependent Variables) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2.9 สมมติฐานในการวิจัย 

ในการศึกษาเรื่องปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) มีสมมติฐานในการวิจัยครั้งนี้ ไดแก 

สมมติฐานที่ 1 ดัชนีราคาบานเดี่ยวมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

สมมติฐานที่ 2 ดัชนีตลาดหลักทรัพย SET มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

สมมติฐานที่ 3 ดัชนีราคาวัสดุกอสรางมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

สมมติฐานที่ 4 อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทนมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุม

อุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

สมมติฐานที่ 5 ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 

ดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) 
 

ดัชนีราคาบานเดี่ยว 

ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย (SET Index) 

ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน 

ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค 
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บทที่ 3 

วิธีการดำเนินการวิจัย 

 

ในการศึกษาเรื่อง “ปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON)” มีวิธีการดำเนินการวิจัย ดังนี ้

3.1 ประเภทของงานวิจัย 

3.2 กลุมตัวอยาง 

3.3 เครื่องมือที่ใชในการศึกษา 

3.4 วิธีเก็บขอมูล 

3.5 วิธีการทางสถิติ 

 

3.1 ประเภทของงานวิจัย 

งานวิจัยท่ีศึกษานี้เปนงานวิจัยเชิงปริมาณโดยนำทฤษฎีที่เก่ียวของมาอธิบายความสัมพันธ

ระหวางตัวแปรอิสระ (Independent Variable) และ ตัวแปรตาม (Dependent Variable) โดยใช

ขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ประเภทขอมูลอนุกรมเวลา (Time Series Data) ศึกษาขอมูล

ยอนหลังเปนรายเดือน เก็บขอมูลเริ่มตนตั้งแต เดือนมกราคม 2559 ถึงเดือนธันวาคม 2563 รวม

ทั้งสิ้น 60 เดือน โดยใชขอมูลจากตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย www.set.or.th ธนาคารแหง

ประเทศไทย www.bot.or.th และฐานขอมูลเศรษฐกิจการคา www.price.moc.go.th 

 

3.2 กลุมตัวอยางที่ใชในการวิจัย 

 กลุมตัวอยางที่ใชในการศึกษา เรื่อง “ปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON)” เปนบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย กลุมอุตสาหกรรม หมวดอสังหาริมทรัพยและกอสราง จำนวน 20 บริษัท มีรายชื่อกลุม

ตัวอยางดังตาราง 3.1 
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ตารางที่ 3.1: รายชื่อบริษัทจดทะเบียนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

 

 
 

3.3 เครื่องมือที่ใชในการศึกษา 

ในการวิจัยครั้งนี้ใชวิธีการวิเคราะหดวยสมการถดถอยเชิงซอน (Multiple Regression)  

ในการวิเคราะหหาความสัมพันธของปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) โดยใชขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) ประเภทขอมูล

อนุกรมเวลา (Time Series Data) ศึกษาขอมูลยอนหลังเปนรายเดือน เก็บขอมูลเริ่มตนตั้งแต เดือน

มกราคม 2559 ถึงเดือนธันวาคม 2563 รวมทั้งสิ้น 60 เดือน จำนวน 20 บริษัท 
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การวิเคราะหเชงิปริมาณ (Quantitative Analysis) โดยสรางสมการถดถอยพหุคูณเชิงเสน 

(Multiple Linear Regression) วิเคราะหดวยวิธีกำลังสองนอยท่ีสุด (Ordinary Least Square 

Method) ในการประมาณผลเพ่ือแสดงความสัมพันธของปจจัยตาง ๆ ที่เปนตัวแปรตนวามีผลตอตัว

แปรตามกลาวคือ ปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพย

และกอสราง (PROPCON) 

 

3.4 วิธีเก็บขอมูล 

ในการรวบรวมขอมูลที่ใชศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) ซึ่งเปนขอมูลทุติยภูมิ (Secondary Data) 

ประเภทขอมูลอนุกรมเวลา (Time Series Data) ศึกษาขอมูลยอนหลังเปนรายเดือน เก็บขอมูล

เริ่มตนตั้งแต เดือนมกราคม 2559 ถึงเดือนธันวาคม 2563 รวมทั้งสิ้น 60 เดือน ขอมูลดังกลาว ไดแก 

ดัชนีราคาบานเดี่ยว ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

อัตราสวนของเงนิปนผลตอบแทน ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค ซึ่งที่ไดเปนเอกสารและจากหนวยงานที่

เก่ียวของ ไดแก ตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ธนาคารแหงประเทศไทย และฐานขอมูลเศรษฐกิจ

การคา 

 

3.5 วิธีการทางสถิติ 

ศึกษาเรื่องปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพย

และกอสราง (PROPCON) ใชวิธีการศึกษาทดสอบดวยหลักสถิติการวิเคราะหสมการการถดถอย 

พหุคณูเสนตรง (Multiple Linear Regression) และประมาณคาสัมประสิทธิ์โดยวิธ ีOrdinary 

Least Square (OLS) ตามสมการดังนี้  

 

PROPCON = HPI + SET Index + CMI + Dividend + CCI 

 

โดย  PROPCON   หมายถึง ราคาหลักทรัพยกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

 HPI  หมายถึง ดัชนีราคาบานเดี่ยว 

SET Index  หมายถึง ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

CMI  หมายถึง ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

Dividend  หมายถึง อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน 

CCI  หมายถึง ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค 

ตามแบบจำลองสมการการถดถอยเชิงเสนพหุ (Multiple Linear Regression Model) ดังนี้ 
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Y = a + β1X1 + β2X2 + β3X3 + β4X4 + β5X5 + ε 

 

โดย  Y = ราคาหลักทรัพยกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

a = คาคงที่ (Constant) 

X1 = ดัชนีราคาบานเดี่ยว (HPI) 

X2 = ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย (SET Index) 

X3 = ดัชนีราคาวัสดุกอสราง (CMI) 

X4 = อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน (Dividend) 

X5 = ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค (CCI) 

ε = คาความคลาดเคลื่อน 

 

Beta (β) หมายถึง สัมประสิทธิ์ความถดถอยมาตรฐาน ซึ่งไมมีหนวย คือ ถาคาตัวแปรอิสระ 

ใดมีคา Beta มาก แสดงวา ตัวแปรอิสระนั้นจะมีความสัมพันธกับตัวแปรตามมากกวาตัวแปรอิสระที่มี 

Beta นอย โดยที่สัมประสิทธิ์ความถดถอยมาตรฐานจะอยูในรูปคะแนนมาตรฐาน (Z-Score) 

(เนาวรัตน ศรีพนากุล, 2558, หนา 21) 

โดยที่  

β1 แทนคาอัตราความผันผวนของตัวแปร Y เมื่อตัวแปรอิสระ X1 มีการเปลี่ยนแปลงไป 1 หนวย 

β2 แทนคาความผันผวนของตัวแปร Y เมื่อตัวแปรอิสระ X2 มีการเปลี่ยนแปลงไป 1 หนวย 

β3 แทนคาความผันผวนของตัวแปร Y เมื่อตัวแปรอิสระ X3 มีการเปลี่ยนแปลงไป 1 หนวย 

β4 แทนคาความผันผวนของตัวแปร Y เมื่อตัวแปรอิสระ X4 มีการเปลี่ยนแปลงไป 1 หนวย 

β5 แทนคาความผันผวนของตัวแปร Y เมื่อตัวแปรอิสระ X5 มีการเปลี่ยนแปลงไป 1 หนวย 

 

ปญหา Multicolinearity 

Multicolinearity จะเกิดเปนปญหาในกรณีที่ตัวแปรอิสระที่อยูในสมการถดถอยมี

ความสัมพันธระหวางกันสูง ซึ่งผิดขอสมมติพ้ืนฐานของการประมาณคาสัมประสิทธิ์ดวยวิธีการ 

Ordinary Least Squares Method (OLS) วาตัวเปรอิสระแตละตัว ตองเปน [Corr (X ,X ) i j ≠ 1] 

ถาตัวแปรอิสระในแบบจำลองมีความสัมพันธกันแบบ (Perfect Multicollinearity) [Corr(X ,X ) i j 

= 1] จะไมสามารถประมาณคาสัมประสิทธิ์ของสมการถดถอยได โปรแกรม EViews จะแสดงขอความ

วา “Near Singular Matrix” และถาหากวาตัวแปรอิสระ เปนอิสระตอกัน (Orthogonal) [ Corr (X 

, X ) i j = 0] การประมาณคาสัมประสิทธิ์ของสมการถดถอยอยางงาย (Simple Regression) ก็เพียง



32 

พอที่จะสามารถอธิบายความสัมพันธระหวางตัวแปรอิสระและตัวแปรตามได ไมจำเปนที่จะใช

แบบจำลองสมการถดถอยพหุคูณ (Multiple Regression) 

แตในทางปฏิบัติแลว บอยครั้งท่ีพบวา ตัวแปรอิสระมีความสัมพันธกันเล็กนอยที่ ซึ่งสามารถ

วัดไดจากคาสหสัมพันธ (Correlation) ที่มีคาอยูระหวาง 0 – 1 โดยถาหากตัวแปรอิสระมีคา

สหสัมพันธกันสูง (ไมเกิน 0.80) เสถียรภาพหรือความแมนยำของการประมาณคาสัมประสิทธิ์จะลดลง 

ดังนั้นปญหา Multicollinearity เปนการพิจารณาในเรื่องของขนาด (Degree) ของความสัมพันธ

ระหวางตัวแปรอิสระ และไมเก่ียวกับการพิจารณาความสัมพันธของตัวแปรอิสระวามีความสัมพันธกัน

หรือไม ซึ่งถาขนาดความสัมพันธมีคานอย ก็ยังถือวาตัวประมาณคาสัมประสิทธิ์ของสมการถดถอยมี

ความแมนยำและมี เสถียรภาพในระดับที่นาเชื่อถือได (ดวงกมล วงศสายตา, 2559, หนา 36) 

การตรวจสอบปญหา Multicollinearity 

วิธีการตรวจสอบปญหา Multicollinearity ที่นิยมใชในปจจุบันมีอยูดวยกัน 2 วิธีคือ  

การตรวจสอบดวย Variance Inflation Factors (VIF) และ Simple Correlation Coefficients  

สามารถใชโปรแกรม EViews ตรวจสอบไดดังนี้ 

1) การตรวจสอบดวย Variance Inflation Factors (VIF) การใชคาสถิติ VIF วัดขนาด 

ของความรุนแรงของปญหา Multicollinearity หากคา VIF ที่คานวณไดมีคามากกวา 5 ถือวามีความ

รุนแรงจาก ปญหา Multicollinearity (Studenmund, 2006, p. 259 อางใน ดวงกมล วงศสายตา, 

2559, หนา 36) แตมีนักวิจัยบางสวนที่ใชเกณฑ คา VIF มากกวา 10 ขึ้นไป (ไพฑูรย ไกรพรศักดิ์, 

2546 อางใน ดวงกมล วงศสายตา, 2559, หนา 36) 

2) การตรวจสอบดวย Simple Correlation Coefficients จากกรณีตัวอยางขางตน 

ตองการตรวจสอบวาตัวแปรอิสระที่นำใชในการวิเคราะหทั้งหมด 3 ตัว มีคาสหสัมพันธสูง (High 

Simple Correlation Coefficients) จนกอใหเกิดปญหา Multicollinearity หรือไม 

การแกไขปญหากรณีเกิดความรุนแรงของ Multicollinearity  

1) วิธีการแกไขดวยการเพ่ิมจำนวนของกลุมตัวอยาง เพื่อชวยลดคาความคลาดเคลื่อน

มาตรฐานของตัวประมาณคาสัมประสิทธิ์ เนื่องจากการเพ่ิมขนาดของกลุมตัวอยางจะทำใหตวั

ประมาณคาของสมการถดถอยมีความแมนยำมากยิ่งข้ึน 

2) วิธีการพิจารณาตัดตัวแปรที่กอใหเกิดปญหา Multicollinearity โดยเฉพาะตัวแปรที่มี

ความสัมพันธกับตัวแปรอิสระในระดับที่สูงแตตองไมใชตัวแปรอิสระที่สนใจ หรือมีความสำคัญใน

แบบจำลอง 
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3) การแกไขปญหา Multicollinearity ดวยการไมตองการแกไขปญหา เนื่องจากในบางครั้ง

การพยายามในการแกไขปญหา อาจทำใหเกิดผลเสียมากกวาผลดี ตอตัวประมาณคาของสมการ

ถดถอย นอกจากนี้ บางครั้งปญหา Multicollinearity ไมไดกอใหเกิด Bias และไมไดทำให T-

Statistic ที่คำนวณได มีขนาดลดลงจนไมมนีัยสำคัญทางสถิติ ก็ไมจำเปนตองแกไขปญหานี้ก็ได 

4) การแกไขปญหาดวยการนำ ตัวแปรที่มีปญหา Multicollinearity มาเปลี่ยนรูป 

(Transforming) วิธีการนี้เหมาะสำหรับกรณีที่ผูวิจัย ไมสามารถตัดตัวแปรอิสระตัวใดตัวหนึ่งออกจาก

แบบจำลองได จึงนำรูปแบบของการเปลี่ยนรูปตัวแปรโดยใชโปรแกรม EViews  สามารถทำไดหลาย

วิธี เชน 

 

ตารางที ่3.2: ชื่อและรูปแบบฟงกชันในโปรแกรม Eviews 

 

Function Function Format EViews Speciation 

Linear Combination Y1 = β0 + β1(X1 + Z1) Y C X + Z 

First Difference Y1 = β0 + β1(X1 + Xt-1) Y C d(X) 

First Difference of the 

Logarithm 

Y1 = β0 + β1(lnX1 + lnXt-1) Y C glog(X) 

One-Period% Change (in 

Decimal) 

Y1 = β0 + β1[(Xt + Xt-1)/ Xt] Y C peh(X) 

หมายเหตุ: *ผูใชระบุคำสั่งเหลานี้ในชอง Equation Specification ที่หนาตาง Equation 

Estimation 

 

5) การใช Principal Components หรือ Factor Analysis เพ่ือสรางตัวแปรอิสระใหมจาก 

ตัวแปรอิสระที่มีความสัมพันธสูงแตอยางไรก็ตามผูใชตองระวังวาตัวแปรอิสระที่สรางขึ้นมาใหมตอง 

สามารถเปนตัวแปรทางดานเศรษฐศาสตรไดสำหรับใน Eviews มีคำสั่งการคำนวณ Principal 

Components โดยผูใชดูไดจากหนาตาง Objects Group ของ Series แลวไปที ่View/Principal 

Components ใน EViews 8.0 ไดเพ่ิมคำสั่งสำหรับการคำนวณ Factor Analysis (ดวงกมล  

วงศสายตา, 2559, หนา 37) 

 

 

 



 

บทที่ 4 

การวิเคราะหขอมูล 

 

ผลการศึกษาเรื่อง “ปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON)” มีวัตถุประสงคเพ่ือศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนี

ราคาหุน กลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) เพ่ือใชเปนแนวทางในการ

พิจารณาการตัดสินใจลงทุน สำหรับนักลงทุนหุนในกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) ในตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยกำหนดสัญลักษณของตัวแปร ดังนี ้

PROPCON  หมายถึง ราคาหลักทรัพยกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง 

HPI  หมายถึง ดัชนีราคาบานเดี่ยว 

SET Index  หมายถึง ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

CMI  หมายถึง ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

Dividend  หมายถึง อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน 

CCI  หมายถึง ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค 

การนำสถิติที่ใชในการวิเคราะหขอมูลกลุมตัวแปรที่นำมาศึกษา สามารถนำเสนอผลการ

วิเคราะหตามทฤษฎีความนาจะเปน และการทดสอบตามข้ันตอนในการวิเคราะหขอมูลไดดังตอไปนี้ 

 

4.1 สถิติเชิงพรรณาของตัวแปร 

 

ตารางที่ 4.1: แสดงสถิติเชิงพรรณนาของตัวแปร 

 

YEAR PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

ทั้ง
หม

ด 

Mean 32.58 138.51 1674.53 105.51 3.64 40.83 

Median 4.73 138.15 1677.91 105.15 3.41 39.50 

Maximum 399.00 151.80 1713.20 109.20 9.80 52.00 

Minimum 0.33 127.70 1619.10 102.10 0.00 33.30 

Std. Dev. 87.31 7.80 22.13 1.90 2.57 4.84 

Skewness 3.36 0.21 -0.47 0.02 0.44 0.76 

Kurtosis 13.25 1.70 2.47 1.92 2.35 2.62 

(ตารางมีตอ) 
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ตารางที่ 4.1 (ตอ): แสดงสถิติเชิงพรรณนาของตัวแปร 
 

YEAR PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

25
59

 

Mean 31.85 130.38 1689.26 103.23 4.16 36.42 

Median 4.26 129.60 1687.87 102.95 4.01 36.10 

Maximum 384.00 134.20 1702.93 105.70 9.11 39.10 

Minimum 0.33 127.70 1674.34 102.10 0.00 33.80 

Std. Dev. 85.92 2.16 9.90 1.07 3.10 1.50 

Skewness 3.38 0.66 0.00 1.03 0.21 0.44 

Kurtosis 13.37 1.96 1.53 2.97 1.75 2.50 

25
60

 

Mean 32.05 130.38 1666.00 105.17 3.04 39.23 

Median 4.37 130.50 1670.90 104.60 2.36 39.50 

Maximum 385.00 134.10 1681.76 107.30 8.47 40.60 

Minimum 0.33 127.90 1643.64 103.40 0.00 36.10 

Std. Dev. 86.58 1.67 14.17 1.33 2.19 1.18 

Skewness 3.38 0.49 -0.46 0.27 0.59 -1.31 

Kurtosis 13.36 2.82 1.63 1.58 2.72 4.45 

25
61

 

Mean 32.94 138.26 1675.62 107.93 3.85 38.03 

Median 4.40 138.15 1687.50 107.75 3.50 37.70 

Maximum 398.00 140.30 1696.45 109.20 9.80 41.00 

Minimum 0.36 136.50 1619.10 107.20 0.00 35.50 

Std. Dev. 88.34 1.14 25.66 0.68 2.75 1.71 

Skewness 3.35 0.16 -1.30 0.60 0.50 0.30 

Kurtosis 13.20 2.05 3.23 1.95 2.38 1.88 

25
62

 Mean 33.37 143.42 1690.73 106.55 3.57 48.41 

Median 4.88 143.10 1691.95 106.95 3.35 47.95 

Maximum 399.00 146.30 1713.20 107.90 8.84 52.00 

         (ตารางมีตอ) 
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ตารางที่ 4.1 (ตอ): แสดงสถิติเชิงพรรณนาของตัวแปร 

 

YEAR PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 

Minimum 0.39 140.20 1667.75 104.70 0.00 44.50 

Std. Dev. 89.04 1.75 15.75 1.14 2.47 2.68 

Skewness 3.33 0.01 -0.08 -0.59 0.50 -0.06 

Kurtosis 13.01 2.03 1.53 1.82 2.42 1.52 

25
63

 

Mean 32.67 150.11 1651.03 104.66 3.60 42.08 

Median 4.34 150.15 1650.77 104.65 3.23 43.05 

Maximum 389.00 151.80 1676.87 105.80 6.40 46.30 

Minimum 0.38 148.40 1634.17 103.50 0.00 33.30 

Std. Dev. 87.37 0.96 11.89 0.66 2.08 3.80 

Skewness 3.36 0.01 0.51 -0.22 -0.15 -0.97 

Kurtosis 13.27 2.10 2.54 2.30 1.72 2.99 

 

จากตารางท่ี 4.1 พบวาดัชนีราคาหลักทรัพยกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) มีคาเฉลี่ยโดยรวมของทุกปเทากับ 32.58 โดยมีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป2562 โดยมี

คาเทากับ 33.37 ดัชนีราคาบานเดี่ยว มีคาเฉลี่ยโดยรวมของทุกปเทากับ 138.51 โดยมีคาเฉลี่ยสูง

ที่สุดป 2563 โดยมีคาเทากับ 150.11 ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย มีคาเฉลี่ยโดยรวมของ

ทุกปเทากับ 1674.53 โดยมีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2562 โดยมีคาเทากับ 1690.73 ดัชนีราคาวัสดุกอสราง 

มีคาเฉลี่ยโดยรวมของทุกปเทากับ 105.51 โดยมีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2561 โดยมีคาเทากับ 107.93 

อัตราสวนของเงนิปนผลตอบแทน มีคาเฉลี่ยโดยรวมของทุกปเทากับ 3.64 โดยมีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 

2559 โดยมีคาเทากับ 4.16 ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค มีคาเฉลี่ยโดยรวมของทุกปเทากับ 40.83 โดย

มีคาเฉลี่ยสูงท่ีสุดป 2562 โดยมีคาเทากับ 48.41 ตามลำดับ โดยขอมูลของตัวแปรตาง ๆ สามารถ

แสดงขอมูลในแตละชวงเวลาไดดังภาพตอไปนี้ 
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ภาพที่ 4.1: แสดงขอมูลของตัวแปรในชวงเวลาที่ใชในการศึกษา 
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4.2 คาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธของตัวแปร 

 

ตารางที่ 4.2: แสดงคาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธของตัวแปรอิสระที่ใชในการศกึษา 

 

Variable 

1 

Variable 

2 
Correlation 

t-

Statistic 
Probability 

R-

squared 
Tolerance VIF 

SET HPI -0.3082 -11.2114 0.0000* 0.0950 0.9050 1.1049 

CMI HPI 0.2328 8.2865 0.0000* 0.0542 0.9458 1.0573 

CMI SET 0.0890 3.0940 0.0020* 0.0079 0.9921 1.0080 

DIVIDEND HPI -0.0016 -0.0563 0.9552 0.0000 1.0000 1.0000 

DIVIDEND SET 0.0440 1.5229 0.1280 0.0019 0.9981 1.0019 

DIVIDEND CMI -0.0204 -0.7053 0.4808 0.0004 0.9996 1.0004 

CCI HPI 0.5076 20.3924 0.0000* 0.2577 0.7423 1.3471 

CCI SET 0.1212 4.2265 0.0000* 0.0147 0.9853 1.0149 

CCI CMI 0.3240 11.8550 0.0000* 0.1050 0.8950 1.1173 

CCI DIVIDEND -0.0396 -1.3715 0.1705 0.0016 0.9984 1.0016 

* มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 

 

จากตารางท่ี 4.2 คาสัมประสิทธิ์สหสัมพันธของตัวแปรอิสระ แสดงใหเห็นวาความสัมพันธ

ระหวางตัวแปร มีผลเปนไปตามขอตกลงที่วาตัวแปรอิสระ ซึ่งไมมีความสัมพันธกัน หรือมี

ความสัมพันธกันในระดับที่ต่ำมาก โดยคูตัวแปรท่ีมีความสัมพันธกันสูงสุด ไดแก ดัชนีราคาบานเดี่ยว 

และดัชนีความเชื่อม่ันผูบริโภค โดยมีคาเทากับ 0.5076 ซึ่งมีความสัมพันธในทิศทางเดียวกัน อยางมี

นัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 โดยทีด่ัชนีราคาบานเดี่ยว และดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

มีความสัมพันธในตรงกันขามมากที่สุด โดยมีคาเทากับ -0.3082 เปนตน 

การวัดความเปนอิสระของตัวแปรอิสระ พบคา Variance Inflation Factor (VIF) มีคาไม

เกิน 10 แสดงวา ตัวแปรอิสระนั้น ไมมีความสัมพันธกับตัวแปรอิสระอ่ืน ๆ ในระดับสูง ซึ่งหากตัวแปร

มีคาเขาใกล 1มากขึ้นเพียงใด จะแสดงใหเห็นวาตัวแปรอิสระนั้นมีความสัมพันธกับตัวแปรอิสระอ่ืน ๆ 

ในระดับต่ำ จากผลการวิเคราะหดังตารางขางตน ทุกคูตัวแปรนั้นมีคานอยกวา 2 ทั้งหมด 

การทดสอบความนิ่งของขอมูล (Unit Root Test) เปนการทดสอบความนิ่งของขอมูลใน

ลักษณะอนุกรมเวลา ที่วาหากเวลาเปลี่ยนไปขอมูลจะเปลี่ยนดวยหรือไม ลักษณะขอมูลที่มคีวามนิ่ง 

(Stationary) คือ ขอมูลตัวแปรที่มี คาเฉลี่ย (Mean) และความแปรปรวน (Variance) คงที่ไม

เปลี่ยนแปลงคาไปตามเวลา ในขณะที่ขอมูลที่ไมนิ่ง หมายถึง ขอมูลที่มีการเปลี่ยนแปลงเมื่อเวลา
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เปลี่ยนแปลงไป เชน ความแปรปรวน (Variance) คาเฉลี่ย (Mean) หรืออยางใดอยางหนึ่งมีคาไมคงท่ี 

โดยการทดสอบความนิ่งของขอมูลในครั้งนี้เลือกใชวิธี Augmented Dickey-Fuller Test (ADF 

Test) ซึ่งผลการทดสอบแสดงรายละเอียดได ดังตารางตอไปนี้  

 

4.3 ทดสอบคาความนิ่งของขอมูลดวยวิธ ีAugmented Dickey-Fuller Test (ADF Test) 

 

ตารางที่ 4.3: แสดงผลการทดสอบความนิ่งของขอมูลดวยวิธี Augmented Dickey-Fuller 

 

Variable 
At Level At 1st difference Order of 

Integration t-Statistic Probability t-Statistic Probability 

HPI  4.09492  1.0000  234.572  0.0000* I(1) 

SET  84.2714  0.0001*  461.678  0.0000* I(0) 

CMI  86.6287  0.0000*  563.672  0.0000* I(0) 

DIVIDEND  25.7221  0.8453  343.941  0.0000* I(1) 

CCI  60.3918  0.0202*  421.905  0.0000* I(0) 

* มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 
 

จากตาราง ที่ 4.3 แสดงใหเห็นถึงผลการทดสอบคาความนิ่งของขอมูลดวยวิธี Augmented 

Dickey-Fuller Test (ADF Test) โดยดูคาการทดสอบขอมูลที่ Order of Integration เทากับศูนย 

I(0) หรือที่สถิติระดับ At Level โดยเปนการทดสอบแบบมีเฉพาะ Intercept จากนั้น จะพิจารณา

ความนิ่งของขอมูล โดยการเปรียบเทียบสถิติคา t ของ ADF Test กับคา Mackinnon Critical 

Values ณ ระดับนัยสำคัญที่ 0.05 ผลการทดสอบชี้ใหเห็นวา ตัวแปรที่มีลักษณะนิ่งที่ระดับศูนย 

เนื่องจากคาสมบูรณของ t-statistic มีคานอยกวาคา Mackinnon Critical Values (Prob. < 0.05) 

จึงปฏิเสธสมมติฐานหลักที่วาตัวแปรมีความนิ่ง ดังนั้นจึงสรุปไดวา ขอมูลตัวแปรไมมีความนิ่งเม่ือเวลา

เปลี่ยนไป ขอมูลก็จะเปลี่ยนไปดวยเชนกัน ซึ่งขอมูลที่ไมมีความนิ่ง ไดแก ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหง

ประเทศไทย ดัชนีราคาวัสดุกอสราง และดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค ซึ่งเมื่อทำการทดสอบที่ระดับ

ผลตางครั้งที่ 1 พบวา ทุกตัวแปรมีลักษณะนิ่ง ตามลำดับ 

การวิเคราะหขอมูลภาคตัดขวาง ดวยแบบจำลองสมการถดถอยเชิงพหุนาม เพื่อทดสอบ

สมมติฐานของปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) สามารแสดงไดดังตอไปนี ้
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สมมติฐานที่ 1 ดัชนีราคาบานเดี่ยวมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 สมมติฐานท่ี 2 ดัชนีตลาดหลักทรัพย SET มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 สมมติฐานท่ี 3 ดัชนีราคาวัสดุกอสรางมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 สมมติฐานท่ี 4 อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทนมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุม

อุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 สมมติฐานท่ี 5 ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 

4.4 การประมาณคาระบบสมการดวยวิธีกำลังสองนอยที่สุด (OLS) 

 

ตารางที่ 4.4: แสดงผลการประมาณคาดวยวิธีกำลังสองนอยที่สุด 

 

Variable Coefficient Std. Error t- Statistic Probability 

C 2.0182 228.9528 0.0088 0.9930 

D(HPI) -0.0181 2.2505 -0.0077 0.9938 

D(SET) -0.0095 0.1173 -0.0809 0.9355 

D(CMI) 0.2999 1.4082 0.2129 0.8314 

D(DIVIDEND) 4.0807 0.9904 4.1200 0.0000* 

D(CCI) 0.0436 0.982 0.0444 0.9645 

R-squared 0.0142 F-statistic 3.4020   

Adjusted R-squared 0.0100     Durbin-Watson  0.0010   

* มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับ 0.05 

 

การวิเคราะหความสัมพันธแบบกำลังสองนอยที่สุด ตามแบบจำลองสมการการถดถอยเชิงเสนพหุ 

(Multiple Linear Regression Model) สามารถเขียนเปนสมการไดดังนี้ 

PROPCON = 2.0182 – 0.0181 HPI - 0.0095 SET +0.2999 CMI +4.0807 DIVIDEND 

+0.0436 CCI 
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ผลการวิเคราะหความสัมพันธแบบกำลังสองนอยที่สุด พบวา ปจจัยท่ีมีผลกระทบตอดัชนี

ราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) อยางมีนัยสำคัญทาง

สถิติ ไดแก อัตราสวนของเงนิปนผลตอบแทน เพียงตวัแปรเดียว โดยเปนการยอมรับสมมติฐานที่ 4 

เพียงสมมติฐานเดียว ซึ่งตัวแปรอัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน สงผลตอผลกระทบตอดัชนีราคาหุน

กลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) ในทิศทางเดียวกัน 

ผลการวิเคราะหความสัมพันธดวยสมการถดถอย พบวา ปจจัยท่ีมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุน

กลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) อยางมีนัยสำคัญทางสถิติ  

ไดแก อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน เพยีงตัวแปรเดียว โดยที่ตัวแปรอัตราสวนของเงินปน

ผลตอบแทน สงผลตอผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) ในทิศทางเดียวกัน 

 โดยสามารถสรุปผลการทดสอบสมมติฐานไดดังตารางตอไปนี ้

 

4.5 สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน 

 

ตารางที่ 4.4: สรุปสมมติฐาน  

 

ตัวแปรอิสระ ผลการวิเคราะห ผลสรุปสมมติฐาน 

สมมติฐานท่ี 1 ดัชนีราคาบานเดี่ยวมีผลกระทบตอดัชนี

ราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพย

และกอสราง (PROPCON) 

ทิศทางตรงกันขาม ปฏิเสธสมมติฐาน 

สมมติฐานท่ี 2 ดัชนีตลาดหลักทรัพย SET มีผลกระทบ

ตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

ทิศทางตรงกันขาม ปฏิเสธสมมติฐาน 

สมมติฐานท่ี 3 ดัชนีราคาวัสดุกอสรางมีผลกระทบตอ

ดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

ทิศทางเดียวกัน ปฏิเสธสมมติฐาน 

สมมติฐานท่ี 4 อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทนมี

ผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

ทิศทางเดียวกัน* ยอมรับสมมติฐาน 

(ตารางมีตอ) 
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ตารางที่ 4.4 (ตอ): สรุปสมมติฐาน  

 

ตัวแปรอิสระ ผลการวิเคราะห ผลสรุปสมมติฐาน 

สมมติฐานท่ี 5 ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภคมีผลกระทบ

ตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) 

 

ทิศทางเดียวกัน 

 

ปฏิเสธสมมติฐาน 

* มีนัยสำคัญทางสถิติที่ระดับความเชื่อมั่นรอยละ 95 
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บทที่ 5 

สรุป อภิปรายผล และขอเสนอแนะ 

 

งานวิจัยนี้ไดผลการศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) โดยศึกษาขอมูลยอนหลังเปนรายเดือน ทั้งสินเปนเวลา  

60 เดือน โดยเริ่มตั้งแต เดือนมกราคม พ.ศ. 2559 ถึงเดือนธันวาคม พ.ศ. 2563 โดยมีขอสรุปและ 

ขอคนพบที่ไดจากการวิจัยรายละเอียด ดังนี้ 

 

5.1 สรุปผลการวิจัย 

5.1.1 ราคาหลักทรัพยกลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง มีคาเฉลี่ยโดยรวม

เทากับ 32.58 มีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2562 มีคาเทากับ 33.37 ดัชนีราคาบานเดี่ยว มีคาเฉลี่ยโดยรวม

เทากับ 138.51 มีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2563 มีคาเทากับ 150.11 ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย 

มีคาเฉลี่ยโดยรวมเทากับ 1674.53 มีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2562 มีคาเทากับ 1690.73 ดัชนีราคาวัสดุ

กอสราง มีคาเฉลี่ยโดยรวมเทากับ 105.51 มีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2561 มีคาเทากับ 107.93 อัตราสวน

ของเงินปนผลตอบแทน มีคาเฉลี่ยโดยรวมเทากับ 3.64 มีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2559 มีคาเทากับ 4.16 

ดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค มีคาเฉลี่ยโดยรวมเทากับ 40.83 มีคาเฉลี่ยสูงที่สุดป 2562 มีคาเทากับ 

48.41 

5.1.2 ความสัมพันธระหวางตัวแปรตามอิสระ ไมมีความสัมพันธกัน โดยคูตัวแปรที่มี

ความสัมพันธกันสูงสุด ไดแก ดัชนีราคาบานเดี่ยว และดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค มีคาเทากับ 0.5076 

มีความสัมพันธในทิศทางเดียวกัน โดยทีด่ัชนีราคาบานเดี่ยว และดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศ

ไทย มีความสัมพันธในตรงกันขามมากที่สุด มีคาเทากับ -0.3082 และการวัดความเปนอิสระของตวั

แปรอิสระ พบวาไมมีความสัมพันธกับตัวแปรอิสระอ่ืน ๆ ในระดับสูง โดยทุกคูตัวแปรนั้นมีคา VIF 

นอยกวา 2 ทั้งหมด 

 5.1.3 การทดสอบความนิ่งของขอมูลดวยวิธี Augmented Dickey-Fuller Test หรือ ADF 

Test พบวา ตัวแปรที่มีลักษณะนิ่งท่ีระดับศูนย ไดแก ดัชนีตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย ดัชนี

ราคาวัสดุกอสราง และดัชนีความเชื่อมั่นผูบริโภค ซึ่งเมื่อทำการทดสอบที่ระดับผลตางครั้งที่ 1 พบวา

ทุกตัวแปรมีลักษณะนิ่ง 

5.1.4 ผลการวิเคราะหความสัมพันธดวยสมการถดถอย พบวา ปจจัยท่ีมีผลกระทบตอดัชนี

ราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) อยางมีนัยสำคัญทาง

สถิติไดแก อตัราสวนของเงินปนผลตอบแทน เพียงตัวแปรเดียว โดยที่ตัวแปรอัตราสวนของเงินปน
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ผลตอบแทน สงผลตอผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) ในทิศทางเดียวกัน 

 

5.2 อภิปรายผล  

จากผลการวิเคราะหความสัมพันธแบบกำลังสองนอยที่สุด ตามแบบจำลองสมการการ

วิเคราะหถดถอยเชิงเสนพหุในการวิจัยครั้งนี้ แสดงผลการวิจัยใหเห็นถึงการยอมรับสมมติฐานท่ี 4  

คือ  อัตราสวนของเงินปนผลตอบแทน สงผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) โดย พงศกร กอนบาง (2560) ยังไดกลาวเพ่ิมเติมถึงการ

เปลี่ยนแปลงแบบฉับพลันตอผลตอบแทนของดัชนีราคา SET100 จะสงผลตอผลตอบแทนของดัชนี

ราคาอสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุด ทำใหมีการเปลี่ยนแปลงในทิศทางที่เพ่ิมข้ึนในชวงแรก กอนที่

จะปรับลดลงมาเรื่อย ๆ จนเขาสูดุลยภาพ และเมื่อเกิดการเปลี่ยนแปลงแบบฉับพลันตอผลตอบแทน

ของดัชนีราคากลุมอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพยและกอสราง จะสงผลใหผลตอบแทนของดัชนีราคา

อสังหาริมทรัพยประเภทอาคารชุดมีการเปลี่ยนแปลงไปในทิศทางที่ลดลงจนไปอยูในแดนลบใน

ชวงแรก และจะคอย ๆ ปรับตัวสูงข้ึนเรื่อย ๆ กอนที่จะกลับเขาสูดุลยภาพ ถึงแมวาอัตราสวนของเงิน

ปนผลตอบแทน เปนเพียงตัวแปรเดียว ที่สงผลตอผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม 

ประเภทอสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) ในทิศทางเดียวกัน Verdickt, et al. (2019)  

ไดกลาวถึงความสามารถในการคาดการณผลตอบแทนในชวงหลังสงครามโลกครั้งที่สอง จากการปรับ

อัตราผลตอบแทนเงนิปนผลสำหรับการเปลี่ยนแปลงองคประกอบของดัชนีการเปลี่ยนแปลงของวงจร

ธุรกิจและการแบงโครงสราง  

นิธิภูมิ เดชะศาศวัต (2560) ที่ศกึษาเกี่ยวกับปจจัยเศรษฐกิจที่มีผลกับดัชนีกลุม

อสังหาริมทรัพยและกอสราง พบวา อัตราเงินเฟอมีความสัมพันธสูงกับดัชนีราคาวัสดุกอสราง และ

พบวา ปจจัยเศรษฐกิจที่มีผลกับดัชนีกลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ไดแก ดัชนีความเชื่อมั่นทาง

ธุรกิจ และดัชนีราคาตลาดหลักทรัพยแหงประเทศไทย โดยมีความสัมพันธในทิศทางเดียวกันกับดัชนี

กลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง แตสวนของอัตราแลกเปลี่ยน อัตราเงินเฟอ อัตราดอกเบ้ีย ดัชนีวัสดุ

ราคากอสราง และอัตราวางงาน ไมมีความสัมพันธกับดัชนีกลุมอสังหาริมทรัพยและกอสราง ซึ่งขอมูล

ไมสอดคลองไปในทิศทางเดียวกันกับผลการศึกษาในครั้งนี้ เนื่องจาก ผลการทดสอบสมมติฐานที่

ปฏิเสธวา ดัชนีราคาอสังหาริมทรัพย ดัชนีตลาดหลักทรัพย SET ดัชนีราคาวัสดุกอสราง และดัชนี

ความเชื่อมั่นผูบริโภค ไมมีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) แตอยางใด 
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5.3 ขอเสนอแนะเพื่อการนำไปใชทางธุรกิจ 

จากการศึกษาปจจัยที่มีผลกระทบตอดัชนีราคาหุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภท

อสังหาริมทรัพยและกอสราง (PROPCON) ที่ไดจากงานวิจัย มีขอเสนอแนะดังนี้ 

5.3.1 เมื่อผูบริโภคมีความตองการซื้อที่อยูอาศัยเพ่ิมมากขึ้น จะสงผลใหสินทรัพยกลุม

อสังหาริมทรัพยมีมูลคาเพ่ิมสูงข้ึนตามไปดวย ดังนั้นสินทรัพยในหมวดนี้ จะมีการปรับตัวของราคา

อยางรวดเร็วไปในทิศทางท่ีสูงข้ึน ซึ่งจะเปนการสรางโอกาสทำกำไรของนักลงทุน ไดในระยะหนึ่ง 

ดังนั้นขอมูลขาวสารจึงมีความสำคัญ ผูลงทุนตองไดรับขอมูลที่มีความถี่มากข้ึน เพ่ือประกอบการ

ตัดสินใจ เชน ขาวสารรายวัน ขอมูลรายสัปดาห เพราะขอมูลรายเดือนอาจจะลาชาเกินไป   

5.3.2 ขอมูลที่ไดจากการวิเคราะห หุนกลุมอุตสาหกรรม ประเภทอสังหาริมทรัพยและ

กอสราง (PROPCON) นักลงทุนทั่วไปที่สนใจ สามารถนำขอมูลนี้ไปประกอบการตัดสินใจ หรือ

สามารถนำไปเปนแบบอยางในการวิเคราะหหุนในกลุมอุตสาหกรรมอ่ืนได 

 

5.4 ขอเสนอแนะสำหรับการวิจัยครั้งตอไป 

 มีขอเสนอแนะดังตอไปนี้ 

5.4.1 แบบจำลองที่ใชในการวิเคราะหหาตัวแปรที่มีอิทธิพลตอปจจัยใด ๆ มีความ

หลากหลาย ดังนั้น ในการเลือกแบบจำลองที่จะนำมาใชเพื่ออธิบายอิทธิพลหรือความสัมพันธของ

ปจจัยตาง ๆ ควรมีการศึกษาแบบจำลองเพ่ิมเติม เพ่ือตรวจสอบหาแบบจำลองที่มีความเหมาะสมที่สุด 

ก็จะชวยเพ่ิมประสิทธิภาพในการวิเคราะหขอมูลไดเชนกัน 

5.4.2 การศึกษาวิธีการตาง ๆ เพ่ือเพิ่มประสิทธิภาพของแบบจำลอง หรือลดปญหาเศรษฐมิติ 

การจำแนกปจจัย ตรวจสอบ หรือการพยากรณ สามารถชวยใหแบบจำลองที่ใชในการศึกษามีความ

แมนยำยิ่งข้ึน 

 5.4.3 ความถี่ของขอมูลท่ีนำมาวิเคราะห อาจเปนสวนหนึ่งที่ทำใหสถิติที่ใชในการวิเคราะห 

ไดผลไมตรงตามที่ศึกษาอางอิงมา การทดสอบขอมูลที่หลาย ๆ ความถี่อาจจะชวยใหเกิดความเขาใจ

ไดมากขึ้นเชนกัน 
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 PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 Mean  32.57644  138.5067  1674.528  105.5067  3.643750  40.83170 

 Median  4.730000  138.1500  1677.910  105.1500  3.410000  39.50000 

 Maximum  399.0000  151.8000  1713.200  109.2000  9.800000  52.00000 

 Minimum  0.330000  127.7000  1619.100  102.1000  0.000000  33.30000 

 Std. Dev.  87.31476  7.797326  22.13031  1.904112  2.570194  4.837433 

 Skewness  3.361316  0.214922 -0.467481  0.018827  0.442462  0.755238 

 Kurtosis  13.24561  1.700827  2.474200  1.916748  2.353647  2.621227 

       

 Jarque-Bera  7508.317  93.63085  57.53096  58.74260  60.04316  121.2502 

 Probability  0.000000  0.000000  0.000000  0.000000  0.000000  0.000000 

       

 Sum  39091.73  166208.0  2009433.  126608.0  4372.500  48998.04 

 Sum Sq. Dev.  9141017.  72897.15  587211.1  4347.147  7920.468  28057.51 

       

 Observations  1200  1200  1200  1200  1200  1200 

 

2016 

 

 PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 Mean  31.85000  130.3750  1689.259  103.2250  4.156000  36.41667 

 Median  4.260000  129.6000  1687.870  102.9500  4.005000  36.10000 

 Maximum  384.0000  134.2000  1702.930  105.7000  9.110000  39.10000 

 Minimum  0.330000  127.7000  1674.340  102.1000  0.000000  33.80000 

 Std. Dev.  85.91957  2.161328  9.896273  1.074719  3.103994  1.495787 

 Skewness  3.378977  0.659472 -0.001318  1.032747  0.207185  0.444790 

 Kurtosis  13.36794  1.960419  1.529964  2.967090  1.745333  2.500176 

       

 Jarque-Bera  1531.641  28.20344  21.61014  42.67350  17.45891  10.41178 

 Probability  0.000000  0.000001  0.000020  0.000000  0.000162  0.005484 
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 Sum  7644.000  31290.00  405422.2  24774.00  997.4400  8740.000 

 Sum Sq. Dev.  1764339.  1116.450  23406.76  276.0500  2302.712  534.7333 

       

 Observations  240  240  240  240  240  240 

 

2017 

 

 PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 Mean  32.05225  130.3750  1666.001  105.1667  3.038000  39.23333 

 Median  4.365000  130.5000  1670.895  104.6000  2.355000  39.50000 

 Maximum  385.0000  134.1000  1681.760  107.3000  8.470000  40.60000 

 Minimum  0.330000  127.9000  1643.640  103.4000  0.000000  36.10000 

 Std. Dev.  86.58093  1.670880  14.17228  1.328373  2.194473  1.184512 

 Skewness  3.379452  0.494052 -0.464131  0.267636  0.586138 -1.314155 

 Kurtosis  13.36124  2.819981  1.629182  1.577156  2.719238  4.454730 

       

 Jarque-Bera  1530.381  10.08757  27.40814  23.11000  14.53059  90.24258 

 Probability  0.000000  0.006449  0.000001  0.000010  0.000699  0.000000 

       

 Sum  7692.540  31290.00  399840.2  25240.00  729.1200  9416.000 

 Sum Sq. Dev.  1791605.  667.2500  48004.01  421.7333  1150.955  335.3333 

       

 Observations  240  240  240  240  240  240 

 

2018 

 

 PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 Mean  32.93750  138.2583  1675.615  107.9333  3.852333  38.02516 

 Median  4.400000  138.1500  1687.495  107.7500  3.500000  37.70000 

 Maximum  398.0000  140.3000  1696.450  109.2000  9.800000  41.00000 

 Minimum  0.360000  136.5000  1619.100  107.2000  0.000000  35.50000 
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 Std. Dev.  88.34471  1.142894  25.66439  0.677595  2.748522  1.707952 

 Skewness  3.354197  0.162619 -1.297444  0.603476  0.497042  0.297994 

 Kurtosis  13.19591  2.053610  3.228686  1.954811  2.384551  1.884907 

       

 Jarque-Bera  1489.592  10.01434  67.85741  25.49156  13.66982  15.98633 

 Probability  0.000000  0.006690  0.000000  0.000003  0.001076  0.000338 

       

 Sum  7905.000  33182.00  402147.6  25904.00  924.5600  9126.039 

 Sum Sq. Dev.  1865344.  312.1833  157420.0  109.7333  1805.495  697.1873 

       

 Observations  240  240  240  240  240  240 

 

2019 

 

 PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 Mean  33.36883  143.4167  1690.731  106.5500  3.574917  48.40833 

 Median  4.880000  143.1000  1691.945  106.9500  3.345000  47.95000 

 Maximum  399.0000  146.3000  1713.200  107.9000  8.840000  52.00000 

 Minimum  0.390000  140.2000  1667.750  104.7000  0.000000  44.50000 

 Std. Dev.  89.04322  1.753816  15.74572  1.139258  2.473352  2.678118 

 Skewness  3.327429  0.008489 -0.080908 -0.587307  0.498566 -0.060193 

 Kurtosis  13.01121  2.034019  1.529952  1.822900  2.423034  1.519026 

       

 Jarque-Bera  1445.115  9.334078  21.87224  27.65282  13.27163  22.07778 

 Probability  0.000000  0.009400  0.000018  0.000001  0.001313  0.000016 

       

 Sum  8008.520  34420.00  405775.4  25572.00  857.9800  11618.00 

 Sum Sq. Dev.  1894958.  735.1333  59254.70  310.2000  1462.075  1714.183 

       

 Observations  240  240  240  240  240  240 
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2020 

 

 PROPCON HPI SET CMI DIVIDEND CCI 

 Mean  32.67363  150.1083  1651.032  104.6583  3.597500  42.07500 

 Median  4.335000  150.1500  1650.770  104.6500  3.225000  43.05000 

 Maximum  389.0000  151.8000  1676.870  105.8000  6.400000  46.30000 

 Minimum  0.380000  148.4000  1634.170  103.5000  0.000000  33.30000 

 Std. Dev.  87.36958  0.964177  11.89265  0.662768  2.082100  3.797186 

 Skewness  3.364400  0.011158  0.509908 -0.223516 -0.150697 -0.965878 

 Kurtosis  13.26964  2.099953  2.538942  2.301881  1.722135  2.990501 

       

 Jarque-Bera  1507.422  8.105823  12.52599  6.872085  17.23778  37.31775 

 Probability  0.000000  0.017372  0.001906  0.032192  0.000181  0.000000 

       

 Sum  7841.670  36026.00  396247.6  25118.00  863.4000  10098.00 

 Sum Sq. Dev.  1824393.  222.1833  33803.02  104.9833  1036.099  3446.050 

       

 Observations  240  240  240  240  240  240 
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Covariance Analysis: Ordinary   

Sample: 2016M01 2020M12   

Included observations: 1200   

     
       Correlation t-Statistic Probability 

     
     HPI  HPI 1.000000 -----  -----  

SET  HPI -0.308153 -11.21142 0.0000 

SET  SET 1.000000 -----  -----  

CMI  HPI 0.232831 8.286510 0.0000 

CMI  SET 0.089035 3.093979 0.0020 

CMI  CMI 1.000000 -----  -----  

DIVIDEND  HPI -0.001625 -0.056252 0.9552 

DIVIDEND  SET 0.043958 1.522936 0.1280 

DIVIDEND  CMI -0.020373 -0.705292 0.4808 

DIVIDEND  DIVIDEND 1.000000 -----  -----  

CCI  HPI 0.507617 20.39239 0.0000 

CCI  SET 0.121209 4.226450 0.0000 

CCI  CMI 0.324030 11.85498 0.0000 

CCI  DIVIDEND -0.039593 -1.371459 0.1705 

CCI  CCI 1.000000 -----  -----  
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Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  HPI    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1160  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  4.09492  1.0000 

ADF - Choi Z-stat  5.80058  1.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 

     

Intermediate ADF test results IHPI  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.9027  1  1  58 

 2  0.9027  1  1  58 

 3  0.9027  1  1  58 

 4  0.9027  1  1  58 

 5  0.9027  1  1  58 

 6  0.9027  1  1  58 

 7  0.9027  1  1  58 

 8  0.9027  1  1  58 

 9  0.9027  1  1  58 

 10  0.9027  1  1  58 

 11  0.9027  1  1  58 

 12  0.9027  1  1  58 

 13  0.9027  1  1  58 



56 

Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 14  0.9027  1  1  58 

 15  0.9027  1  1  58 

 16  0.9027  1  1  58 

 17  0.9027  1  1  58 

 18  0.9027  1  1  58 

 19  0.9027  1  1  58 

 20  0.9027  1  1  58 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  D(HPI)   

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1140  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  234.572  0.0000 

ADF - Choi Z-stat -12.3691  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 
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Intermediate ADF test results D(HPI)  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.0028  1  1  57 

 2  0.0028  1  1  57 

 3  0.0028  1  1  57 

 4  0.0028  1  1  57 

 5  0.0028  1  1  57 

 6  0.0028  1  1  57 

 7  0.0028  1  1  57 

 8  0.0028  1  1  57 

 9  0.0028  1  1  57 

 10  0.0028  1  1  57 

 11  0.0028  1  1  57 

 12  0.0028  1  1  57 

 13  0.0028  1  1  57 

 14  0.0028  1  1  57 

 15  0.0028  1  1  57 

 16  0.0028  1  1  57 

 17  0.0028  1  1  57 

 18  0.0028  1  1  57 

 19  0.0028  1  1  57 

 20  0.0028  1  1  57 
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Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  SET    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1160  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  84.2714  0.0001 

ADF - Choi Z-stat -5.21847  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 

     

Intermediate ADF test results SET  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.1216  1  1  58 

 2  0.1216  1  1  58 

 3  0.1216  1  1  58 

 4  0.1216  1  1  58 

 5  0.1216  1  1  58 

 6  0.1216  1  1  58 

 7  0.1216  1  1  58 

 8  0.1216  1  1  58 

 9  0.1216  1  1  58 

 10  0.1216  1  1  58 

 11  0.1216  1  1  58 

 12  0.1216  1  1  58 

 13  0.1216  1  1  58 
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Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 14  0.1216  1  1  58 

 15  0.1216  1  1  58 

 16  0.1216  1  1  58 

 17  0.1216  1  1  58 

 18  0.1216  1  1  58 

 19  0.1216  1  1  58 

 20  0.1216  1  1  58 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  D(SET)    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1140  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  461.678  0.0000 

ADF - Choi Z-stat -19.1021  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 
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Intermediate ADF test results D(SET)  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.0000  1  1  57 

 2  0.0000  1  1  57 

 3  0.0000  1  1  57 

 4  0.0000  1  1  57 

 5  0.0000  1  1  57 

 6  0.0000  1  1  57 

 7  0.0000  1  1  57 

 8  0.0000  1  1  57 

 9  0.0000  1  1  57 

 10  0.0000  1  1  57 

 11  0.0000  1  1  57 

 12  0.0000  1  1  57 

 13  0.0000  1  1  57 

 14  0.0000  1  1  57 

 15  0.0000  1  1  57 

 16  0.0000  1  1  57 

 17  0.0000  1  1  57 

 18  0.0000  1  1  57 

 19  0.0000  1  1  57 

 20  0.0000  1  1  57 
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Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  CMI    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1160  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  86.6287  0.0000 

ADF - Choi Z-stat -5.37584  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 

     

Intermediate ADF test results CMI  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.1147  1  1  58 

 2  0.1147  1  1  58 

 3  0.1147  1  1  58 

 4  0.1147  1  1  58 

 5  0.1147  1  1  58 

 6  0.1147  1  1  58 

 7  0.1147  1  1  58 

 8  0.1147  1  1  58 

 9  0.1147  1  1  58 

 10  0.1147  1  1  58 

 11  0.1147  1  1  58 

 12  0.1147  1  1  58 

 13  0.1147  1  1  58 
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Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 14  0.1147  1  1  58 

 15  0.1147  1  1  58 

 16  0.1147  1  1  58 

 17  0.1147  1  1  58 

 18  0.1147  1  1  58 

 19  0.1147  1  1  58 

 20  0.1147  1  1  58 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  D(CMI)    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1140  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  563.672  0.0000 

ADF - Choi Z-stat -21.5063  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 
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Intermediate ADF test results D(CMI)  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.0000  1  1  57 

 2  0.0000  1  1  57 

 3  0.0000  1  1  57 

 4  0.0000  1  1  57 

 5  0.0000  1  1  57 

 6  0.0000  1  1  57 

 7  0.0000  1  1  57 

 8  0.0000  1  1  57 

 9  0.0000  1  1  57 

 10  0.0000  1  1  57 

 11  0.0000  1  1  57 

 12  0.0000  1  1  57 

 13  0.0000  1  1  57 

 14  0.0000  1  1  57 

 15  0.0000  1  1  57 

 16  0.0000  1  1  57 

 17  0.0000  1  1  57 

 18  0.0000  1  1  57 

 19  0.0000  1  1  57 

 20  0.0000  1  1  57 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  DIVIDEND   

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   
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Total (balanced) observations: 986  

Cross-sections included: 17 (3 dropped)  

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  25.7221  0.8453 

ADF - Choi Z-stat  0.29138  0.6146 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 

     

Intermediate ADF test results DIVIDEND  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.2392  1  1  58 

 2  0.9449  1  1  58 

 3  0.5465  1  1  58 

 4  0.4287  1  1  58 

 5  0.2489  1  1  58 

 6  0.5459  1  1  58 

 7  Dropped from Test 

 8  0.3792  1  1  58 

 9  0.6463  1  1  58 

 10  0.6564  1  1  58 

 11  0.6207  1  1  58 

 12  0.7488  1  1  58 

 13  0.3380  1  1  58 

 14  Dropped from Test 

 15  0.3244  1  1  58 

 16  0.5594  1  1  58 

 17  0.8948  1  1  58 

 18  Dropped from Test 
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Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 19  0.2309  1  1  58 

 20  0.3808  1  1  58 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  D(DIVIDEND)   

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 969  

Cross-sections included: 17 (3 dropped)  

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  343.941  0.0000 

ADF - Choi Z-stat -16.2470  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 

   

Intermediate ADF test results D(DIVIDEND)  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.0000  1  1  57 

 2  0.0000  1  1  57 

 3  0.0001  1  1  57 

 4  0.0000  1  1  57 

 5  0.0001  1  1  57 

 6  0.0000  1  1  57 

 7  Dropped from Test 
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Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 8  0.0000  1  1  57 

 9  0.0000  1  1  57 

 10  0.0001  1  1  57 

 11  0.0001  1  1  57 

 12  0.0001  1  1  57 

 13  0.0001  1  1  57 

 14  Dropped from Test 

 15  0.0001  1  1  57 

 16  0.0000  1  1  57 

 17  0.0000  1  1  57 

 18  Dropped from Test 

 19  0.0000  1  1  57 

 20  0.0001  1  1  57 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  CCI    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   

Total (balanced) observations: 1160  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  60.3918  0.0202 

ADF - Choi Z-stat -3.43894  0.0003 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 
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Intermediate ADF test results CCI  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.2210  1  1  58 

 2  0.2210  1  1  58 

 3  0.2210  1  1  58 

 4  0.2210  1  1  58 

 5  0.2210  1  1  58 

 6  0.2210  1  1  58 

 7  0.2210  1  1  58 

 8  0.2210  1  1  58 

 9  0.2210  1  1  58 

 10  0.2210  1  1  58 

 11  0.2210  1  1  58 

 12  0.2210  1  1  58 

 13  0.2210  1  1  58 

 14  0.2210  1  1  58 

 15  0.2210  1  1  58 

 16  0.2210  1  1  58 

 17  0.2210  1  1  58 

 18  0.2210  1  1  58 

 19  0.2210  1  1  58 

 20  0.2210  1  1  58 

           

Null Hypothesis: Unit root (individual unit root process)  

Series:  D(CCI)    

Sample: 2016M01 2020M12   

Exogenous variables: Individual effects  

User-specified lags: 1   
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Total (balanced) observations: 1140  

Cross-sections included: 20   

     
     Method  Statistic Prob.** 

ADF - Fisher Chi-square  421.905  0.0000 

ADF - Choi Z-stat -18.0860  0.0000 

     
     ** Probabilities for Fisher tests are computed using an asymptotic Chi 

        -square distribution. All other tests assume asymptotic normality. 

   

Intermediate ADF test results D(CCI)  

     
     Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 1  0.0000  1  1  57 

 2  0.0000  1  1  57 

 3  0.0000  1  1  57 

 4  0.0000  1  1  57 

 5  0.0000  1  1  57 

 6  0.0000  1  1  57 

 7  0.0000  1  1  57 

 8  0.0000  1  1  57 

 9  0.0000  1  1  57 

 10  0.0000  1  1  57 

 11  0.0000  1  1  57 

 12  0.0000  1  1  57 

 13  0.0000  1  1  57 

 14  0.0000  1  1  57 

 15  0.0000  1  1  57 

 16  0.0000  1  1  57 

 17  0.0000  1  1  57 

 18  0.0000  1  1  57 
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Cross     

section Prob. Lag   Max Lag Obs 

 19  0.0000  1  1  57 

 20  0.0000  1  1  57 

           

Dependent Variable: PROPCON   

Method: Panel Least Squares   

Sample: 2016M01 2020M12   

Periods included: 60   

Cross-sections included: 20   

Total panel (balanced) observations: 1200  

     
     Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   

     
     C 14.21806 259.3874 0.054814 0.9563 

HPI -0.022762 0.417649 -0.054500 0.9565 

SET -0.014471 0.127581 -0.113426 0.9097 

CMI 0.235210 1.405014 0.167408 0.8671 

DIVIDEND 4.011974 0.979468 4.096073 0.0000 

CCI 0.154494 0.654455 0.236066 0.8134 

     
     R-squared 0.013912     Mean dependent var 32.57644 

Adjusted R-squared 0.009783     S.D. dependent var 87.31476 

S.E. of regression 86.88662     Akaike info criterion 11.77207 

Sum squared resid 9013845.     Schwarz criterion 11.79752 

Log likelihood -7057.244     Hannan-Quinn criter. 11.78166 

F-statistic 3.369116     Durbin-Watson stat 0.001027 

Prob(F-statistic) 0.005002    
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Dependent Variable: PROPCON   

Method: Panel Least Squares   

Sample (adjusted): 2016M02 2020M12  

Periods included: 59   

Cross-sections included: 20   

Total panel (balanced) observations: 1180  

     
     Variable Coefficient Std. Error t-Statistic Prob.   

     
     C 2.018250 228.9528 0.008815 0.9930 

D(HPI) -0.018149 2.350548 -0.007721 0.9938 

SET -0.009503 0.117399 -0.080949 0.9355 

CMI 0.299933 1.408297 0.212975 0.8314 

DIVIDEND 4.080771 0.990478 4.120003 0.0000 

D(CCI) 0.043666 0.982089 0.044463 0.9645 

     
     R-squared 0.014282     Mean dependent var 32.60147 

Adjusted R-squared 0.010084     S.D. dependent var 87.38137 

S.E. of regression 86.93967     Akaike info criterion 11.77338 

Sum squared resid 8873686.     Schwarz criterion 11.79917 

Log likelihood -6940.293     Hannan-Quinn criter. 11.78310 

F-statistic 3.402078     Durbin-Watson stat 0.001059 

Prob(F-statistic) 0.004674    
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ประวัติผูเขียน 

 

ชื่อ-นามสกุล นางสาว ฐิชาดา เซี่ยงเห็น 

 

อีเมล  thichacrm@gmail.com 

 

ประวัติการศึกษา   คณะบริหารธุรกิจ สาขาการจัดการธุรกิจสมัยใหม 

     มหาวิทยาลัยกรุงเทพ 

 

ประสบการณการทำงาน ผูชวยกรรมการบริษัท แฮปปแลนด มีท ซัพพลาย จำกัด 

     ผูจัดการรานนิดา คาเฟ แอนด เรสเตอรองท 

ผูชวยกรรมการบริษัท นิดา ฟูด จำกัด 

 

 

 


