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บทที่ 1 

บทนํา 

 

ความเปนมา และความสําคัญของปญหา  

ที่พักอาศัย หรือ บานน้ัน เปนสิ่งจําเปนพื้นฐานปจจัยอันดับหน่ึงของมนุษยนอกเหนือ 

ไปจาก ยารักษาโรค อาหาร และเคร่ืองนุงหม บานมิไดเปนเพียงแคที่อยูอาศัยของมนุษยเทาน้ัน  

บานเปนสถานที่ใหความรัก ความอบอุน ความปลอดภัย เปนศูนยรวมของสมาชิกทุกคนใน

ครอบครัวในการใชชีวิตอยูรวมกันหรือ เรียกไดวาบานคือ วิมาน ความหมายของคําวา บานตาม

พจนานุกรม ฉบับราชบัณฑิตสถาน บาน ความหมายคือ ที่อยูอาศัย สิ่งปลูกสรางสําหรับเปนที่อาศัย 

โรงเรือน ซึ่งมีเจาบานครอบครอง  

เน่ืองจากผูวิจัยเห็นวาพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร ทําเลอยูใกล

สถานที่สําคัญหลายแหง และ เดินทางสะดวก เชน สนามบินสุวรรณภูมิ มอเตอรเวย สถานบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร ลาดกระบัง และโรงพยาบาลจุฬารัตน สํานักงานเขต และมี

สถานที่ราชการจํานวนมาก จึงมีความสนใจที่จะใชพื้นที่แหงนี้เปนกรณีศึกษาทําโครงการบาน

ขาราชการ งานศึกษานี้คํานึงถึงความตองการของอยูอาศัยผูใชบานเปนหลัก ประโยชนใชสอยที่

ตองการ (Functions) โดยอยูภายในขอบเขตของความตองการรูปแบบที่พักอาศัยที่สอดคลองกับ

ความสามารถในการจายของขาราชการเปนสําคัญ 

จากการศึกษาของ สืบสกุล มีชูเวท (2548, หนา 46-48) สรุปไววา “ขาราชการมีความ

ตองการที่อยูอาศัยในราคาที่สูงกวาความสามารถในการผอนชําระ และจากการสํารวจหนวยงาน

ราชการ กรมโยธาธกิาร และผังเมือง พนักงานราชการสวนใหญมีความตองการบานเปนของตนเอง  

แตราชการทั้งหมดมีบานเปนของตนเองเพียงประมาณรอยละ 50” จากงานศึกษาของ สมชัย  

ธีระงามไพศาล (2542, หนา 24-25) กลาววา “เร่ืองที่อยูอาศัยสําหรับขาราชการสาย ค. และลูกจาง

ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย พบวาขาราชการสาย ค. และลูกจางของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เปน

ผูที่ไมมีกรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัย และ ตองการที่จะเชาซื้อ (กูซื้อบาน) บานถึงรอยละ 69.7 % ซึ่งทาง

กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการมีนโยบายที่สงเสริมสวัสดิการเกี่ยวกับที่พักอาศัยสําหรับ

ขาราชการ โดยมีสิทธิพิเศษ เชน  เงินกูดอกเบี้ยตํ่าสําหรับเพื่อซื้อที่พักอาศัย  การมีสิทธิพิเศษเงินกู

ดอกเบี้ยตํ่า” แตโครงการจัดสรรสรางที่พักอาศัยไมตรงตามความตองการขอผูซื้อเมื่อสรางเสร็จถึง

ดอกเบี้ยตํ่า แตก็มีผูที่สนใจซื้อนอย เชน โครงการบานยิ้ม โดยทางกรุงเทพมหานครรวมมือกับการ

เคหะแหงชาติ มีการนําบานเอ้ืออาทรที่กระจายตัวอยูในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล มาขาย

ใหมโดยใชชื่อวา โครงการบานยิ้ม โดยนําโครงการนี้มาเปนสวัสดิการใหกับขาราชการ  
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(สํานักงานพฒันาที่อยูอาศัย, 2554) จากขอมูลที่กลาวมาขาตนนั้นขาราชการมีความตองการดังกลาว

จึงเปนที่มาใหศึกษาในเร่ืองน้ี 

 

วัตถุประสงคของการวิจัย 

 การวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค เพื่อคนหา รูปแบบที่อยูอาศัย (Housing Program) ที่สอดคลองกับ

ความตองการ (Requirements) ของขาราชการ กับ ครอบครัว และความสามารถในการจาย 

(Affordability)  

1. เพื่อศึกษารูปแบบบานที่เหมาะสมกับความตองการ (Requirements) และ ประโยชนใช

สอย (Functions)   

2. เพื่อศึกษาความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการตอที่พักอาศัย 

3. เพื่อนําผลที่ไดไปเปนแนวทางในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing Program) 

4. นําผลที่ไดไปออกแบบบานพักอาศัยตัวอยาง 

 

คําถามงานวิจัย 

 รูปแบบบานพักอาศัยที่เหมาะสมกับขาราชการมีลักษณะเปนอยางไรโดยแบงออกเปน 3

คําถามยอยดังน้ี 

1. รูปแบบบานพักอาศัย (เชน ขนาดบาน ขนาดที่ดิน) ที่ขาราชการสามารถจายไหว 

(Affordable) มีลักษณะเปนอยางไร กี่ประเภท 

2. รูปแบบดังกลาว มีประโยชนใชสอย (Functions) และ จํานวนหองที่เหมาะสม กับ 

ลักษณะครอบครัวอยางไร 

3. ลักษณะตัวอยางของบานพักอาศัยดังกลาวเปนอยางไร 

 

ขอบเขตของการวิจัย 

การศึกษาวิจัยนี้ศึกษาถึงความตองการบานของขาราชการ ประโยชนใชสอยที่ตองการ และ 

ความสามารถในการจาย โดยใชพื้นที่ลาดกระบัง-หลวงแพง เปนกรณีศึกษา งานศึกษาวิจัยน้ีเปน

การศึกษาโดยใชวิธีการในเชิงคุณภาพรวมกับเชิงปริมาณ ซึ่งมีขอบเขตการวิจัยดังน้ี   
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ความสามารถในการผอน 

ความสามารถในการผอน 

ภาพที่ 1 : กรอบแนวคดิในการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอบเขตการศึกษา 

 ใชพื้นที่ลาดกระบัง-หลวงแพง เปนกรณีศึกษาวิจัยโดยมีจํานวนประชากรขาราชการใน

พื้นที่ทั้งหมด 347 คน และ เก็บขอมูลสํารวจเชิงปริมาณจากกลุมขาราชการจํานวน 139 คนคดิเปน 

40 % ของขาราชการในพื้นที่ทั้งหมด 

 

ความตองการของผูใช 

โครงสรางครัวเรือน 

ครอบครวัขยาย อยูรวมกันกี่คน 
กจิกรรมท่ีทาํ ความตองการการใชพ้ืนท่ี 

ขนาดประโยชนใชสอย 
ครอบครัวเดี่ยว 

Afford abilityความสามารถในการจาย 

 รายไดหลัก ระดับ C3-C5 ระดับเงินเดือน ความสามารถในการผอน 

ระดับ C6-C8 ระดับเงินเดือน 

ระดับ C9-C11 ระดับเงินเดือน 

มีสมาชิกอ่ืนในครัวเรือนมีรายไดเสริมเขาบานไดหรือไม - ประกอบกิจการนอกบาน 

- ประกอบกิจการในบาน 

 

คาใชจาย (เปนขอจาํกัดมากกวาทางเลือก) 

มีลูกกี่คน 
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ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

 ขอมูลที่ไดจากการวิจัย นํามาวางแผนพัฒนาปรับปรุง ชวยในดานการออกแบบบาน

ขาราชการใหเหมาะสมกับผูอยูอาศัยมากที่สุด 

1. เพื่อใหทราบขอบเขตราคาในการสรางที่อยูอาศัยใหเหมาะสมกับความสามารถในการ

จาย (Affordability) ขาราชการ 

2. เพื่อใหทราบความตองการ (Requirements) ประโยชนใชสอยที่ตองการ (Functions) 

กจิกรรมตาง ๆ และ นําขอมูลมาสรางรูปแบบที่อยูอาศัย (Housing Program) สําหรับขาราชการ ให

สอดคลองตอการใชงานใหมากที่สุดตามความตองการของผูใชเอง 

3. เพื่อใหสามารถใชเปนแนวทางการออกแบบบาน สําหรับขาราชการ 

 

วิธีการ 

งานศึกษาวิจัยน้ีเปนการศึกษาวิจัยโดยใชวิธีสัมภาษณรวมกับเชิงปริมาณ การศึกษาโดย

สัมภาษณจะสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัว (ครอบครัวเด่ียว 

ครอบครัวขยาย) และ นําขอมูลที่ไดไปสํารวจแบบสอบถามกลุมขาราชการจํานวน 139 คนคดิเปน 

40 % จากจํานวนประชากรบริเวณพื้นที่หลวงแพง-ลาดกระบัง ทั้งหมด 347 คนโดยขอมูลเกี่ยวกับ

ราคาที่ดินที่นําไปใชในการสอบถามนั้นมากจากการศึกษาสํารวจพื้นที่หลวงแพง-ลาดกระบัง 

โดยรอบเพื่อใหไดราคาตามความเปนจริงในปจจุบัน       

โดยมีประเด็นคําถาม จะคําถามเกี่ยวของกับ Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช 16)  

Affordability (ความสามารถในการ8จาย) Cost (คาใชจาย)8 และจะนําขอมูลที่ไดเหลาน้ีมาสรุปเปน 2 

เร่ือง คือ 1 ความตองการ8ของขาราชการ 16(Users’ Requirements )  เชน กจิกรรม 8(Activities) และ 

ประโยชนใชสอย ( Functions) 2 Affordability (ความสามารถในการ8จายของขาราชการ) 16

 

เชน 

รายได (Income) และ เงินกู ( Loan) หลังจากไดขอมูลเหลาน้ีแลวจะทําการนําขอมูลที่ได เสนอแนะ

เปนรูปแบบที่พักอาศัย (Housing Program) และมานําเสนอเปนแบบจําลอง บานพักอาศัยที่

สอดคลองกับความตองการและสามารถในการจายของขาราชการ 

วิธีการวิจัย 

การศึกษาวิจัยโดยใชวิธีการสัมภาษณรวมกับเชิงปริมาณ โดยการการศึกษาวิจัยเชิงคุณภาพ

จะสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัว (ครอบครัวเด่ียว ครอบครัว

ขยาย) และ นําขอมูลที่ไดไปสํารวจแบบสอบถามกลุมขาราชการจํานวน 139 คนคดิเปน 40 % จาก

จํานวนขาราชการ ทั้งหมด 347 คน 
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1. เก็บขอมูลสํารวจศึกษาน้ีในขั้นตอนแรกจะทําการเก็บขอมูลเบื้องตนโดยการสัมภาษณ 

อยางเจาะลึก 2 ลักษณะครอบครัว คือ 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยาย เก็บขอมูลโดยการเขาไป 

สอบถามเจาะลึกกลุมตัวอยางที่กลาวมาขางตน ประเภทละ 1 ตัวอยาง โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุม 

คือ 1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16) 2 Afford Ability (ความสามารถในการ8

3 Cost 

จาย)   

2. สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังแรกนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ทั้ง 2 ลักษณะ

ครอบครัวมาสรุปเพื่อหาความตองการเบื้องตน ปญหาตาง ๆ หาขอผิดพลาด และทําการปรับปรุง

คําถามโดยการเตรียมขอมูลตางเพิ่มเติม เพื่อไป สัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวนครัวเรือนที่มากขึ้น  

(คาใชจาย) 

3. เก็บขอมูลสํารวจศึกษาในขั้นตอนที่สองสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 

ลักษณะครอบครัวคือ 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยายเก็บขอมูลโดยการเขาไปสอบถามเจาะลึก

กลุมตัวอยางในจํานวนที่มากขึ้นคือ 7 ครัวเรือน โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุมใหญ ๆ คือ  

1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16) 2 Afford Ability (ความสามารถในการ8จาย) 3 

Cost 

4. สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังที่สอง นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ทั้ง 7 ครัวเรือนมา  

(คาใชจาย) 

สรุปความตองการ และ ปรับปรุงแกไขเพื่อไปใชสํารวจ แบบสอบถามเชิงปริมาณนําขอมูลที่ไดจาก 

การสัมภาษณมาสรุปเปนเร่ืองๆคือ1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

8

) 2 Afford 

Ability  

(ความสามารถในการ8จาย)  163 Cost (คาใชจาย)8

5. เก็บขอมูลสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ ขาราชการจํานวน 139 คน บริเวณพื้นที่

หลวงแพง-ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ขางเคียง เก็บขอมูลโดยการเขาไปแจก

แบบสอบถาม ขาราชการจํานวน 139 คน 

 และ จะเพิ่มหรือลด แกไขในประเด็นที่ยังไมชัดเจน 

เพื่อไปใชสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ โดยการ 1 นําขอมูลที่ไดมาสรุปเปนกลุม ๆ เพื่อนําขอมูล

ไปทําแบบสอบถาม 2 หาขอผิดพลาดแบบสอบถาม และ ปรับปรุงแกไข 

6. สรุปขอมูลแบบสอบถามเชิงปริมาณขาราชการจํานวน 139 คนนําขอมูลที่ไดมามาสรุป

เปน Housing Program ของขาราชการ โดยสามารถสรุปไดเปน 2 เร่ือง คือ 

1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของขาราชการ16

   - Activities 

)   

กจิกรรม 8

   - Functions 

 

2 Afford Ability (ความสามารถในการ8จายของขาราชการ)   
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7. นําขอมูลที่ไดจากการสรุปการสัมภาษณและแบบสอบถาม มาวิเคราะหความตองการ

รูปแบบบานขนาดของพื้นที่บาน,ขนาดพื้นที่ใชสอยที่ตองการ  

8. ทําเคร่ืองมือเก็บขอมูลตามขอมูลที่ไดมาในขอที่ 7 โดยการกาํหนดขนาดพืน้ทีบ่านพืน้ที่

ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆ โดยตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดยพื้นที่1ชองเทากับ 50 

เซนติเมตรแทนขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

9. นําเคร่ืองมือที่ไดมาเก็บขอมูลกับกลุมขาราชการที่เคยสัมภาษณ โดยใหมามีสวนรวมใน

การออกแบบที่อยูอาศัย ตามความตองการของขาราชการเอง 

10.  สรุปขอมูล นําขอมูลที่ไดจากการมีสวนรวมในการออกแบบมามาสรุปเปนแนวทางใน

การทํา Housing Program  ของขาราชการ  

 

 



บทที่ 2 

ทฤษฎ ีแนวความคดิ และวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

 

 การศึกษาวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค ที่จะศึกษา ความตองการ (Requirements) และ ประโยชนใช

สอยที่ตองการ (Functions) โดยใหผูใชมีสวนรวมในการพัฒนาที่อยูอาศัยใหตรงตามความตองการ

ของผูอยูอาศัยใหมากที่สุด และนําผลที่ไดไปเปนแนวทางในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing 

Program) ผูวิจัยไดทําการ รวบรวม ศึกษาเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวของ ทฤษฎี แนวความคิด และ 

วรรณกรรมตาง ๆ เพื่อประกอบ การศึกษาวิจัยน้ี และสามารถจัดกลุมไดดังน้ี 

1. แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวขอกับความตองการ (Requirements) 

2. แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับระบบอุตสาหกรรมกับการออกแบบ 

3. ขั้นตอนและหลักการออกแบบที่อยูอาศัย 

 

1. แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวขอกับความตองการ (Requirements) 

ทฤษฎีความตองการของมนุษย  

 ความตองการของขาราชการนั้นเขาขายแนวคิดนี้เนื่องจาก โดยธรรมชาติของมนุษยจะ

เหมือนกันคือ มีความตองการดานตาง ๆ ซึ่งแนวคิด มาสโลว (Maslow) ความตองการของมนุษยน้ัน 

(ธงชัย สันติวงษ, 2536, หนา 394) ไดกลาวไววา  

ความตองการทางดานรางกาย (Physiological Needs) 

เปนความตองการที่มีอํานาจมากที่สุดจากความตองการทั้งหมด ความตองการทางดาน 

รางกายเปนความตองการขั้นพื้นฐานชวยในการดํารงชีวิตเพื่อความอยูรอด ตัวอยางเชน ที่อยูอาศัย 

หรือ บาน เปนสถานที่สําคัญอยางมากเพราะเปนที่ใหความรักความอบอุน ความปลอดภัย เปนศูนย

รวมของสมาชิกทุกคนในครอบครัวในการใชชีวิตอยูรวมกัน (สมชัย ธีระงามไพศาล, 2542) กลาว

ไววา ขาราชการตองการที่จะเชาซื้อ (กูซื้อบาน) บานเปนของตนเองมากถึงรอยละ 69.7 % และ 

(กานต รามศิริ, 2546) กลาวไววา ขาราชการมีความตองการซื้อที่พักอาศัยเปนของตนเองมากที่สุด 

ความตองการความปลอดภัย (Security Safety Needs)  

เปนความตองการทางดานรางกายที่มีความตองการความปลอดภัยใหกับชีวิตทรัพยสินและ

มีความรูสึกมั่นคง ที่อยูอาศัยเปนสถานที่ใหความรูสึกทางจิตใจ และทางรางกายที่สามารถตอบ 

สนองความตองการความปลอดภัย โดย (กานต รามศิริ, 2547, หนา 40) กลาวไววา “ขาราชการที่มี

ความตองการที่พักอาศัยเปนของตนเอง จะคํานึงถึงดานสภาพแวดลอมที่พักอาศัยในเร่ืองความ

ปลอดภัยมากที่สุด” 
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ความตองการความรักและความตองการดานสังคม (Belongingness and Social)  

เปนความตองการที่จะใหสังคม เพื่อน เพื่อนรวมงาน ครอบครัว การไดรับการยอมรับ ที่อยู

อาศัยเปนสวนหนึ่งของสังคม บานเปนเหมือนการบอกระดับทางดานสังคมวาผูอยูอาศัยอยูในระดับ

ไหนของสังคม 

ความตองการไดรับความนับถือยกยอง (Esteem Needs)  

เมื่อไดรับความรักและความตองการดานสังคมจนเกิดความพึงพอใจแลวมนุษยตองการที่  

จะไดรับความนับถือยกยองจากความมีชื่อเสียงหรือแมแตฐานะการเงิน โดยระดับทางฐานะของที่

อยูก็อาศัยเปนสวนหน่ึงในการไดความนับถือยกยองจากผูอ่ืน 

ความตองการบรรลุเปาหมายสูงสุดในชีวิต (Self-actualization or Self-realization) เปน

ความตองการขั้นสุดทาย หรือ ขั้นสูงสุดของชีวิต อธิบายไดดังนี้ เปนความตองการในทุกสิ่งอยางที่

ตนปรารถนา โดยความตองการจะมีความแตกตางกันไปในแตบุคคล   

จากทฤษฎีความตองการของมนุษย ของมาสโลว (Maslow) น้ันจะเห็นไดวามนุษยนัน้มี

ความตองการไมสิ้นสุดแตความตองการพื้นฐานที่มนุษยทุกคนตองมีคือที่อยูอาศัย หรือ บาน  

ดังเชนที่งานวิจัยชิ้นนี้ใหความสนใจคือบานของกลุมขาราชการเปนตน โดยบานนั้นจะเปนอยางไร

นั้นขึ้นอยูกับลําดับความตองการบุคคล  

13สิ่งสําคัญที่มีอิทธิพลตอวิธีการกอสรางที่อยูอาศัย โดยมีปจจัยทางสังคมวัฒนธรรม และ 

ปจจัยทางกายภาพ เชน เศรษฐกจิ 9 (9Bernstein, 1970

- ความตองการขั้นพื้นฐาน 

, p. 61) 

- ครอบครัว 

- พื้นที่ของผูหญิง 

8ปจจัยเหลาน้ีมี8เหมอืนกนัในทกุวัฒนธรรม และควรจะนํา 8ปจจัยเหลาน้ี8

ผลเพื่อหาความตองการพื้นที่ภายในบานในอนาคต ซึ่งการเก็บขอมูลการใชงานภายในบานนั้นจะ

สามารถระบุ และแสดงใหเห็นวา 8

มาใชในการประเมิน 

ความตองการขั้นพื้นฐาน 8

ความตองการขั้นพื้นฐาน 

ของผูใชน้ันใชพื้นที่ภายในบานตําแหนง

ไหนกิจกรรมไหนบอยมากที่สุด   

8ฟงกชั่น8ของหองจะตองมีการตรวจสอบเกี่ยวกับ 8การอยูอาศัย 8เพราะหองหลายหองในบาน

ไมไดใชทุกกิจกรรมพรอม ๆ กนัในหน่ึงหอง และเมื่อผูอาศัยภายในบานดูเหมือนวาไมมีการใช

พื้นที่ที่ชัดเจน 8กค็วร8

 

จะพิจารณาการใชพื้นที่แตกิจกรรมหลัก ๆ 
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ครอบครัว 

-  สถานที่ที8่ครอบครัว 8

- 8

ใชพื้นที่อยูเปนประจําก็ควรจะตรวจสอบอายุและเพศที่มี

อยู 

ขอมูลสมาชิกภายในบานทุกคน8ควรจะตรวจสอบ อายุ และ เพศ 8อ่ืน ๆ สิ่ง

เหลาน้ี8

- 8

เปนสวนหนึ่งของการศึกษาในการจัดพื้นที่ และ การกําหนดความตองการของสมาชิกใน

ครอบครัว (Bernstein, 1970) 

อายุของผูที่อยูอาศัยมีผลตอ8การออกแบบบาน 8ซึ่งในแตละ8

ผูใหญที่อาศัยอยูภายในบานมีตองการที่แตกตางกัน ทําใหตองศึกษาการมีสวนรวมของคนทุกวัยที่

แตกตางกันในการใชพื้นที่ เพื่อที่จะทําใหสามารถ 8

วัย ทั้งวัยเด็ก และ  

แยก8

พื้นที่ของผูหญิง 

พื้นที่ตามวัยของผูใชพื้นที่ใหเหมาะสมมาก

ที่สุด โดยความแตกตางทางดานอายุของผูอยูอาศัยน้ันมีผลตอเร่ืองเวลาที่พวกเขาอยูในบาน และ 

การใชชีวิตประจําวัน  

-  ตําแหนงพื้นที่ 8

- เพศเปนสวนหน่ึงในกรอบแนวคดิสาํหรับการกาํหนดทีอ่ยูอาศยัในอนาคต  

ของเพศหญิงก็ควรจะใหความสําคัญไมเพียงแตในแงของการ

เปนเจาของบานหรือบทบาทแมบานเพราะผูหญิงเปนผูที่ทํางานบานและจะใชพื้นที่บานเปนที่

ทํางานตลอดวันทําใหตองใหความสําคัญกับพื้นที่น้ีเพื่อใหตอบสนองความตองการของผูหญิงให

มากที่สุด แตในบางทีผูหญิงอาจจะเปนผูที่ทํางานนอกบาน  

เน่ืองจากสวนใหญพื้นที่อยูอาศัยน้ัน ผูชาย และผูหญิงมีการใชชีวิตที่แตกตางกัน 8ดังน้ันการใช

วิธีการ8วิเคราะหการใชพื้นที่มีความจําเปนเนื่องจากสามารถ ปรับเปลี่ยน และกาํหนดพื้นที่การใช

งานตาม8กจิกรรม8ของเพศที่ใชประจําเพื่อใหเหมาะสมกันการใชงานมากที่สุด สามารถสังเกตไดจาก 8

จํานวนของ 8

จากการออกแบบพื้นที่ใหตรงตามความตองการของขาราชการนั้นสวนหนึ่งมาจากอิทธิพล 

เวลาที่ใชแตละกิจกรรมแตละพื้นที่ 

ทางสังคมของสังคมไทย ที่มีความเปนอยูที่แตกตางกันไปทําใหความตองการรูปแบบพื้นที่ภายใน

และภายนอกบานมีความแตกตางกัน เชน ในครอบครัวที่มีผูสูงอายุอยูคนไทยที่ไมนําผูสูงอายุไป

ฝากไวตามสถานที่พักคนชราแตจะใหอยูกับบานตนเองดังน้ัน ครอบครัวน้ีก็จะมีความตองการที่จะ

แตกตางกันกับครอบครัวที่ไมมีผูสูงอายุอยู ในดานความตองการพื้นที่ภายในบาน ซึ่งพื้นที่ที่ตอง

คํานึงถึงน้ันตองคํานึงถึงผูใชพื้นที่เปนหลัก และนําขอมูลที่ไดเหลาน้ีไปใชในการออกแบบตอไป 
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การศึกษาเร่ืองความตองที่พักอาศัยเปนของตนเองของขาราชการความสามารถในการจาย 

และพฤติกรรมการอยูอาศัย 

การศึกษาวิจัยในเร่ืองความตองการมีที่พักอาศัยเปนของตนเองของขาราชการ กานต  

รามศิริ (2546) และ วิศิษฐ เวกชาลิกานนท (2528) สรุปไววา ขาราชการสวนใหญมีความตองการซื้อ

ที่พักอาศัยเปนของตนเองโดยการผอนชําระระยะเวลา 20 ป และ (ปราโมทย ประสาทกุล, 2524) 

บานที่ขาราชการตองการนั้น ควรจะมีรูปแบบบานที่มีพื้นที่สามารถใชงานไดหลากหลายความ

ตองการ และ เนนประโยชนใชสอย ซึ่งจากความตองการรูปแบบอยูอาศัยเปนของตนเองนั้น 

สืบสกุล มีชูเวท (2548) และ กานต รามศิริ (2546) ไดกลาวเหมอืนกนัวา ขาราชการสวน

ใหญมคีวามตองการเปนแบบบานเด่ียวขนาดพื้นที่ 51- 100 ตร.ว. และมีความตองการที่จะผอนชําระ

ที่อยูอาศัยเดือนละ 3,000-4,000 บาทมากที่สุด โดยตําแหนงที่ต้ังของที่พักอาศัยก็เปนเร่ืองสําคัญโดย 

พัลลภ ทินกร (2536) กลาวไววา การเลือกซื้อบานจัดสรรจะเลือกซื้อดวยเหตุผลจาก ตําแหนงที่ต้ัง

โครงการ การเดินทางสะดวก มีระบบรักษาความปลอดภัยที่ดี 

 พัทยา ต้ังไตรวัฒน (2545) กลาวไววา ภายในครอบครัวการอยูอาศัยการใชพื้นที่ภายในบาน

จะมีการเปลี่ยนแปลงอยูเสมอ โดยการเปลี่ยนแปลงสามารถสรุปเปน 3 ลักษณะดังน้ี 

1) การเปลี่ยนแปลงโดยการ เพิ่มขนาดพื้นที่ เปนการเพิ่มขนาด ตร.ม.จากขนาด

พื้นที่เดิม 

2) การเปลี่ยนแปลงโดยการ เปลี่ยนชนิดการใชพื้นที่ เปนการแบงพื้นที่ใหมใหมี

การใชงานที่หลากหลายมากขึ้น 

3) การเปลี่ยนแปลงโดยการ ลดขนาดพื้นที่ เปนการปรับพื้นที่ใหมีขนาด ตร.ม.ที่

นอยลง การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่อยูอาศัยนั้นมาจากจํานวนสมาชิกที่มากขึ้นหรือลดลงสงผลทํา

ให พื้นที่บานตองเปลี่ยนแปลงไปตามความเหมาะสมในแตละชวงเวลานั้น ๆ หรือ แมแตความ

จําเปนตองใชพื้นที่ก็มีผลทําใหตองปรับเปลี่ยนพื้นที่ภายในบานใหมเพื่อใหเกิดความเหมาะสมกับ

การใชงาน 

 การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ตามวงจรชีวิตครอบครัว โดยเร่ิมจาก ขั้นที่ 1 ชีวิตแตงงาน 

ความตองการพื้นที่น้ันอยูในขั้นพื้นฐานใชพื้นที่ทํากิจกรรมตางภายในพื้นที่หองนอนเดียวกัน ขั้นที่ 

2 ชวงมีลูกคนแรกมีความตองการพื้นที่หองนอนเพิ่มมากขึ้น ขั้นที่ 3 ชวงมีบุตรคนที่สอง มีความ

ตองการพื้นที่ตาง ๆ เพิ่มมากยิ่งขึ้นและเพิ่มพื้นที่เก็บของ ขั้นที่ 4 ชวงมีบุตรคนที่ 3 มีความตองการ

หองนอนสิ่งอํานวยความสะดวกมากขึ้นตองการพื้นที่ซักลางและอาบนํ้าแยกออกจากกัน ขั้นที่ 5 

เปนชวงที่คนในครอบครัวมีอายุที่มากขึ้น มีความตองการพื้นที่สวนตัวมากขึ้น ขั้นที่ 6 ลกูคนแรก

ตองออกไปสรางครอบครัวใหม และจะทําใหพื้นที่การนอนลองลูกคนแรกจะหายไป ขั้นที่ 7 เปน
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ชวงที่ลูกคนที่สองออกไปมีครอบครัว ซึ่งทําใหครอบครัวมีจํานวนสมาชิกนอยลงความตองการ

พื้นที่ก็จะนอยลงตาม ขั้นที่ 8 ลูกคนที่สามออกไปมีครอบครัว ทําใหครอบครัวกลับเขาสูระยะ 

ขั้นแรกอีกคร้ัง ทําใหความตองการพื้นที่ลดนอยลงมาก แตสิ่งที่ยังคงมีอยูคือพื้นที่เก็บของ เพราะ

เน่ืองจากของมีเพิ่มขึ้นตามระยะเวลา ขั้นที่ 9 เปนชวงที่ สามี หรือภรรยาตายไปทําใหเหลือสมาชิก

ในครอบครัวแคคนเด่ียวทําใหความตองการใชพื้นที่ยิ่งนอยลงกวาขัน้แรกตอนแตงงานกนั 

(Joseph & Lee, 1975) 

จากการศึกษาเร่ืองความตองที่พักอาศัยเปนของตนเองของขาราชการความสามารถในการ

จาย และพฤติกรรมการอยูอาศัย ที่กลาวมาขางตนทั้งหมดนั้นทําใหทราบความตองการ และเขาใจ

ขาราชการไดมากยิ่งขึ้นและขอมูลเหลานี้สามารถนําไปชวยในการออกแบบสอบถามที่ใชสํารวจกับ

ขาราชการ 

ความหมายครอบครัว และลักษณะของครอบครัว 

จากการศึกษาวิจัยน้ี การเก็บขอมูลกลุมตัวอยางไดแบงตามลักษณะครอบครัว  คอื 

ครอบครัวเด่ียว และครอบครัวขยาย ซึ่งทั้งสองลักษณะครอบครัวน้ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

อาย ุเพศ และการศึกษาที่แตกตางกัน ซึ่งในจุดน้ีเองอาจจะมีผลตอความตองการใชพื้นที่ภายในบาน

และอ่ืน ๆ ที่แตกตางกันโดยสรุปลักษณะครอบครัวเด่ียว ครอบครัวขยาย และความหมายวา

ครอบครัว ไดดังน้ี  

คําวา “ครอบครัว หมายถึง บุคคลตางเพศต้ังแต 2 คนขึ้นไป ที่มีความสัมพันธทางเพศ

ระหวางกันและกัน โดยมีความผูกพันมีความสัมพันธในครอบครัวตอกันและความเชื่อใจกันใน

ระยะเวลาที่ยาวนานหรือตลอดไป ซึ่งจะทําใหมีบุตรดวยกันได” (ไพทูรย เครือแกว, 2518 หนา 85) 

พรรณทิพย ศิริวรรณบุศย, 2534, หนา 17) ไดแบงลักษณะของครอบครัวไดดังน้ี 

ครอบครัวเด่ียว คือ ครอบครัวที่ประกอบไปดวย พอ แม และลูก ซึ่งไดพักอาศัยอยูดวยกัน 

การหารายไดเลี้ยงครอบครัวทําดวยคนในครอบครัวเอง ซึ่งคนสวนใหญในปจจุบันจะมี  2 แบบ 

ครอบครัวหลัก ๆ คือ  

1) ครอบครัวที่มีผูชายเปนหัวหนาครอบครัว ครอบครัวแบบน้ีผูชายจะเปนผูที่

รับผิดชอบในการดูแลครอบครัว และการตัดสนิใจตาง ๆ จะอยูที่ผูชาย  

2) ครอบครัวที่มีผูหญิงเปนหัวหนาครอบครัว ครอบครัวแบบน้ีผูหญิงเปนใหญใน

บานความรับผิดชอบในทุก ๆ เร่ืองเธอจะเปนผูดูแล 
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ภาพที่ 2.1: ครอบครัวเด่ียว 

 

 

 

    

 

  

 

ครอบครัวขยาย คือ ครอบครัวที่มีลักษณะกลุมญาติพี่นองจะมาอยูดวยกันในบาน

เดียว ถึงแมวาจะมีครอบครัวใหมแลวก็ตามก็ยังจะอยูดวยกัน กลุมครอบครัวแบบน้ีสวนใหญจะอยู

ในซกีโลกตะวันออก โดยแบงรูปแบบไดดังน้ี  

ครอบครัวขยายญาติพี่นอง หมายถึง ครอบครัวที่อยูรวมพอแม พี่นอง ปูยา ตายาย 

มาอยูรวมกัน 

 

ภาพที่ 2.2 :  ครอบครัวขยาย 

 

 

 

 

 

 

 

  

ทวีรัสมิ์ ธนาคม (2512) ไดกลาวความหมายไววา ในทางชีววิทยา หมายถึง บุคคล 2 คนที่มี

ความพันกัน ระหวางสามีภรรยาทําใหมีบุตรที่ไดจากทางสายโลหิต โครโมโซม ยีนสที่บุตรไดรับ

จะไดจากทั้งบุคคล 2 คน แตในทางกฎหมาย ไดกลาวความหมายไววา ชายหญิงจดทะเบียนสมรส  

มีบุตร คนกลุมนี้จะเรียกวาครอบครัวเดียวกันตามกฎหมาย ซึ่งบุตรมีสิทธิไดรับมรดกจากบิดามารดา  
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ดวงใจ อังวิทยาธร (2537) ไดแบงลักษณะครอบครัวออกเปน 3 แบบดังน้ี 

1) ครอบครัวเด่ียวหรือครอบครัวขนาดเลก็ (Nuclear Family) ครอบครัวจะ

ประกอบไปดวย สามีภรรยา และบุตรครอบครัวแบบนี้มีขอดีคือ เปนครอบครัวขนาดเล็กทําใหไม

สิ้นเปลืองคาใชจายภายในครอบครัว แตครอบครัวแบบนี้อาจทําใหเกิดความหางเหินกับญาติพี่นอง

อาจทําให บุตรขาดความอบอุนได 

2) ครอบครัวขยาย (Extended Family) ครอบครัวจะประกอบไปดวยครอบครัว

เด่ียวและญาติพี่นอง เชน พี่ ปา นา อา อยูรวมกนัในบานหลงัเดียวกนั หรืออยูใกลเคียงกัน ใน

ครอบครัวแบบนี้สมาชิกในครอบครัวจะมีความอบอุนแตขาดอิสระทางความคิดและการกระทํา  

3) ครอบครัวรวม (Polygamous Family) ประกอบดวยสามหีน่ึงคนและภรรยา

หลาย ๆ คนเปนครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวหรือมากกวาน้ันอยูรวมกัน 

 คําวา สัมพันธภาพในครอบครัว ศรีทับทิม พานิชพันธ (2527) กลาวไววา ความ

สัมพันธภาพในครอบครัว เปนความคุนเคยใกลชิดมาเปนความผูกพันรักใคร ความใกลชิดระหวาง

บิดามารดากับบุตร รวมไปถึงบุคคลที่อาศัยอยูในครัวเรือนนั้นๆดวย ความสัมพันธระหวางสมาชิก

กอใหเกิดผลดีและกอใหเกิดผมเสียไดเชนกัน ซึ่ง กมลา แสงสีทอง (2526) สรุปไววา สัมพันธภาพ

ในครอบครัวถามีความสัมพันธที่ดีจะมีลักษณะปรองดองกันรักใครกลมเกลียวกันในครอบครัว แต

ถาความสัมพันธมีความขัดแยงกันมีความรูสึกแตเร่ืองแย ๆ ตอกันถือวาเปนความสัมพันธที่ไมดีตอ

กันใครครอบครัว 

 

2. แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับระบบอุตสาหกรรมกับการออกแบบ 

ความเปนมาของบานจัดสรร และแนวคิดและทฤษฎีบานพักอาศัย 

จากความตองการที่อยูอาศัยใหมจํานวนมมากนั้น ทําใหเกิดการขยายตัวของจํานวน

โครงการบานจัดสรรเพิ่มมากขึ้น ทั้งโครงการที่มีศักยภาพในทางการตลาดที่สูง และโครงการที่ยัง

ตองปรับโครงสรางหนี้ ซึ่งโครงการบานจัดสรรเหลานี้ จะสรางบานตามความตองการของตลาด  

แตการทําเชนนี้อาจจะไมสามารถตอบสนองตามความตองการของกลุมลูกคาได ดังน้ันของนําเสนอ

รูปแบบโครงการบานจัดสรร ที่มีอยูในตลาดโดยสามารถจัดกลุมได 3 ประเภท และเสนองานวิจัยที่

เกี่ยวของกับความตองการบาน และความเหมาะสมระหวางขนาดที่อยูอาศัยกับขนาดครอบครัว  

ไดดังน้ี 

ความเปนมาของบานจัดสรร 

 ตามแนวความคิดที่เกี่ยวกับเร่ืองความตองการที่อยูอาศัยของมนุษยมีผูใหคํานิยามมากมาย 

ทั้งคําวา บาน และที่อยูอาศัย โดยมีความหมายเหมือนกันคือเพื่อใชงานเปนที่พักผอนหลับนอนโดย
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คําวา “บาน” (พิชัย สนัติวงศ, 2541, หนา 5) เปนสินคาหรือวัสดุที่คงทนถาวร ซึ่งจะตางกับสินคาที่

ใชอุปโภคทั่วไปที่มีการใชแลวหมดไป มีระยะเวลาการใชงานที่สั้น บานจะตองลักษณะสถานที่

ถาวร มีอายุการใชงานที่ยาวนาน ซึ่งอาจนานหลายชั่วอายุคน  

ภาพรวมในตลาดซื้อบานใหม มีการปรับตัวที่ดีขึ้นอยางตอเน่ือง มีการขยายตัวจํานวน

โครงการขายบาน รวมถึงยอดขายที่ตางเพิ่มขึ้นอยางเห็นไดชัดโดยการเติบโตของโครงการมีความ

สอดคลองกับความตองการที่อยูอาศัย และเมื่อพิจารณา ผูประกอบการที่เหลืออยูในตลาดสามารถ

แบงออกเปน 3 ประเภท คอื (นพดล รักสนิท, 2551) 

1) ผูประกอบการที่มีเงินทุนมากก็ทําใหมีทําเลดี และ เปนที่ตองการของผูมีกําลัง

ซื้อระดับที่สูง ผูประกอบการมีกําลังเงิน ใชการระดมทุนผานตลาดหลักทรัพย และ ศักยภาพในทาง

การตลาดที่สูง โดยทุมทุนในการโฆษณา บานที่ทันสมัยสูตลาดอยางตอเน่ือง กลุมผูประกอบการน้ี

มีความพรอมในทุกๆดานในการทํางานอสังหาริมทรัพย 

2) ผูประกอบการที่มีการปรับโครงสรางหน้ีเสร็จเรียบรอยแลว (มีการผอนชําระ

ยอดกูทั้งหมดแลว) แตโครงการมีการพัฒนารูปแบบบาน และ พัฒนาคุณภาพบานที่จะขาย เพื่อ

รองรับตลาดลูกคาระดับกลาง 

3) ผูประกอบการที่ตองการแกปญหาเกา และ ปรับโครงสรางหน้ียังไมเสร็จ

สมบูรณ (ยังมีการผอนชําระยอดกู หรือ มีการขอกูเพิ่ม) หรือเสร็จสมบูรณแลว แตโครงการอยูใน

ทําเลที่ไมดีพอที่จะขายได สงผลใหบริษัทเหลาน้ีตองปดกิจการ และออกจากตลาดไปในที่สุด 

คุณลักษณะของบานพักอาศัย (สืบสกุล มีชูเวท, 2548) มีหลายประเภท 

สามารถสรุปไดดังน้ี ที่พักอาศัยประเภทบานเด่ียว ที่พักอาศัยประเภทบานแฝด ที่พักอาศัย

ประเภททาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่พักอาศัยประเภทอาคารชุด (Condominium)   

ที่พักอาศัยประเภทบานเด่ียวมีลักษณะ ตัวอาคารเด่ียวไมมีสวนใดติดกับตัวอาคารอ่ืนใด ๆ 

มีพื้นที่ดินเปลาโดยรอบอาคาร มรีะยะรนดานหนา ดานขาง ดานหลงั และระหวางร้ัว แนวเขตทีด่นิ

กับผนังริมนอกของอาคารแตละอาคารแยกจากกันเปนสัดสวน จากการศึกษา พบวาบานจะ

ประกอบไปดวย 6 หองหลกั ๆ คือ สามหองนอน หน่ึงหองนํ้า หองน่ังเลน หองครัว ซึ่งพื้นฐานของ

บานน้ันก็จะมี ประตูระบบปองกันไฟ หนาตางกันลมเพื่อกันกระแสลมรอน ตัวบานจะใชฐานแผ

(บานแบบชั้นเดียว) และภายนอกมีกําแพง โครงหลังคาเปนงานไมหรือเหล็กซี และจะใชวัสดุพื้น

ถิ่นเปนหลัก (ธนิษฐา จันทรวฒันพงษ, 2548) จากการศึกษาบานเด่ียวที่มีลักษณะ สองแบบคือ บาน

เด่ียวชัน้เดียว และบานเด่ียวสองชั้น ซึ่งบานเด่ียวชั้นเด่ียวพบวาผูที่เลือกซื้อบานชั้นเด่ียวโดนสวน

ใหญจะมีผูสูงอายุอาศัยอยูดวย จึงเปนเหตุผลในการตัดสินใจเลือกซื้อบานแบบน้ี และเหตุผลดาน

ความเปนอยูเพราะวา ผูที่อยูตองการที่จะอยูแบบใกลชิดธรรมชาติ และไมตองการที่จะขึ้นหรือลง
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บันได แตบานในลักษณะแบบน้ีพบวาผูอยูจะรูสึกวา ไมปลอดภัย ไมมีความเปนสวนตัว และรูสึก

รอนในเวลากลางวัน ผูที่เลือกซื้อบานเด่ียวสองชั้น เพราะวาความปลอดภัยความสวนตัว ในเวลา

กลางวัน และเวลานอน แตในบานแบบน้ีจะพบปญหาในบานที่มีผูสูงอายุอาศัยอยูดวยเน่ืองจากพบ

ปญหาในการเดินขึน้หรือลงบนัได 

ที่พักอาศัยประเภทบานแฝด มีลักษณะ กอสรางติดตอกันสองบานภายในบานมีผนังแบง

บานออกเปน 2 ฝง โดยรอบอาคาร มรีะยะรนดานหนา ดานขาง และ ดานหลงั ระหวางร้ัว บานแต

ละบานมีทางเขาออกแยกจากกันเปนสัดสวน (สืบสกุล มีชูเวท, 2548) เหมาะที่จะสรางเพื่อสําหรับ

อยูอาศัยภายในเมืองมากกวาจะเปนบานสําหรับผูสูงอายุ บานแฝดเสียภาษีในการโอนกรรมสิทธิ์ถูก

กวาการโอนบานเด่ียว  

ที่พักอาศัยประเภททาวนเฮาส (ตึกแถว) มีลักษณะ (สืบสกุล มีชูเวท, 2548) ตัวอาคาร

กอสรางติดกันเปนแนวยาว ต้ังแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหา และ มีบริเวณหนาบานที่

วางดานหลังบานเพียงเล็กนอย 

ที่พักอาศัยประเภทอาคารชุด (Condominium)  มีลักษณะเปนอาคารสูงภายในแบบเปน

หองๆจํานวนมากแตละหองจะติดกัน และ ใชทางเดินทางเขาออกรวมกัน โดยอาคารชุด แบงได 

สามแบบตามรายงานของ (Urban Land Institute, 2007) คือ แบบ Low-Rise, Middle Rise และ High 

Rise Condominium จะพบวา อาคารชุดมีขอเสียคือ เกิดเสียงรบกวนจากเพื่อนบาน ผูอยูอาศัยขาง ๆ

หอง หรือปญหาเร่ืองที่จอดรถ ที่ไมเพียงพอ เร่ืองการจัดการบริหารอาคารอยางไมมีประสิทธิภาพ 

หรือแมแตการกอสรางที่ไมไดมาตรฐาน เชน กําแพงระหวางหองบาง ไมไดใชวัสดุกันเสียง ซึ่งทั้ง

ในรัฐ (อเมริกนั) ทั้ง 11 รัฐไดมีการออกกฎหมายคุมครองผูบริโภคผูซื้ออาคารชุด 

ความสัมพันธระหวางขนาดที่อยูอาศัยกับขนาดครอบครัว 

 (มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช, 2532 ก, หนา 126-130) ความตองการพื้นที่ของผูอยู

อาศัยเกิดขึ้นจากขนาดของตัวคนอยูอาศัยเปนหลัก และ การใชชีวิตของคนอาศัยภายในอาคาร โดย

ขนาดที่อยูอาศัย (Living Space) สามารถแบงการใชพื้นที่ภายในที่พักอาศัย ไดดังน้ี 

1) สวนพื้นที่ใชนอน ใชพื้นที่ทั้งชวงเวลากลางวัน และ กลางคืน 

2) สวนพื้นที่รับประทานอาหาร รับแขก หรือ พักผอน เปนพื้นที่ที่มีคนใชในเวลา

พรอม ๆ กัน 

3) สวนพื้นที่ประกอบอาหารและปรุงอาหาร พื้นที่ในสวนน้ีการใชงานขึ้นอยูกับ

ความเปนอยู โดยพื้นที่สวนน้ีถาเปนคนรุนใหมอาจไมตองการพื้นที่สวนตรงน้ีมากนัก  

4) สวนพื้นที่ขับถาย ชําระรางกาย ขนาดพื้นที่น้ีไมไดขึ้นอยูกับตัวของผูใชพื้นที่ 

แตขึ้นอยูกับอุปกรณที่มีในหอง เชน สุขภัณฑ มีอางอาบนํ้า มีหองสวมแยกสวนเปยกแหง 
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5) สวนที่ใชซักผาและตากผา ในสวนพื้นที่น้ีขึ้นอยูกับผูอาศัย บางคนมีความ

ตองการใหเคร่ืองซักและอบผาใหแหงในขั้นตอนเดียว แตบางคนชอบใหผาถูกแสงแดดเพื่อฆา  

เชือ้โรค 

6) กิจกรรมพิเศษอ่ืน ๆ พื้นที่สวนน้ีขึ้นอยูกับความตองการสวนบุคคล เชน 

ตองการมีหองทํางานสวนตัว พื้นที่เลนดนตรี พื้นที่ประกอบอาชีพ และอ่ืน ๆ 

 การจัดพื้นที่สรุปไดดังน้ี การจัดเน้ือที่ใชสอยควรแบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนเปนอยางนอย 

คอื 1 สวนพื้นที่ที่มีความมิดชิด (Private Area) และ 2 พื้นที่เปด (Multipurpose Area) ขนาดเน้ือที่ใช

สอยพื้นที่ทั้ง 2 แบบน้ี ขึ้นอยูกับจํานวนผูใชพื้นที่ ขนาดของผูใช ขนาดของวัตถใุนพืน้ที่ จํานวนของ

วัตถุในพื้นที่ และกิจกรรมที่ทํา 

การกําหนดพื้นที่ใชสอย (ไพโรจน แสงจันทร, 2536, หนา 127) ควรจะตองคํานึงถึง  

1) กิจกรรมที่ผูอยูอาศัยทําเปนกิจวัตรประจําวัน และมีการใชพื้นที่ในสวนไหน

อยางไรบาง และ การใชพื้นที่สามารถทําไดอยางมีประสิทธิภาพแคไหน 

2) ขนาดของตัวผูใช และชวงเวลาในการใชพื้นที่มีผลตอการพิจารณาในการ

กาํหนดขนาดพืน้ที ่เชน  

2.1) ขนาดพื้นที่ใชสอยที่ใชจริง ๆ    

2.2) ใชพื้นที่เพื่อประโยชนอะไร  

3) จํานวนผูใชพื้นที่น้ัน ๆ 

4) การจัดวางวัตถุในพื้นที่   

5) ทุนทรัพยที่มี 

พื้นที่ใชสอยมาตรฐานตํ่าสุดสําหรับครอบครัวที่มีขนาด 5 คน 

(มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช, 2532 ข, หนา 163-172) ลักษณะเน้ือที่ใชสอยบานที่มี

มาตรฐานตํ่าสุดสําหรับครอบครัวที่อยูกัน 5 คน มีองประกอบดังนี้  

- เน้ือที่ใชสอยภายในบานพักอาศัย 

- เน้ือที่ใชสอยภายนอกบานพักอาศัย 

- ความสัมพันธระหวางเน้ือที่ใชสอยภายใน และภายนอกบาน 

เน้ือที่ใชสอยภายในบานพักอาศัย แบงเปน 4 หองดังน้ี 

1) หองนอน โดยปกติคนเรามีความตองการพักผอนเปนเวลาอยางนอย 8 ชั่วโมง 

ซึ่งการนอนน้ีเองเปนกิจกรรมที่ใชเวลาในบานนานที่สุด และ เปนกิจกรรมที่ตองมีพื้นที่เพียงพอ

ใหกบัทุกคนในบาน โดยหองนอนเปนหองที่ควรใหความสําคัญมากที่สุดในบานเพราะหองนี้ใช
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เพื่อการพักผอน อากาศควรจะถายเทไดดี แสงสวางจะไมมากนักเพื่อใหเกิดการพักผอนไดสบาย

มากที่สุด หองนอนน้ีสามารถทํากิจกรรมอ่ืน ๆ ไดมากกวาแคนอน เชน ดูโทรทัศน ที่ทํางาน และ 

อ่ืน ๆ ขนาดของหองนอนที่เหมาะสมกับการนอนตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 9 ตารางเมตร ความสูงของ

หองก็มีผลตอความสบายในการอยูอาศัยดวยเชนกัน ถาความสูงของเพดานหองตํ่าเกินไปก็จะทําให

รอนอบอาว  

2) หองเอนกประสงค หองอเนกประสงคน้ีเปนพื้นที่ที่ทํากิจรรมหลาย ๆ อยางใน

บาน เชน พักผอน น่ังเลน รับประทานอาหาร เปนตน พื้นที่หองน้ีมีการใชไมตางกันกับหองนอน 

เพราะมีจํานวนผูใชมาก แตระยะเวลาในการใชสั้น ๆ  

3) ครัวเปนพื้นที่ที่ใชในการประกอบอาหาร โดยพื้นที่ในสวนน้ีจะมีผูใชไมมากนัก 

เพยีง 1-2 คนเทานั้น แตบางบานที่มีพื้นที่ไมมากนักพื้นที่รับประทานอาหารก็จะอยูในโซนเดียวกัน 

พื้นที่ในหองครัวจะมี เคร่ืองเรือนประกอบไปดวย ตูเก็บอาหาร โตะอาหาร อางลางจาก เตาแกส 

และอ่ืน ๆ 

4) หองนํ้า (หองสวม) หองนํ้าน้ีเปนหองที่ใชในระยะเวลาสั้น ๆ และมีโอกาสที่จะ

ไดใชในเวลาเดียวกัน เชน ในเวลาเชา ขนาดของหองนํ้าไมไดขึ้นอยูกับจํานวนผูใช แตขึ้นอยูกับ

จํานวนสุขภัณฑ เชน สวม อางอาบน้ํา อางลางมือ และอ่ืน ๆ พื้นที่ภายในหองนํ้าที่มีมาตรฐานควร

จะมีสวนแหงเปยกเพื่อปองกันการลื่นจากน้ํา การจัดวางทิศของหองน้ําก็มีความสําคัญ เพราะ

หองน้ํามีความชื้นสูงควรใหหองน้ําอยูทางทิศตะวันตกเพื่อเพิ่มการระบายอากาศใหดีมากขึ้น   

เน้ือที่ใชสอยภายนอกบานพักอาศัย แบงเปน 3 พื้นที่ดังน้ี 

  เนื้อที่ภายนอกอาคารนั้นจะเปนที่วางโลงระหวางอาคาร ตามที่ขอกฎหมาย 

กรุงเทพมหานคร บังคับใหมีพื้นที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินทั้งหมด โดยเน้ือที่ใชสอย

ภายนอกบานสามารถใชทํากิจกรรมตาง ๆไดดังน้ี 

1) บริเวณพื้นที่ซักลาง พื้นที่บริเวณน้ีจะใชเปนพื้นที่เอนกประสงคใชทํากิจกรรม

ตาง ๆ เชน ซักผา ซักเคร่ืองนุงหม ที่ตากผา เปนที่ทํากิจกรรมตาง ๆ ที่ตองใชพื้นที่ และบางบานที่มี

พื้นที่อยางจํากัดพื้นที่น้ีจะเปนพื้นที่ประกอบอาหารดวยเชนกัน และพื้นที่แหงน้ีควรจะต้ังอยูทางทิศ

ตะวันตก เน่ืองจาก กิจกรรมหลักของพื้นที่น้ีเพื่อใชในการซักและตากผาเปนหลักพื้นที่ตองไดรับ

แสงเพียงพอ 

2) บริเวณจอดรถ พื้นที่บริเวณน้ีสําหรับผูที่มีรายไดปานกลางถึงนอย มีความ

จําเปนที่ตองใชพื้นที่สวนน้ีนอยมาก เพราะเน่ืองจากคนกลุมน้ีสวนใหญไมมีรถยนต แตพื้นที่บริเวณ

น้ีสําหรับผูมีรายไดสูงจะสามารถใชเปนพื้นที่กิจกรรมอ่ืน ๆ ไดเชน ลานใหเด็กเลน 
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3) บริเวณสวน โดยปกติของมนุษย มีความตองการที่จะปลูกตนไม และ มีบอนํ้า

เพื่อความสดชื่น ไมวาที่ดินจะมีขนาดเล็กขนาดไหน หรือ แมแตหองพัก อาคารชุดตางๆ ก็มีการ

ปลูกไมกระถาง แตอยางไรก็ตามพื้นที่ที่จะปลูกตนไมผูปลูกควรที่จะคํานึงถึง ขนาดพื้นที่ แสงแดด 

ความชื้น ทิศทางลม ถาผูปลูกไมคํานึงถึงสิ่งพวกน้ีอาจสงผล ตอ การระบายอากาศภายในบาน แตถา

จัดที่ปลูกดีอาจจะเปนที่ดักลมเขาสูบานไดดวย 

 สุนทร บุญญาธิการ (2539) กลาววา การปลูกตนไมในพื้นที่บริเวณอาคารมีผลชวยในการ

กรองแสงแดดและลดความรอนโดยรอบพื้นที่ การปลูกตนไมยังมีผลตอทิศทางกระแสลม สามารถ

สงผลทําใหลมเขาสูอาคารมากขึ้นหรือลดลง การที่ลมผานตนไม และแหลงนํ้าจะทําใหลมน้ันเย็น

ขึ้น และทําใหเสียงรบกวนจากพื้นที่ภายนอกลดลง การที่ปลูกตนไมเหลานี้มิไดแคความสวยงามที่

เพิ่มขึ้นเทาน้ันแตยังไดประโยชนตาง ๆ มากมายตามมา ซึ่งสามารถทําไดเองที่บานไดอยางไมยุงยาก 

และ ลดการพึ่งพาเคร่ืองใชไฟฟาใหเสียพลังงานลดลง 

ความสัมพันธระหวางเน้ือที่ใชสอยภายใน และภายนอกบาน 

 เนื้อที่ภายนอกและภายในอาคารถามีความตอเนื่องกัน จะสามารถใชพื้นที่อยางมี

ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น เชน หองครัวตอกับที่ซักลาง หรือ หองครัวตอกับหองอาหาร ผูใชจะ

สามารถพื้นที่ไดสะดวกมากขึ้น และจะไดพื้นที่ในการใชงานมากขึ้นดวย เชน หองน่ังเลนกับสวน

ภายนอกบาน การวางพื้นที่เชนน้ีทําใหเกิดการตอเน่ืองกับพื้นที่ดานนอกทําใหหองไมอึดอัด  

จากการศึกษาพื้นที่ใชสอยมาตรฐานตํ่าสุดสําหรับครอบครัวที่มีขนาด 5 คน ทําใหทราบ

ความตองการพื้นที่ของคนในครอบครัววาแตละสวนของพื้นที่บานนั้นมีความตองการพื้นที่ใน

ชวงเวลาไหนและระยะเวลาในการใชพื้นในแตละคร้ังเปนอยางไรซึ่งการที่ทราบขอมูลทําให

สามารถลําดับความสําคัญในการใชพื้นที่ทั้งภายในภายนอกบานได โดยนําขอมูลเหลาน้ีมาเปนสวน

หนึ่งที่ชวยในการเก็บขอมูลกับกลุมขาราชการ 

 

3. ขั้นตอนและหลักการออกแบบที่อยูอาศัย 

 8การกาํหนดโปรแกรม 8

1) การกําหนดการเขียนโปรแกรมทางดานงานสถาปตยกรรม 

ทางสถาปตยกรรมสามารถแบงไดดังตอไปนี้ 

คือใชการตัดสินใจของเจาของเพื่อใหมีขอบเขตของการทํางานจะเรียกการทํางานอยางนี้วา  

“การเขียนโปรแกรมเพื่ออํานวยความสะดวกการทํางาน” หรือ “ขอกําหนดขอบเขตการทํางาน”  

การเร่ิมเขียนโปรแกรมการออกแบบการทํางานเราสามารถเร่ิมเมื่อไหรก็ได หรือ แมแตระหวาง  

การตัดสินใจที่จะเร่ิมโครงการ ชวงการออกแบบ และขณะเร่ิมงานแลว 10(10WBDG, n.d.) 
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ในการศึกษาแนวคิดกลุมน้ีก็เพื่อชวยใหทราบถึงขั้นตอนการทํา Housing 

Programmer เพื่อนํามาประยุกตใชในการศึกษารูปแบบบานพักอาศัยของขาราชการ วาควรมี

ขั้นตอนในการทํางานวิธีการ และ ขอควรระวังระหวางการศึกษาการสรางโปรแกรมบานพักอาศัยน้ี

อยางไร 

ในชวงตนทศวรรษที่ 1960 วิลเลียม จอหน เปนผูพัฒนากระบวนการเขียน

โปรแกรมการทํางานทางดานสถาปตยกรรมโดยเขาจะบันทึกขอมูลความผิดพลาดไวเมื่อมีปญหา 

ในการทํางาน โดยหลังจากเก็บขอมูลบันทึกขอผิดพลาดทั้งหมดของการทํางานแลวผูที่เปน

สถาปนิกจะทราบปญหา และจะแนะนําลูกคาใหระบุขอบเขตของการทํางานกอนที่จะเร่ิมตนการ

ออกแบบ ซึ่งมีวัตถุประสงคเพื่อลดปญหาที่จะเกิดขึ้นตามมา 

ในชวงป 1980-1990 โรงเรียนสถาปตยกรรมทีอ่เมริกนั บางแหงเร่ิมที่จะลด

หลักสูตรการเรียนการเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรมออกจากหลักสูตรการเรียน ซึ่ง 10(10

ขอดี 

WBDG, 

n.d.) เนนหัวขอการออกแบบงานที่ทันสมัย โดยถูกนํามาแทนในการเขียนโปรแกรม และ ใหความ

สนใจการออกแบบเกี่ยวกับผูใชอาคารเปนสวนใหญ ซึ่งสถาปนิกที่เรียนในชวงป 1980-1990 จะมี

ความคุนเคยกับการเขียนโปรแกรมสถาปตยกรรมเพียงเล็กนอยโดยมีขอดีขอเสียของการมีหลักสูตร

ดังกลาวดังน้ี  

8-  เจาของ8มสีวนรวม8

8

ในขอบเขตของการทํางานกอนที่จะใชมีการออกแบบเพื่อลด

ความผิดพลาด 

-8  เนนการ8

8

เก็บรวบรวม วิเคราะหขอมูล และ กระบวนการทํางานตาง ๆ เพื่อ

สามารถนําไปใชในการออกแบบ 

-  

ขอเสยี 

ลดปญหาการทํางานซ้ําซอนการออกแบบใหม แตก็ขึ้นอยูกับตามความตองการ

ที่เกิดขึ้นในระหวางการออกแบบสถาปตยกรรม 

-  สถาปนิกหลายรุนมีความคุนเคยกับการเขียนโปรแกรมสถาปตยกรรมเล็ก ๆ 

นอย ๆ แตถาไมมีความรูเพียงพอจะทําใหการทํางานซ้ําซอนกวาเดิม และงานมีความลาชา 

-  การติดตอประสานงานกับเจาของที่ไมมีความรูดานการออกแบบมามีสวนรวม

ถาสถาปนิกแนะนําไมถูกวิธีอาจทําใหงานมีความผิดพลาดได 

7แนวทางการออกแบบที่อยูอาศัยมีวัตถุประสงคเพื่อ “สรางที่อยูอาศัยใหมี

ประสิทธิภาพสูง7สุด” และเพื่อใหบรรลุเปาหมายนั้นเราจะตองใชวิธีการออกแบบแบบสมัยใหมใน
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ระหวางขัน้ตอนการวางแผน 7 และ การเขยีนโปรแกรม 7 คนที่เกี่ยวของใน 7การออกแบบ7ที่7อยูอาศัย 

(อาคาร) ควรมีปฏิสัมพันธอยางใกลชิดทุกขั้นตอนการออกแบบ 7กับ10เจาของที่ 7

7

อยูอาศัย  

ยิ่งในชวงการบํารุงรักษาอุปกรณเจาของควรมีสวนรวมเพื่อใหเขาใจวิธีการระบบที่จะทํางาน เมื่อ

เจาของไดครอบครองที่อยูอาศัย 7จะสามารถใชงานไดอยาง7มีประสิทธิภาพ7 10(10

การเขียนโปรแกรมทางดานงานสถาปตยกรรมสามารถแบงหัวขอไดดังตอไปนี้  

WBDG, n.d.) 

8คําอธิบาย8,8ระดับของ 8การเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม ขัน้ตอนการ8เขียนโปรแกรมทาง

สถาปตยกรรม และ 8การจัดระเบียบ 8

8

สาํหรับการเขยีนโปรแกรม 

อธิบายการกําหนดโปรแกรม8ทางสถาปตยกรรม 

8ตาม8

การเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม 

ขอตกลง AIA หรือเรียกวา สมาคมอนุญาตประกอบวิชาชีพสําหรับสถาปนิกอเมริกัน 

กรณีที่ผูวาจาง (เจาของ) ที่8ไมมีความรูในการออกแบบการ

เขียนโปรแกรม ตองใชบริการที่ปรึกษา (8สถาปนิก8) 8ชวย8

8

การเขียนโปรแกรม ซึ่งสถาปนิกตองไดรับ

การฝกอบรมจากทางสถาบันอบรม โดยสถาปนิกสวนใหญผานประสบการณมามากมายและ ใน

ประเทศไทยก็มีคณะสถาปตยกรรมศาสตร ผังเมือง สาขาวิชาสถาปตยกรรม ไดมีการจัดทํา

โครงสรางหลักสูตรการเรียนใหมีความรูทางดานออกแบบสถาปตยกรรม โดยจะเนนใหความรู

เฉพาะดานทางการจัดการงานกอสราง การบริหารและควบคุมงานกอสรางอาคาร  

ระดับของ8

8

การเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม 

การเขยีนโปรแกรม 8เกดิขึ้นไดตลอดเวลาที่ทําโครงการ และเกิดขึ้นเพื่อ

วัตถุประสงคที่แตกตางกัน ซึ่งการเขียน 8โปรแกรมที่ 8แตกตางกันจะสงผลกระทบตอขั้นตอน การ

ทํางานการตรวจสอบงาน และการสงมอบงาน 8ตัวอยาง 8การเขียนโปรแกรม ในชวงแรกกอนเร่ิมการ

เขียนโปรแกรมเร่ิมจากการวางแผนใหขอมูลแกเจาของบานเพื่อใหตัดสินใจเกี่ยวกับความตองการ

พื้นที่ในปจจุบัน เจาของบานใหขอมูลวา มีบุตร 1 คน รวมสมาชิกในครบครัวแลวมี 3 คน ความ

ตองการทานน้ีตองการบาน 2 หองนอน และ การคาดการณความตองการพื้นที่ในอนาคต ภรรยา

ทานน้ีวางแผนวาอีก 5 ปขางหนาจะทํารานอาหารที่บาน และ การวางแผนงบประมาณสําหรับการ

ดําเนินงานคราว ๆ งบประมาณเปนเร่ืองที่สําคัญเปนอยางมากเพราะเจาของมีงบประมาณในการจาย

อยางจํากัด และสามารถสรางบานไดตามความสามารถในการจาย 8 การเขยีนโปรแกรม 8

 

ทาง

สถาปตยกรรมทําใหผูท่ีจะสรางบานไดทราบขอมูลรายละเอียดจริงกอนที่จะสรางบาน และเปน

แนวทางในการออกแบบบาน 
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8ขัน้ตอนการ8เขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม 

การตัดสินใจในการกําหนดขอบเขตของการทํางานสําหรับการออกแบบ 8

8

มี 

ความจําเปนอยางมาก 8ผูที่มีอํานาจในการตัดสินใจคือลูกคา หรือ เจาของ ที่จะมามีสวนรวมในการ

ออกแบบในขัน้ตอนการเขยีนโปรแกรม และผลจากการออกแบบรวมกันระหวางผูเขียนโปรแกรม

กับเจาของจาก8ผลงานที่ผาน ๆ มาได8

ทําโปรมแกรมที่อยูอาศัยของผูท่ีมีรายไดนอยบนพื้นฐานความตองการของชุมชนแออัด (Demand 

Driven) โดยชุมชนมีการรวมกลุมสํารวจขอมูลความเดือดรอน และใชขอมูลที่ไดนํามา

วางแผน จัดทําแผน แนวทาง รูปแบบการแกปญหา และนําขอมูลเหลานี้ไปทําเปนโครงการ 

(Community organizations, n.d.)  

แสดงใหเห็นวาการมีสวนรวมกับเจาของผูใชบานจะสงผลให

การดําเนินการมีสวนในการออกแบบสามารถปรับเปลี่ยนงานใหดีขึ้นไดอยางมีประสิทธิภาพ 

สามารถเห็นไดจาก สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน ในโครงการบานมั่นคง โดยทําหนาที่ชวยในการ 

8การจัดระเบียบ 8

8

สาํหรับการเขยีนโปรแกรม 

การรวบรวมขอมูล รูปแบบ8การเขียนโปรแกรมที่แตกตางกัน นํามาหา

องคประกอบที่สําคัญที่เหมือนกัน 8ในทกุ8

วางแผนการทํางานใหเหมาะกับบริบทขนาดใหญ และเพื่อการวางแผนการเขียนโปรแกรมการ

ออกแบบสําหรับอาคาร และเสนอเปนกระบวนการดังตอไปน้ี  

การเขียนโปรแกรมการออกแบบ การทําเชนนี้  เพือ่การ 

(Edith, FAIA, ASLA, & John, 2012) 

8การวิจัย8ประเภทของโครงการ 8กาํหนด8เปาหมาย และวัตถุประสงค13 รวบรวม8ขอมูล

ที่เกี่ยวของ8ระบุ8กลยุทธ13 และ8กําหนดความตองการ8เชิงปริมาณ 13โดยมีรายละเอียดทั้งหาขั้นตอนดังน้ี 

1) 8การวิจัย8

8

ประเภทโครงการ 

ขัน้ตอนน้ี 8

8

เปนสิ่งจําเปนหากผูเขียนโปรแกรมทํางานในโครงการนี้เปนคร้ังแรก  

ผูรางโครงการ หรือ ผูเขียนโครงการควรที่จะ 8ทําความคุนเคยกับบางสวนของขอมูลที่เกี่ยวของ

ตอไปน้ี  

-   พื้นที่วางในตัวบานที่ไมสามารถใชงานได (8

-   

จุดบอด) 

พื้นที่ 8โดยประมาณ (จํานวนของ 8ตารางเมตรตอบุคคลหรือตอหนวย) 8

-   

สําหรับพื้นที่ที่จะตองใช 

ฟงกชัน13ที่มี8 และ ความตองการ8

-   

สําหรับขนาดพื้นที่โดยประมาณ 

อัตราสวนจํานวน 8ความตองการใชพื้นที่ (ตารางเมตร) 

-   ขอกาํหนด8

 

โดยทั่วไป กฎหมายสําหรับบานพักอาศัย 
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-   ทางเทคนิค8 เคร่ืองกล 8ระบบไฟฟา 8

13

 การรักษาความปลอดภัย  

หรืออ่ืน ๆ 8ขอมูลน้ี8สามารถไดจากวรรณกรรมในประเภทอาคาร การวิเคราะหแผนงานของ

โครงการที่มีอยูที่ปรึกษาผูเชี่ยวชาญที่คุนเคยกับประเภทที่พักอาศัย 8และ/ หรือบริการ8

8

ประเมิน

คาใชจาย 

2) สราง8เปาหมาย และ วัตถุประสงค13 

  การทํางานในขั้นตอนนี้สถาปนิก 13ใหแนะนําในเร่ืองวัตถปุระสงค 13ของการสรางที่

อยูอาศัย ซึ่งผูเขียนโปรแกรมทําหนาที่ชวยแนะนําขอมูลตาง ๆ ใหกับอยูอาศัย (13ผูครอบครอง 13

- 8

) 

เปาหมาย : ตองหาความตองการหลักของ 8

- 8

เจาของ และผูเขียน

โปรแกรมจะเห็นความตองการ เพื่อนําไปสูจุดประสงคของการทํางาน  

เปาหมาย8รูปแบบ และภาพรวม : การออกแบบ 8บานตองคํานึงถึง 8ความ

งาม และ ตองคํานึงถึงผลกระทบตอการใชงานระยะยาว 8กระทบตอ8

- 8

สภาพแวดลอมหรือไม 

ฟงกชัน : อะไร8หลกั ๆ ที่จะเกิดขึ้นภายในที่อยูอาศัย 8ผูอาศัยมีกี่คน 8

- งบประมาณ: งบประมาณโครงการทั้งหมด ดอกเบี้ยระยะยาว และ

คาใชจายในการบํารุงรักษาเปนอยางไร 

 

การออกแบบที่อยูอาศัยสงผลกระทบตอเจาของ(ผูครอบครอง)อยางไร เปนสิ่งที่ตองคํานึงถึง 

- 8เปาหมาย8เวลา8 : เมื่อ8ครอบครองที่พักอาศัยแลวคาดวาเปลี่ยนแปลงจะ

มีในอีก 5, 810, 158 8

3) รวบรวมขอมูลที่เกี่ยวของ 

และ 20 ป 

การรวบรวมขอมูล ประเภทของขอมูลที่เกี่ยวของนํามาจัดเปนหมวดหมู และ 

สามารถตรวจสอบได  

- 8สิง่อํานวยความสะดวกใหกับ8ผูใช กิจกรรมภายในที่พักอาศัย และ 

ตารางเวลา 8: ใครคือ8

- 8

ผูใชงาน มีกี่คนที่ทํากิจกรรมในแตละคร้ัง และเมื่อพวกเขาใชงานสามารถใชได

หรือไม 

อุปกรณอะไร8ที่จําเปนสําหรับกิจกรรมเพื่อที่จะสามารถทํางานได

อยางเหมาะสม 8ขนาด8

- 8

ของอุปกรณเทาไหร  

ลักษณะ8สถานที่ของที่พักอาศัยมีการคาดการณเปลี่ยนแปลงใน

อนาคตหรือไม 8ถามี8

- 2

ประมาณการเมื่อไหร 

พื้นที่ใชงาน (2ตารางเมตรตอบุคคลหรือหนวย) สําหรับฟงกชันที่

เกิดขึ้นมีอะไรบาง 
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- 13การออกแบบอาจมีผลตอการเขียนโปรแกรมสถาปตยกรรม 8: การให8

แสงธรรมชาติ8เขาถึง8ภายในบาน เสยีงรบกวน 8การเขาถึง8ที่พักอาศัย 8

- 8

เปนตน  

จะมี8มาตรฐานการออกใบอนุญาต หรือ นโยบายในพื้นที่สําหรับการ

ทํางานตาง ๆ สิ่งที่ตองมี8

- 8

มาตรฐานเหลานี้มีอะไรบาง 

สิ่งที8่

- 8

ใชพลังงาน และ ความตองการมีอะไรบาง เชน 

เคร่ืองปรับอากาศ เคร่ืองทําน้ํารอน 

การวิเคราะหสถานที่ต้ัง 8 8:8 8สถานที่ต้ัง8มักจะเปนลักษณะสําคญัของการ

ออกแบบ ดังน้ันควรจะรวมอยูในการเขยีนโปรแกรม 8สวนประกอบของ 8

- 14

การวิเคราะหสถานที่ต้ัง ที่

มักจะสงผลกระทบตอการออกแบบ : 

- 8

ขอกฎหมาย ขอกําหนดตาง ๆ 

พื้นที8่ 8แนวทางการออกแบบ 8 และขอจํากัด 8การกระทํา 8

- 8

และ

ความตองการ 

การพจิารณา8 การจราจร8 (รถบสั 8 รถยนต 8และทางเดินเทา8

- 8

) 

มี2สาธารณูปโภค (2

- 8

รายการคาใชจายสูงที่อาจเกิดขึ้น) 

- 8

ภูมิประเทศ 

- 8

มุมมอง 

สภาพภูมิอากาศ8 8(ถาไม8

- 8

คุนเคยกับการออกแบบ) 

พชืพรรณ 8

- 8

และ สัตวปา 

สิง่อํานวยความสะดวก8ที่มีอยูแลวของลูกคาเปนทรัพยากรอยางหน่ึง 14

- 8

ที่สามารถนํากลับมาใชใหมได 

หากลูกคา8ที่มี13ทรัพยากร13อยู แลวนํามาใชในสถานที่ใหมมันอาจจะ

สามารถทําได แตควร 8ตรวจสอบกอนวา 8สิ่งอํานวยความสะดวกที่มีอยูลาสมัยแลวหรือยัง13

- 13

 เชน 

เคร่ืองปรับอากาศ 

พื้นที่มีอยูในแตละตารางเมตรคือ พื้นที่สําหรับการทํางาน 8ควร

ตรวจสอบว 8าพื้นที่ที่มีอยูมีประสิทธิภาพใชงานไดหรือไม 8(8พื้นที่ทุกตารางเมตรที่มีอยูคือกําไรที่มีอยู

แลว) 8สวน8

- 8

ตาง ๆ ของพื้นที่เหลานี้จะเปนประโยชนอยางมากในการสรางสิ่งอํานวยความสะดวก

ใหม 

หากลูกคาจะเร่ิมมี8

14

การกอสราง ตองวางแผน และ ทําพื้นที่ใหมี

ประสิทธิภาพมากที่สุด 

กาํหนดกลยทุธ 
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8กลยุทธที่จะ8ใชในวิธีการเขียนโปรแกรมที่จะทําใหบรรลุเปาหมาย จะตองมีความรู

กับโอกาส และ รูขอจํากัด 8ตัวอยาง 8กลยุทธการเขียนโปรแกรมคือ ใชความสัมพันธ 2 หรือ เรียกวา 

แผนภาพ8โดยแผนภาพ8

ในเร่ือง 8

เหลานี้แสดง การทํางานที่ควรจะอยูใกลกันในการทํางาน เพื่อใหการทํางาน

ทําไดอยางราบร่ืน  

อํานาจในการตัดสนิใจ และ การกระจายอํานาจ8การตัดสนิใจ 8

8

ก็เปนเร่ืองที่

สําคัญ ในการสรางบานหนึ่งหลัง ซึ่งการที่จะสรางบานนั้นจะมีขั้นตอนการทํางานหลายขั้นตอน 

ดังนั้นการวางอํานาจการตัดสินใจในการทํางานควรเปนหัวหนางานเพื่อกระจายงาน แตในการสราง

บานมีหลายขั้นตอนในการทํางานทําใหบางขั้นตอนจะมีปญหามากมายทําใหการทํางานติดขัด

ดังนั้น ควรจะมีการกระจายอํานาจ 8การตัดสนิใจ 8

8

เพื่อแกปญหาเล็กๆนอยในขั้นตอนการทํางาน การ

ทําเชนน้ีจะทําใหงานเดินตอไดสะดวกมากยิ่งขึ้น 

กําหนดความตองการ8

8

เชิงปริมาณ 

ในขัน้ตอนน้ี8มีผลตองบประมาณที่ใชในการสรางสิ่งที่ตองการและในกรอบเวลาที่

ตองการ8โดย8มี8ขั้นตอน 8อยูบนพื้นฐานขอความตองการพื้นที่ พื้นที่ทุก ๆ ตารางเมตร 8หมายถึง8พื้นที่ที่

จะทํากิจกรรมตาง ๆ โดย8ขนาด8สําหรับ พื้นที่วัตถุ และ นํ้าหนักวัตถุ ก็เปนเร่ืองสําคัญเพราะเมื่อวัตถุ

ถูกเพิ่มเขาไปในพื้นที่จะทําให8นํ้าหนัก8ในพื้นที่น้ันมากขึ้น หรือแมแต บริเวณพื้นที่ 8ของผนัง8 อุปกรณ8

เคร่ืองกล 8อุปกรณไฟฟา และ8โทรศัพท และหองนํ้า เปนสิ่งที่ตองคํานึงถึง 8บาน8ที่มีประสิทธิภาพใน

การใชพื้นที่ ตองสามารถใหเจาของบานใชงานไดอยางสะดวก โดยเจาของบานตองแจงสัดสวน

พื้นที่ที่ตองการใชงาน และสถาปนิกผูเขียนโปรแกรมจะประเมินงบประมาณ 8คาใชจาย8ในการราง

โครงการทั้งหมดโดยจะคิดใชคาใชจายตอตารางเมตร และควรหาขอมูลเกี่ยวกับ 8ปจจัยที่มีผลตอ8

อัตราเงินเฟอควรจะรวมในตารางโครงการ คํานวณ 8คาใชจายที8่

8

คาดการณปจจุบันจนถึงวันที่สิ้นสุด

การกอสราง เพราะคาใชจายในการกอสรางอาจมีการเปลี่ยนแปลงจากวันที่ตกลงกอสรางบาน 

คาใชจายในการทํางาน8ทั้งหมดนั้น รวมถึงคาใชจายในการกอสราง บวกดวย

จํานวนเงินสําหรับคาสถาปนิก และอุปกรณตาง ๆ 8เอกสาร8สําหรับการเสนอราคา 8การทดสอบ 8ดิน 

การสํารวจพื้นที่ 8และตนทุนอ่ืน ๆ8 8และนํามาเปรียบเทียบงบประมาณ8ของเจาของ 

8และ โปรแกรม8

  8

ทางสถาปตยกรรมจะชวยเจาของเตรียมความพรอมสําหรับทุกคาใชจายในการ

ทํางาน และ การกอสราง 

ถา8คาใชจายในการทํางานมีมากกวางบประมาณที่จะสามารถเกิดขึ้นได 8สามารถลด

พื้นที8่ หรือ สรางใหเปนระยะ ๆ2 (2ลดจํานวนสั่งซื้อ) 8คาใชจาย8ตอตารางเมตรสามารถลดลง (8การ

ลดลงของ8คุณภาพ 8หรือลดทุกอยางที่กลาวมาขางตน) การตรวจสอบ 8พื้นที่ที่ตองการ และ

งบประมาณที่มีอยู มีความสําคัญตอการกําหนดขอบเขตของการทํางานจริง 
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8สรุป8

เมื่อทําตามทุกขั้นตอนกอนหนาน้ีจะสามารถดําเนินการสรุปงบประมาณความ

ตองการ13

การเขียนโปรแกรมโครงการ 

พื้นที่ ฟงกชัน13ที่มี 13กิจกรรมที่ทําประจํา 13 และอ่ืน ๆ ของเจาของ และจะสามารถไดขอสรุปผล

ของการเขียนโปรแกรม 8ขอมูลทั้งหมด 8ที่เกี่ยวของไดแก สถานที่กอสราง 14กฎหมาย14 13การขอออก

ใบอนุญาต13 และอ่ืน ๆ นํามารวมกันทั้งหมดจะสามารถจัดทําเอกสารใหสําหรับเจาของ และทีมงาน

จะออกแบบไดเปนอยางดี ผูมีอํานาจตัดสินใจ (เจาของ) ควรมีสวนรวมในขอบเขตของการทํางาน

ตามที่อธิบายไวในโปรแกรม และ 8เมื่อทําโปรแกรม 8เสร็จเรียบรอยแลว และไดรับการอนุมัติโดย

ลูกคา และขอมูลจะตองถูกรวมเขากับขั้นตอนการออกแบบ 8โดยลูกคาบางรายมีความ8

  จากขั้นตอนที่กลาวมาขางตนนั้น สามารถชวยเปนแนวทางในการเก็บขอมูลการ

ทํางานในชวงขั้นตอนเร่ิมไปถึงขั้นตอนสุดทายในการทํางานไดงายมากยิ่งขึ้น โดยการทาํงานน้ัน

มักจะมีปญหา และอุปสรรค ตาง ๆ ในแตละขั้นตอนในการทํางาน ดังน้ัน การเก็บขอมูลตาม

คําแนะนํานี้ ทําใหทราบขอบเขตการทํางาน  13

ตองการที่จะ

ใหผูเขียนโปรแกรมอยูตอหลังจากเขียนโปรแกรมเสร็จเพื่อใหแนใจวาขอกําหนดที่ลูกคากําหนดที่

ไวในการเขียนโปรแกรมสามารถทํางานไดจริง  

ตารางเวลา 13การทํางานวาควรจะเร่ิมทําสิ่งไหนกอน 

และหลงั8เปาหมาย8

8

หลกัของการทํางานคืออะไร และสุดทายขอบเขตของการทํางานควรจะเปน

อยางไรซึ่งการทํางานกับกลุมคนนั้นจะสามารถประสบความสําเร็จไปไดน้ันตองมีความรูเกี่ยวกับ

การมีสวนรวมในการออกความคิดเห็น เพื่อใหการทํางานสําเร็จตรงตามความตองการ  

การมีสวนรวมของชุมชน 8เพือ่เสริมสรางศักยภาพ และการศึกษา 8ทฤษฎี8

  การที่ผูใชพื้นที่มามีสวนรวมในการออกแบบพื้นที่ที่ตองการรวมกันนักออกแบบ 

เปนอีกขั้นตอนหน่ึงในการเขียนโปรแกรมการออกแบบซึ่งในหัวขอน้ีจะศึกษารายละเอียดเร่ืองการ

มีสวนรวมเพื่อใหทราบถึงขั้นตอนและวิธีการทํางานรวมกันกับกลุมขารากชารซึ่งเปนเปาหมายของ

งานวิจัยชิ้นน้ี 

สูการ

ปฏิบัติ 

8การมสีวนรวม8จากแนวความคิด 8การ8เสริมสรางศักยภาพน้ันจะตองรวมมือ 8กัน

ต้ังแตเร่ิมตนการมีสวนรวมจน 8ถึงขั้นตอนสุดทาย โดย 8ประเด็นสําคัญ และเทคนิคในการปฏิบัติ 8

สําหรับการมีสวนรวมน้ันมี 87 8แนวความคดิ8 ที่ชวยเกี่ยวกับ8การออกแบบรวมกัน 8 (Source: RRA, 

1994) 

7 แนวความคดิ8ที่เกี่ยวกับ8การมสีวนรวม 8(Source: RRA, 1994)  
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8ระดับ8

ความตองการที่แตกตางกันมามีสวนรวม รวมกันโดยมีขั้นตอนและลําดับเวลาในการทํางานโดยการ

ทําดังน้ี 

การมสีวนรวม 

การมีสวนรวมขั้นแรกนั้นตองทําการนําเสนอแผนในการทํางานใหกับกลุมคนที่มี  

1) 8หาขอมูล ขอมูลสามารถหาไดจาก 8การสอบถามเพื่อนํามาเปนขอมูลใน8

2) 8

การ

วางแผน 

ใหคําปรึกษา8 8ใหคําปรึกษา8โดยสอบถามปญหา 8เสนอความคิด8 รับ8ฟง8

3) 8

ขอเสนอแนะ  

การตัดสนิใจ8รวมกนั สนับสนุนการออกความคดิเห็น และให8โอกาสในการ8

4) 8

ตัดสินใจรวมกัน 

การหาขอสรุป8รวมกนั 13ความตองการ13ของคน13

 

ที่แตกตางกันทําใหตองมีการ

ตัดสินใจรวมกันเพื่อเลือกในสิ่งที่ดีที่สุด 

การมีสวนรวมในการออกความคิดเห็นเร่ืองความตองการบานของขาราชการนั้น

จะศึกษาความตองการโดยการสอบถามเพื่อนํามาเปนขอมูลใน 8การ8

การ8

ทํางาน และตองรับฟงความคิดที่

แตกตางกนัเพื่อนํามาหาขอขอสรุปรวมกัน และจึงนําขอสรุปรูปแบบบานที่ไดน้ันกลับมาสอบถาม

ขาราชการอีกคร้ัง  

ควบคุม8

การตัดสนิใจตองเด็ดขาดวาจะใหมา 13

การตัดสนิใจ  

มีสวนรวมมาก หรือ นอย 13 เพือ่กาํหนดควบคุม

การทํางาน8

13

ตัวอยางเชน การตัดสินใจใหมีสวนรวมนอยขอมูลจากการสัมภาษณที่สําคัญก็จะไม

เพียงพอกับการทํางาน หรือ ถามากเกินไปจะทําใหไมไดขอมูลที่มีความจําเปนกับการทํางาน 

8

เพื่อใหบรรลุตามความตองการ 

การมสีวนรวม8น้ันมีจุดประสงคเพื่อทําความเขาใจในเร่ืองที่แตกตางกันใหบรรลุ

สิ่งที่พวกเขาตองการรวมกัน ความตองการจะขึ้นอยูกับผูที่มีขอมูล และมีเงิน13 8นอกจากน้ียัง 8จะขึ้นอยู

กับผูเก็บขอมูล และทักษะ8ในการทํางาน8 การที่จะใหคนเขามามีสวนรวมในจํานวนมากอาจจะทําให

สูญเสียการควบคุมในการทํางาน 13

บทบาทของผูปฏิบัติงานวางแผน 

การวางแผนหรือการจัดกระบวนการการมสีวนรวมในการปฏบิติังาน น้ันตอง  

แตก็มีหลายสถานการณที่เมื่อทํางานรวมกันในจํานวนมากจะชวย

ใหบรรลุมากขึ้นซึ่งกลุมคนเหลาน้ีเปนตัวแทน การมีสวนรวมเพื่อใหบรรลุสิ่งที่พวกเขาตองการ 

และวัตถุประสงคของพวกเขา 
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ควบคุมสิ่งตาง ๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการทํางาน ผูปฏิบัติงานตองคิดเกี่ยวกับวิธีการการเปนสวนหน่ึง

ของพวกเขาตลอดเวลาเพื่อใหพวกเขาไวใจและเชื่อใจจึงจะไดขอมูลที่เปนความจริง แตในบางสิ่งก็

เปนเร่ืองยากสําหรับผูปฏิบัติงานเชน การควบคุมในเร่ือง งบประมาณคาใชจาย ทรัพยากรที่มี 

ระยะเวลาและอื่น ๆ  

8ผูมีสวนไดสวนเสีย8 

การที่เขาไปสอบถาม8ขาราชการ8

ขาราชการบางคนมีลําดับความสนใจที่แตกตางกนัโดย 8

มักจะมีความซับซอนมากเพราะความตองการของ  

บางคนอาจ8ตองการที่จะมีสวนเกี่ยวของอยาง

ใกลชิด แตในบางคนมีความตองการมีสวน 8รวมนอยมาก 8ซึ่งการมีสวนรวมเปนสิ่งสําคัญอยางมาก

เพราะทุกคนมีสวนในสิ่งที่เกิดขึ้นและทุกคนไดรับผลกระทบจากการออก 8

8

ความคิด 

ความมุงมั่น8และใสใจในการทํางาน 

8ผูที่8

13

มีความมุงมัน่ในการทํางานใหบรรลุในสิ่งที่ตองการนั้นตองหามมองขามสิ่ง 

เลก็ ๆ นอย ๆ เพราะในบางที่อาจมีนาสนใจ และเมื่อไดสิ่งที่สนใจในการทํางานแลวความสนใจจะ

กลายเปนความมุงมั่นในการทํางานใหสําเร็จตอไป สวนผูที่คิดที่จะวางแผนกอนการทํางานจะไมได

ประโยชนในการวางแผนขางหนา 13เน่ืองจาก 13ความสนใจ13

13

ที่แตกตางกันทําใหบรรลุเปาหมายไม

เหมอืนกนั 

แนวความคดิ13 

8ผู8ที่มีความตองการศึกษา การมีสวนรวมในการออกความคิด 8 หน่ึงใน8

13

อุปสรรคที่ 

ใหญที่สุดในการทํา2คอื 2ผูศึกษาไมไดเปนผูคิดหรือคนหาขอมูลที่น่ีเพียงคนเดียว 8 ดังน้ันสิ่ง 8ที่จะชวย8

ใน8การทํางานใหงายขึ้น ทําโดยการประชุมระดมความคิด 13 และ13ความคิดที่ไดมาทําการเจรจาตอรอง

กับคนอ่ืน ๆ จนได8ผล8สรุปรวมกัน 13 การทําแบบนี้ถึงจะกลาวไดวาเปน13

13

การมสีวนรวมในการออก

ความคิดรวมกัน 

การเขาไปสอบถามความตองการ ของขาราชการนั้นตอง 13

สรุปการมีสวนรวม 

คํานึงถึงระดับการมีสวน

รวมในการออกความคิดเห็น เพราะ 13กลุมตัวแทนบางสวนจะไดรับผลกระทบจากสิ่งที่เกิดขึ้นการ

ออก8ความคิด การทํางานในคนจํานวนมากนั้นมักจะมีความ 8ตองการที่แตกตาง 13กนัดังน้ันตองหา

ความตองการแบบเดียวกันมาสรุปเปนกลุม และเปนเร่ืองหลัก ๆ และเมื่อไดขอสรุปนําขอสรุปที่ได

กลับไปสรุปใหกับขาราชการที่เราสอบถาม 13

13

อีกคร้ังหน่ึง 

แบบบานเพื่อประชาชน - กรมโยธาธิการและผังเมือง 

การมีสวนรวมของงานนี้อาจจะไมเปนการมีสวนรวมของทุกคน แตจะเลือกกลุม

ตัวแทนบางสวนในการทําการสัมภาษณเทานั้น 
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 (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ก) เน่ืองจากราคาบานโดยทั่วไปมีราคาที่แตกตางกัน

ไปตามทําเลพื้นที่การกอสรางทําใหการนําบานจัดสรรมาเปนราคาประเมินคากอสรางมิสามารถทํา

ไดเนื่องจากราคาที่ขายคิดพรอมทําเลที่ดิน และ คุณภาพของวัสดุที่มีคุณภาพแตกตางกันการคิดราคา

กลางจึงตองใชเกณฑมาตรฐานแบบเดียวกัน เชน วัสดุกอสรางประเภทเดียวกันเปนตน   

ทางกรมโยธาธิการและผังเมือง (ม.ป.ป. ก) ไดเอ้ือประโยชนใหกับผูที่มีความตองการแบบ

บานโดยไดจัดทําแบบบานฟรี เพื่อใหประชานชนสามารถนําแบบบานที่จัดทําขึ้นทั้งหมด 33 แบบ 

นําไปกอสรางบานของตนเองไดแบบมีลักษณะวัสดุกอสรางที่เปนมาตรฐานเดียวกนั และราคา

ใกลเคียงกัน มีบานเดียว 20 แบบ และตึกแถว 13 แบบ ดังน้ี 

 

ตารางที่ 2.1 : แบบบานเพื่อประชาชน – กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ลําดับ

ท่ี 

แบบบาน รายละเอียด พื้นท่ีใช

สอย/ตร.ม. 

ขนาดพื้นท่ีดิน/

ตารางวา 

งบประมาณ / 

บาท 

1 บานผูประสบภัย 1 ใตถุนโลง  

1 หองนอน 

36.00 30.00 276,000 

2 บานผูประสบภัย 2 สูง 2 ชั้น  

1 หองนอน 

43.50 20.00 294,000 

3 บานผูประสบภัย 3 แบบเรอืนแถว 10 

หองนอน 

322.00 

 

- 

 

1,784,000 

4 บานแบบประหยดั 1 ชั้นเดียว  

1 หองนอน 

30.00 25.00 265,000 

5 บานแบบประหยดั 2 ใตถุนสูง 

 1 หองนอน 

56.00 25.00 487,000 

6 บานแบบประหยดั 3 สูง 2 ชั้น  

2 หองนอน 

82.00 25.00 557,000 

7 บานครอบครวัไทย

เปนสุข 1 

ชั้นเดียว  

2 หองนอน 

77.00 50.00 579,000 

8 บานครอบครวัไทย

เปนสุข 2 

ชั้นเดียว  

3 หองนอน 

113.36 70.00 985,000 

9 บานครอบครวัไทย

เปนสุข 3 

สูง 2 ชั้น  

3 หองนอน 

125.90 50.00 1,083,000 

10 บานครอบครวัไทย สูง 2 ชั้น  179.35 75.00 1,578,000 
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เปนสุข 4 4 หองนอน  

11 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 5 

สูง 2 ชั้น  

4 หองนอน 

169.09 

 

85.00 

 

1,422,000 

 

(ตารางมีตอ) 

ตารางที่ 2.1 (ตอ) : แบบบานเพื่อประชาชน – กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ลําดับ

ท่ี 

แบบบาน รายละเอียด พื้นท่ีใช

สอย/ตร.ม. 

ขนาดพื้นท่ีดิน/

ตารางวา 

งบประมาณ / 

บาท 

12 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 6 

สูง 2 ชั้น  

4 หองนอน 

230.75 

 

100.00 

 

1,718,000 

 

13 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 7 

สูง 2 ชั้น  

4 หองนอน 

240.44 

 

90.00 

 

2,080,000 

 

14 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 8 

สูง 2 ชั้น 

 4 หองนอน 

382.95 

 

135.00 

 

         2,795,000     

 

15 

บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคกลาง 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 

 

338.37 

 

100.00 

 

2,257,000 

 

16 บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคใต 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 

 

243.30 

 

80.00 

 

1,633,000 

 

17 บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคอีสาน 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 242.00 

 

75.00 

 

1,746,000 

 

18 บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคเหนือ 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 

 

332.88 

 

100.00 

 

2,138,000 

 

     19 บานผูประสบภัย 1 

 

หองนํ้าภายนอก 

 

24/3 

 

- 

 

48,369 

 

20 

 

บาน ผูประสบภัย 2 หองนํ้าภายนอก 

 

32/3 

 

- 

 

49,703 

 

21 บานผูประสบภัย 3 

 

หองนํ้าภายใน 32 - 48,937 - 

22 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคกลาง 1 

สูง 2 ชั้น 

 4 หองแถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,423,000 

 

23 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคกลาง 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

810.40 

 

20.00 

 

5,362,000 
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24 ตึกแถวไทยอนุรกัษ

ไทย ภาคกลาง 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

5,942,000 

 

(ตารางมีตอ) 

 

ตารางที่ 2.1 (ตอ) : แบบบานเพื่อประชาชน – กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ลําดับ

ท่ี 

แบบบาน รายละเอียด พื้นท่ีใช

สอย/ตร.ม. 

ขนาดพื้นท่ีดิน/

ตารางวา 

งบประมาณ/ 

บาท 

25 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคอิสาน 1 

สูง 2 ชั้น  

4 หองแถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,433,000 

 

26 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคอิสาน 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

810.40 

 

20.00 

 

5,491,000 

 

27 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคอิสาน 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

6,130,000 

 

28 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคใต 1 

สูง 2 ชั้น  

4 หองแถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,485,000 

 

29 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคใต 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

810.40 

 

20.00 

 

5,544,000 

 

30 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคใต 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

6,183,000 

 

31 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคเหนือ 1 

สูง 2 ชั้น 4 หอง

แถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,444,000 

 

32 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคเหนือ 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

780.40 

 

20.00 

 

5,466,000 

 

33 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคเหนือ 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

6,125,000 

 

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง.  (ม.ป.ป. ก). แบบบานเพื่อประชาชน. สืบคนจาก 

http://www.dpt.go.th/download/PW/house_model/framehome.html 

 

จากแบบบานที่กลาวมาขางตนนี้ มี 4 แบบที่มีความเหมาะสมในเร่ืองราคาบาน ขนาดพื้นที่

บาน และมีความคลายกับโครงการพื้นที่ขางเคียงที่ไดไปศึกษาจึงขอเสนอแบบบานพรอมราคาบาน

เด่ียวทั้ง 3 แบบ และ ตึกแถว 1 แบบ ที่มีความเหมาะสมกับการศึกษาในคร้ังนี้ ดังนี้ 
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ตารางที่ 13

 

2.2 : แบบบานและราคาบาน 

แบบบาน ภายนอก 

รายละเอียด 

พื้นที่ 

ใชสอย/ ตร.ม. 

ขนาดพื้นที่ดิน/

ตารางวา 

ราคาบานพรอมที่ดิน/

บาท 

บานแบบ 

ประหยดั 3 

สูง 2 ชั้น 2 

หองนอน 

 

82.00 

 

25.00 

 

957,000 

บานครอบครัว

ไทยเปนสุข 3 

สูง 2 ชั้น 3 

หองนอน 

 

125.90 

 

50.00 

 

1,883,000 

บานครอบครัว

ไทยเปนสุข 6 

สูง 2 ชั้น 4 

หองนอน 

 

230.75 

 

100.00 

 

3,318,000 

17

17

ตึกแถวไทย

อนุรักษไทย 

ตึกแถวพกั

อาศัย 2 ชั้น 

สูง 2 ชั้น ภาค

กลาง 

151.4 20.00 1,425,750 

หมายเหตุ : ราคาคากอสรางเฉลี่ย ตร.ม./ 7,000 บาท  และ ที่ดินตร.ว. ละ 16,000 บาท 

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง.  (ม.ป.ป. ก). แบบบานเพื่อประชาชน. สืบคนจาก 

http://www.dpt.go.th/download/PW/house_model/framehome.html 

       

โดยทางกรมโยธาธิการและผังเมือง ไดจัดทําแบบบานฟรี ใหประชานชนไดเลือกใชตาม

ความพอใจของประชาชนเองแตมีการกําหนดวัสดุที่มีมาตรฐานในการกอสรางบานเชนดังตอไปนี้  

1) โครงสรางใชฐานรากแผ หรือตอกเสาเขม็ 

2) หลังคากระเบื้องโมเนีย หรือเทียบเทา 

3) กรอบบานอะลูมิเนียม   

4) กระจกใส หนา 5 ม.ม.      

5) จันทันเหล็ก  (เหลก็C) 100 x 50    

6) ฝาเพดานยิปซั่มบอรด (ฉาบเรียบ) ทาส ี
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7) โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก  

8) เชิงชายไมเน้ือแข็ง หรือเทียบเทา 

9) วงกบไมเน้ือแข็ง หรือเทียบเทา 

10) อกไกเหล็ก (เหลก็C) 150 x 50 

11) บันได ราวบนัได ไมเน้ือแข็ง 

จากการศึกษาโครงการพื้นที่โดยรอบกรณีศึกษาจะพบมาตรฐานในการกอสรางบานที่

แตกตางกัน ทําใหผูศึกษาตองใช มาตรฐานในการกอสรางบานของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(ม.ป.ป. ก) มาเปนราคากลางในการกอสรางบาน โดยราคาคากอสรางเฉลี่ย 7,000 บาท/ ตร.ม. 

ขั้นตอนและองคประกอบบาน (อาคารอยูอาศัย) ที่มาตรฐานตามกฎหมาย 

บาน (อาคารอยูอาศัย) ที่ดีตองคําถึงมาตรฐานการออกแบบอยางถูกตองตาม

กฎหมายตามกรมโยธาธิการและผังเมือง (ม.ป.ป. ข) ไดน้ันตองมีขั้นตอนองคประกอบหลายอยาง

ดังน้ี 

การขออนุญาต (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) ในขั้นตอนแรก ตองมีผูที่มี

ความรูทางสถาปนิกและวิศวกรทําการออกแบบ และ เขียนแบบ จากนั้นนําแบบที่ไดไปขออนุญาต

กับทางเทศบาลโดยมีเอกสารประกอบด้ังนี้ 

1) กรอกคําขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ ร้ือถอน

อาคาร 

2) แบบแปลนแผนผงั จํานวน 5 ชุด 

3) หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบ สถาปนิก และวิศวกรพรอมสาํเนา

ใบอนุญาต 

4) สําเนาโฉนดที่ดินที่จะกอสราง 

5) สําเนาบัตรประชาชน หรือทะเบียนบานเจาของ 

แตถาเปนกรณี นิติบุคคลใชหนังสือรับรองการจดทะเบียน จากน้ันนําเอกสาร

ทั้งหมดไปยื่นตอเทศบาลที่ดินน้ันต้ังอยูภายใน 45 วัน จะไดรับแจงวาไดรับอนุญาตหรือไม ถาไม

อนุญาตจะตองแกไขอะไรบาง เมื่อแกไขแลว จะไดรับอนุญาต และเสียคาธรรมเนียมตารางเมตรละ

ไมเกิน 4 บาท 

เมื่อไดรับการอนุญาตแลวน้ัน ขั้นตอนการปลูกสรางบาน 2 ชั้น โดยทั่วไปดังน้ีคือ  

ขั้นที่ 1 ตอกเข็มหลอฐานเพื่อทําราก ต้ังเสาชั้นลาง 

ขั้นที่ 2 หลอคานชั้นบน และ เสาสําหรับรับหลังคา 

ขั้นที่ 3 กออิฐผนัง ฉาบปูน ติดต้ังวงกบ ติดฝาเพดาน มุงหลังคา 
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ขั้นที่ 4 ปูวัสดุพื้น ติดต้ังประตู หนาตาง ติดต้ังระบบนํ้า 

ขั้นที่ 5 บุผนังกระเบื้อง ติดต้ังสุขภัณฑ เดินสายไฟทาสี เก็บรายละเอียด 

สวนที่เหลือใหเรียบรอย 

โดยทั่วไปของบานพื้นฐานจะประกอบไปดวย หองนอน หองพักผอน หองครัว 

หองนํ้า และหองอ่ืน ๆ ที่อาจจะมีเพิ่มเพื่อความสะดวกสบายเทานั้นก็คือ หองอาหาร หองรับแขก 

หองทํางาน เปนตน และ สิ่งที่ตองคํานึงก็คือมาตรฐาน ขนาดของหองสําหรับบานโดยปกติทั่วไป

ตองไม นอยกวา 8 ตร.ม.  (กฎ 55 ขอ 22) (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) 

  หองนํ้าหองสวม ความสูงของพื้นถึงเพดาน กฎหมาย กําหนดใหมีความสูง ไมนอย

กวา 2 เมตร (กฎ 55 ขอ 22 วรรคสุดทาย) (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) 

  ชานพัก ชานพักบันได หรือ พื้นที่โลงกอนที่จะขึ้นบันไดกําหนดใหมี ความกวาง  

x ยาว ไมนอยกวา ความกวาง ของบันได แตมีขอกําหนด เพิ่มเติมวา ถาบันได มีความกวางเกินกวา 

2 เมตร ชานพักน้ันอาจมีพื้นที่ขนาดแค 2 เมตรกเ็พยีงพอ (กฎ 55 ขอ 24) (กรมโยธาธิการและผัง

เมอืง, ม.ป.ป. ข) 

หองครัวในบาน (อาคารอยูอาศัย) ตองมีบริเวณ พื้นที่ผนังทําดวยวัสดุถาวรทนไฟ 

และในสวนฝา เพดานน้ันหากไมไดทาํดวยวัสดุถาวรทีเ่ปนวัสดุทนไฟตองบดุวยวัสดุทนไฟ  

(กฎ 55 ขอ 18) 

การสรางร้ัวหรือกําแพงขึ้นติดตอกันหรือหางกัน ระยะหางจากถนนสาธารณะ 

นอยกวาความสูงของร้ัว ใหกอสรางร้ัวสูงไดไมเกิน 3 เมตร เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ  

(กฎ 55 ขอ 47) เชน ถาสรางบานหางจากถนน1เมตรจะสามารถสรางร้ัวสูงไดความสูงไมเกิน 3 

เมตร (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข)  

ลักษณะของอาคาร 

วาดวยการกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2550 (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) โดย

สรุปกฎหมายอาคารทั้ง 4 แบบดังน้ี 

1) ทาวนเฮาส (ตึกแถว)  

2) บานเด่ียว 

3) บานแฝด 

4) อาคารชุด (Condominium) 

1)  ทาวนเฮาส(ตึกแถว) 
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- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) แตละคหูาตองมีความกวางโดยวัดระยะต้ังฉาก

จากแนวศูนยกลางของเสาหรือผนังดานหน่ึงไปยังแนวศูนยกลางของเสาหรือผนังอีกดานหน่ึงไม

นอยกวา 3 เมตรมีความลึกของอาคารโดยวัดระยะต้ังฉากกับแนวผนังริมในดานหนาชั้นลางไมเกิน 

15 เมตร ทั้งน้ีตองมีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอยกวา 18 ตารางเมตร และตองมีประตูใหคนเขา

ออกไดทั้งดานหนาและดานหลงั 

  

- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) จะสรางตอเน่ืองกันไดไมเกิน 15 คหูา  

และมีความยาวของอาคารแถวหนึ่ง ๆ รวมกันไมเกิน 45 เมตร โดยวัดระหวางจุดศนูยกลางของเสา

หรือผนังแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาหรือผนังสุดทาย ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใชโครงสราง

เดียวกันหรือแยกกันก็ตาม  

- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) ตองมีที่วางดานหลังอาคารระหวางร้ัวหรือแนว

เขตที่ดินกับผนังริมนอกของอาคารกวางไมนอยกวา 1 เมตร เวนแตทาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่ไมมีร้ัว

ดานหลัง และใชที่วางดานหลังอาคารรวมกับทาวนเฮาส (ตึกแถว) อีกแถวหน่ึงใหมีที่วางดานหลัง

อาคารรวมกันไมนอยกวา 1 เมตร 

- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่มีความสูงไมเกินสองชั้นหันหนาเขาหากัน

ตองมรีะยะหางระหวางแถวไมนอยกวา 2 เมตร แตถาทาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่มีความสูงแถวใดแถว

หน่ึงเกนิกวาสองชัน้หันหนาเขาหากนัตองมรีะยะหางระหวางแถวไมนอยกวา 6 เมตร 

2) บานเด่ียว 

- บานเด่ียว (อาคาร) แตละหลงั ตองมีที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 

10 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร 

- บานเด่ียวตองมีที่วางดานหลังอาคารระหวางร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับ

ผนังริมนอกของอาคารกวางไมนอยกวา 1 เมตร 

- บานเด่ียวตองมรีะยะรนดานหนาอาคารระหวางแนวผนังริมนอกของ

อาคารกับร้ัว ถนน ทางเดินหรือแนวเขตทีด่นิ กวางไมนอยกวา 1 เมตร และมรีะยะรนดานขาง

ระหวางแนวผนังริมนอกของอาคารกบัแนวเขตทีด่นิไมนอยกวา  50 เซนติเมตร หากดานขางมีบาน

เด่ียวหลังอ่ืนอยูใกลกัน ผนังริมนอกของอาคารแตละบานตองหางกันไมนอยกวา 1 เมตร และพื้น

ดานขางระหวางบานเด่ียวสองบานตองเปนพื้นคอนกรีตดวย 

3) บานแฝด 
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- บานแฝดตองมีที่วางดานหลังระหวางแนวผนังริมนอกของอาคารกับ

ร้ัวหรือแนวเขตทีด่นิ กวางไมนอยกวา 1 เมตร และ มีที่วางดานขางระหวางแนวผนังริมนอกของ

อาคารกับร้ัวหรือแนวเขตที่ดิน กวางไมนอยกวา 50 เซนติเมตร 

- บานแฝด ที่มีความสูงไมเกินสองชั้น ตองติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือ จํานวนคหูาหรือบานละไม

นอยกวา 1 เคร่ือง 

4) อาคารชุด (Condominium) 

- ในกรณีที่อาคารชุด (Condominium)ไมมีระบบบําบัดน้ําเสียรวม แตมี

ระบบบําบัดน้ําเสียจากอาคาร อาคารที่มีความสูงไมเกินหาชั้น และ มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นไมเกิน 

2,000 ตารางเมตรที่กอสรางใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมนํ้า คู คลอง ลําราง หรือลาํกระโดง ถา

แหลงนํ้าสาธารณะน้ันมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ้า

สาธารณะน้ันไมนอยกวา 3 เมตร แตถาแหลงนํ้าสาธารณะน้ันมีความกวางต้ังแต 10 เมตรขึ้นไป 

ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ้าสาธารณะน้ันไมนอยกวา  6 เมตรเวนแตอาคารนั้นมีระบบ

บําบัดนํ้าเสีย 

- ผนังริมนอกของอาคารชุด (Condominium) ที่มีหนาตาง ประตู ชอง

ระบายอากาศ หรือชองแสง หรือระเบียงตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร 

แตถาผนังริมนอกของอาคารที่อยูหางจากแนวเขตที่ดินนอยกวาตามที่กําหนดหรืออยูชิดเขตที่ดิน  

จะตองกอสรางเปนผนังทึบ 

- อาคารชุด (Condominium) ที่มีความสูงต้ังแตสองชั้นขึ้นไปตองมี 

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมติดต้ังอยูภายในอาคารอยางนอย 1 เคร่ือง ทุกชั้น ระบบสญัญาณเตือน

เพลิงไหม อยางนอยตองประกอบดวย 

1) อุปกรณแจงเหตุที่มีระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบ

แจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมทํางาน 

2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมที่สามารถสงเสียง

หรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางทั่วถึงเพื่อใหหนีไฟ 

- ทุกระยะไมเกิน 65 เมตร ของความยาวของถนนดานหนาของอาคาร

ชุด (Condominium) ตองจัดใหมีตูหัวฉีดนํ้าดับเพลิงที่ประกอบดวยหัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอม

สายฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) และหัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิด

หัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศนูยกลาง 65 มิลลิเมตร (2 1/2 น้ิว) พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไว

เมื่อใชสายฉีดนํ้าดับเพลิงยาวไมเกิน 30 เมตร 
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- หองนํ้าและหองสวมจะแยกจากกนัหรือรวมกนัอยูในหองเดียวกนัก็

ได แตตองมีลักษณะที่จะรักษาความสะอาดไดงาย และตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละ

สิบของพื้นที่หองหรือมีพัดลมระบายอากาศไดเพียงพอ ระยะด่ิงระหวางพืน้หองถงึเพดานยอดฝา

หรือผนังตอนตํ่าสุดตองไมนอยกวา 1.80 เมตร 

- หองในอาคารชุด (Condominium) ทุกชนิดทุกประเภทตองมีประตู 

หนาตาง หรือชองระบายอากาศดานติดกับอากาศภายนอกเปนพื้นที่รวมกันไมนอยกวารอยละสิบ

ของพื้นที่ของหองน้ันทั้งน้ี ไมนับรวมพื้นที่ของประตู หนาตาง และชองระบายอากาศที่ติดตอกับ

หองอ่ืนหรือชองทางเดินภายในอาคาร 

 

เนื่องจาก ความหลายหลายความตองการทําให รูปแบบการกอสรางแตกตางกัน

ตามการใชงาน และวัตถุประสงคการกอสราง การกอสรางอาคารนั้นตองปฏิบัติตามขอกําหนดที่  

กฎหมายอาคารนั้นกําหนดขึ้น ซึ่งรูปที่ใชในการศึกษานี้มีทั้งหมด 4 แบบดังน้ี 1 ทาวนเฮาส 

(ตึกแถว) 2 บานเด่ียว 3 บานแฝด 4 อาคารชุด (Condominium) มีความแตกตางกันทั้งในเร่ือง 

ลักษณะอาคาร รูปแบบ และการใชงานทําให ขอกฎหมาย ที่กําหนดขึ้นในแตละรูปแบบอาคารมี

ความแตกตางกันไป และของกฎหมายจากกรมโยธาธิการและผังเมือง (ม.ป.ป. ข) ที่กลาวมาน้ีมีเพื่อ

วัตถุประสงคเพื่อความปลอดภัยของผูใชอาคาร และเพื่อนําขอมูลไปใชในการออกแบบเคร่ืองมือ

เก็บขอมูลกลุมขาราชการที่มามีสวนรวมไดอยางถูกตองตามขอกฎหมาย 

สรุปตัวแปรที่ไดจากการทบทวนวรรณกรรม 

การศึกษาลักษณะความตองการรูปแบบบานของขาราชการพื้นที่ลาดกระบัง- 

หลวงแพง กรุงเทพมหานคร ตามแนวคดิ และวรรณกรรมที่กลาวมาขางตน เปนการรวบรวมขอมูล

จากวรรณกรรมที่เกี่ยวของที่ไดเหลาน้ีมาทดสอบกลุมตัวแปรทั้ง 3 กลุม คือความสามารถในการจาย 

(Affordable) ความตองการ (Requirements) และประโยชนใชสอยที่ตองการ (Functions) ซึ่งแตกลุม

สามารถเชื่อมโยงสูตัวแปร ตัวชีวัด และสรุปเปนตารางไดดังน้ี 

 

ตารางที่ 2.3 : ตัวแปรที่ไดจากการทบทวนวรรณกรรม 
 

 
ตัวแปร ตัวชี้วัด 

ลาดกระบัง-หลวงแพง Land size (ท่ีดิน) 
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ความสามารถใน 

การจาย (Affordable) 

Cost  (คาใชจาย)8

Cost 

ท่ีดิน 

 (คาใชจาย)8

Budget

ตัวบาน 

 (งบประมาณ8

Loan (8

) 

เงินกู 8

ราคาตอ ตร.ว./ ราคาตอ ตร.ม. 

 ) 

เงินเดือน/ รายไดพิเศษ/ เงินเก็บ 

เงินเดือน/ รายไดพิเศษ/ ความม่ันคงใน

หนาท่ีการงาน 

ความตองการ 

(Requirements) 

Basic Need 

(ความตองการพื้นฐาน) 

ขนาดของบาน 

หองนอน หองนํ้า พื้นท่ีทานอาหาร พื้นท่ี

ทําอาหาร พื้นท่ีพักผอน อ่ืน ๆ 

จํานวนพื้นท่ี ตร.ม./ จํานวนหองนอน 

หองนํ้า หองกิจกรรมหองอ่ืน ๆ 

ประโยชนใชสอยท่ี

ตองการ (Functions) 

Activity (กิจวัตร) 

 

ชวงเวลา/ พื้นท่ี (หอง)/ รปูแบบ 

การใชงานในพื้นท่ี/ ใครคอืผูใช/ 

จํานวนผูใชพื้นท่ี 

 



บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยในคร้ังนี้เปนการศึกษาเพื่อตองการทราบวาขาราชการมี ความตองการ

(Requirements) และประโยชนใชสอยที่ตองการ (Functions) ของที่อยูอาศัยเปนอยางไร โดยการ

ออกแบบจะคํานึงถึงความความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการ และจึงนําผลที่ได

ไปเปนแนวทางในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing Program) ตอไป 

 

กรอบการวิจัย 

 การศึกษาวิจัยขาราชการนี้ศึกษาถึง Housing Program ของขาราชการ โดยศึกษารูปแบบ

การดําเนินชีวิต ปญหา ความตองการบานของขาราชการ  

ศึกษาบริเวณพื้นที่ศึกษาเขตลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร แบงการศึกษาเปน 3 เร่ืองคอื  

1) 8ความตองการ8ของผูใช16

2) 8

   

ความสามารถในการ8จาย16

3) 8

  

โดยใชวิธีการศึกษาสัมภาษณ มีขอบเขตวิจัยดังน้ี 

คาใชจาย 

1. 8ความตองการ8ของผูใช16 (Users’ Requirements) ศึกษาความตองการของ

ขาราชการวามีความตองการบานในรูปแบบไหน หรือ มี 8กจิกรรม8

2. 8

 อะไร (Activities) ที่ทําเปนประจํา 

หรือมีความตองการ Functions อะไรเปนพิเศษภายในสวนตางๆของบาน 

ความสามารถในการ8จาย (8Affordability) ศึกษา8งบประมาณ8 (Budget) ในการ

ซื้อบานเทาไหร และ 8ขาราชการวามี รายได (Income) เทาไหร และเมื่อรวมกัน เงินกู8

3. 8

  (Loan) แลวมี

ความสามารถในการจายเทาไหร เมื่อนําขอมูลเหลานี้มารวมกันจะไดความสามารถในการจายของ

กลุมขาราชการ  

คาใชจาย (8Cost) ศึกษาคาใชจายที่ดิน (Land Size) ราคาพื้นที่ ตอ ตร.ว 8โดย 8

ขนาดทีด่นิ (8Land Size) มีผลตอขนาดบาน (House Size) โดยคาํนวณพื้นที่ตัวบาน ตร.ม ตอ8

 

ราคาใน

การสรางบาน 
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ตัวแปร ตัวชี้วัด วิธีการ 

จากแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของ และการทบทวนวรรณกรรม นํามารวบรวมปรับเปลี่ยน เปน

วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล ตัวแปร และตัวชี้วัดด้ังน้ี 

 

ตารางที่ 3.2 : ตัวแปร ตัวชี้วัด วิธีการ 

 

ปจจัย ประเด็น วิธีการ 

ลาดกระบัง-หลวงแพง Land size (ที่ดิน) สาํรวจ/ วรรณกรรม 

Cost  (คาใชจาย) ราคาตอ ตร.ว ที่ดิน สาํรวจ/ วรรณกรรม 

Cost  (คาใชจาย) ราคาตอ ตร.ม ตัวบาน สาํรวจ/ วรรณกรรม 

Budget (งบประมาณ8 เงนิเดือน/ รายไดพิเศษ/ เงนิเกบ็ ) สัมภาษณ 

Loan (8เงินกู8

 

 ) เงนิเดือน/ รายไดพิเศษ/  

ความมั่นคงในหนาที่การงาน 

วรรณกรรม 

 

Basic need 

(ความตองการพื้นฐาน) 

 

หองนอน หองนํ้า พื้นที่ทานอาหาร

พื้นที่ทําอาหาร พื้นที่พักผอน อ่ืน ๆ 

ชวงเวลา/ พื้นที่ (หอง)/ รูปแบบ 

สงัเกต/ สัมภาษณ 

 

วรรณกรรม 

Activity (กจิวัตร) 

 

การใชงานในพืน้ที่/ ใครคือผูใช/ 

จํานวนผูใชพื้นที่ 

 

สัมภาษณ 

 

 

ขนาดของบาน จํานวนพื้นที่ตร.ม/ จํานวน 

หองนอน หองนํ้า หองกิจกรรมหอง

อ่ืน ๆ 

สัมภาษณ 

 

 

ขั้นตอนการทําวิจัย  

แบงเปน 2 ขั้นตอนหลักคือ ขั้นตอนที่ 1 คนควาหาขอมูลจากเอกสาร วรรณกรรม สาํรวจ 

ขั้นตอนที่ 2 เก็บขอมูลสํารวจศึกษา 
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ขั้นตอนที่ 1 คนควาหาขอมูลจากเอกสาร วรรณกรรม สาํรวจ 

1. คนควาหาขอมูลที่เกี่ยวกับขาราชการ  

- ศึกษาวากลุมคนที่รับราชการคือใคร สามารถเปนราชการไดอยางไร รวมถึง

สิ้นสุดอาชีพรับราชการอยางไร 

- สวัสดิการ สิทธิพิเศษ ที่ไดรับ 

- เงนิเดือน รายไดพิเศษ  

- วรรณกรรมที่เกี่ยวกับขาราชการ 

- กฎหมายขอบังคับเกี่ยวกับขาราชการ 

2. คนควาหาขอมูล สํารวจที่เกี่ยวกับที่อยูอาศัย (ที่ดิน บาน) 

- เอกสารขออนุญาต 

- เอกสารผังเมือง 

- รูปแบบบาน 

- กฎหมายขอบังคับ 

3. สถาบันการเงิน 

- วงเงินกู ระยะเวลาในการขอกู 

- อัดตราดอกเบีย้พเิศษ 1.00% ตอป 

- 15

(ณ วันที่ 29-1-55 อัดตราดอกเบีย้ 7.25) 

คุณสมบัติของผูกู4

1

เปนขาราชการ 

(ธนาคารอาคารสงเคราะห,1

ในขั้นตอนแรกน้ีเปนการเก็บขอมูลจากเอกสาร วรรณกรรม สํารวจศึกษา 

 ม.ป.ป.) 

ซึ่งการคนควาหาขอมูลจากจากเอกสาร นั้นเปนการหาขอมูลที่เกี่ยวกับ ขาราชการวา ผูที่

เปนขาราชการมีคุณลักษณะ มีสวัสดิการ หรือสิทธิพิเศษอยางไร รวมไปถึง รายไดที่ไดรับตอเดือน 

โดยสิ่งเหลาน้ีทําให ผูศึกษาวิจัยทราบขอบเขตการทํางาน และกําหนดจะประสงคการทํางานได 

วรรณกรรม เปนแหลงขอมูลชั้นดีที่ชวยในการทํางานต้ังแตกอนเร่ิมศึกษาไปถึงขั้นตอน

สุดทาย โดยวรรณกรรมสามารถชวยเร่ืองวิธีคิด การทํางาน การออกแบบแบบสอบถาม รวมไปถึง

การเก็บขอมูล ซึ่งการมีที่ขอมูลดี ๆ เหลานี้ การทํางานสามารถทําไดงายมากขึ้นและลดขอผิดพลาด

ในการทํางาน 

การสํารวจศึกษา ขอมูลบางสิ่งบางอยางไมไดมีเพียงในเอกสารเทานั้น ดังนั้นการสาํรวจ

ศึกษาโดยการลงพื้นที่เก็บขอมูลดวนตนเองทําใหทราบขอมูลที่แทจริง ปญหาและอุปสรรคตาง ๆ 

และขอมูลที่ไดเปนขอมูลที่เปนปจจุบัน 
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จากการคนควาหาขอมูล โดยการใชหลากหลายวิธีที่กลาวมาขางตนเหลาน้ี ทําใหไดขอมูล

ทีม่าชวยในการดําเนินงานวิจัยน้ีไดดียิ่งขึ้น ซึ่งการคนควาหาขอมูลเพียงเทาน้ียังไมเพียงพอตอการ

ศึกษาวิจัย ดังนั้นขั้นตอไปของการเก็บขอมูลคือ การสํารวจความตองการของขาราชการ โดยวิธี

ดังตอไปน้ี  

ขั้นตอนที่ 2 เก็บขอมูลสํารวจศึกษา   

ตอนที่ 1 ในขั้นตอนน้ีจะทําการสํารวจศึกษาเก็บขอมูลเบื้องตนโดยการสัมภาษณ

อยางเจาะลึก 2ประเภทครอบครัว คอื 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยาย เก็บขอมูลโดยการเขาไป

สอบถามเจาะลึกกลุมตัวอยางที่กลาวมาขางตน ประเภทละ 1 ตัวอยาง โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุม

ใหญ ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

ตอนที่ 2 สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังแรกนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ทั้ง 2 

ลักษณะครอบครัวมาสรุปเพื่อหาความตองการเบื้องตน และปญหาตาง ๆ นําขอมูลที่ไดจากการ

สัมภาษณ มาหาขอผิดพลาด และปรับปรุงคําถาม โดยการเตรียมขอมูลตางเพิ่มเติม เพื่อไป 

สัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวนครัวเรือนที่มากขึ้น 

 (คาใชจาย) 

ตอนที่  3 เก็บขอมูลสํารวจศึกษาในขั้นตอนที่สองสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 

7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัวคือ 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยาย เก็บขอมูลโดยการเขา

ไปสอบถามเจาะลึกกลุมตัวอยางในจํานวนที่มากขึ้นคือ 7 ครัวเรือน โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุม 

ใหญ ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

ตอนที่  4 สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังที่สองนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ  

 (คาใชจาย) 

ทั้ง 2 ลักษณะครอบครัวมา สรุปความตองการ และปรับปรุงแกไข เพื่อสรางแบบสอบถามในการ

สํารวจเชิงปริมาณ นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณมาสรุปเปนเร่ือง ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

 

 (คาใชจาย) 



41 

และจะเพิ่มหรือลด แกไขในประเด็นที่ยังไมชัดเจน เพื่อไปใชสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ  

โดยการ 

1)   นําขอมูลที่ไดมาสรุปเปนกลุม ๆ เพื่อนําขอมูลไปทําแบบสอบถาม 

2)   หาขอผิดพลาดแบบสอบถาม และปรับปรุงแกไข 

ตอนที่  5 เก็บขอมูลสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ ขาราชการจํานวน 139 คน 

บริเวณพื้นที่หลวงแพง-ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ขางเคียง เก็บขอมูลโดยการเขาไป

แจกแบบสอบถาม ขาราชการจํานวน 139 คน โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุมใหญ ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

ตอนที่  6 สรุปขอมูลแบบสอบถามเชิงปริมาณขาราชการจํานวน 139 คน 

 (คาใชจาย) 

นําขอมูลที่ไดมามาสรุปเปน Housing Program ของขาราชการ โดยสามารถสรุปไดเปน 2 เร่ือง คือ 

1) Users’ requirements (8ความตองการ8ของขาราชการ16

- Activities 

)   

กจิกรรม8

- Functions 

 

2) Affordability (ความสามารถในการ8

การศึกษาวิจัยโดยใชวิธีการเชิงคุณภาพรวมกับเชิงปริมาณน้ี ในขั้นแรกเปน

การเก็บขอมูลเชิงคุณภาพโดยการเก็บขอมูลจํานวนนอยกอน เพื่อนําขอมูลที่ไดมาตรวจสอบหา

ขอผิดพลาด และจึงเก็บจํานวนมากขึ้น จากน้ันจึงใชวิธีการเก็บขอมูลเชิงปริมาณ และนําขอมูลที่

ไดมาสรุปผล 

จายของขาราชการ)   

ตอนที่ 7 นําขอมูลที่ไดจากการสรุป เพื่อมาเตรียมสรางเคร่ืองมือ สรุปความ

ตองการจากผลการวิเคราะหขอมูลทั้งเชิงปริมาณ และเชิงคุณภาพ และนําขอมูลทั้งสองแบบมาหา

ในเร่ืองรูปแบบบาน ขนาดของพื้นที่บาน พื้นที่ใชสอย  

ตอนที่ 8 ทําเคร่ืองมือเก็บขอมูลตามขอมูลที่ไดมาในขั้นตอนที่ 7 โดยการกาํหนด

ขนาดพื้นที่บาน พื้นที่ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆ โดยตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดย

พื้นที่1ชองเทากับ 50 เซนติเมตรแทนขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

ตอนที่ 9  เก็บขอมูล นําเคร่ืองมือที่ไดมาใหขาราชการมามีสวนรวมในการ

ออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชการเอง 

 

 



42 

ตอนที่ 10 สรุปขอมูล นําขอมูลที่ไดจากการมีสวนรวมในการออกแบบมามาสรุป

เปนแนวทางในการทํา Housing Program ของขาราชการ  

 

การเลือกกลุมตัวอยาง 

การศึกษาวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค ที่จะศึกษา ความตองการ (Requirements) และประโยชนใช

สอยที่ตองการ (Functions) โดยใหขาราชการมามีสวนรวมในการพัฒนาที่อยูอาศัย และยังคํานึงถึง

ความความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการ โดยกลุมที่ทําการศึกษาคือ ขาราชการที่

อยูพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ใกลเคียงซึ่งเปนพื้นที่ที่กําหนดไว

เปนกรณีศึกษาโดยเลือกกลุมตัวอยางดังน้ี 

- เลือกตัวแทนของแตละลักษณะประชากรมาทําการสัมภาษณโดยเลือกจากการ

สุมตามสะดวก 

- ทําการแจกแบบสอบถามจํานวน 200 ชุด ไดรับกลับ 139 ชุด คิดเปน 40% 

ของประชากรขาราชการในพื้นที่ท้ังหมด 347 คน 

 

การเก็บขอมูล และวิเคราะหขอมูล 

ขอมูลแบงออกเปน 3 วิธีการ คือ  

1. ขอมูลจากการสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึก 

2. ขอมูลจากการสํารวจเชิงปริมาณ 

3. ขอมูลจากการสัมภาษณโดยการมีสวนรวม 

1. วิธีการสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึก 

 ในขั้นตอนแรกของการเขาไปเก็บสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึก ตองขอหนังสือจากทาง

มหาวิทยาลัยกรุงเทพ เพื่อขอความรวมมือทางสํานักงานเขต ในการเขาไปเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง 2

ลักษณะครอบครัว หลังจากไดขอมูลทั้ง 2 แลวจึงนําขอมูลที่ไดมาดูวามีประเด็นอะไรที่ขาดหายไป 

และอะไรที่ควรจะหาขอมูลเพิ่มเติม เพื่อมาเตรียมตัวเก็บขอมูลอีก จํานวน 7 ตัวอยาง ซึ่งภายใน 7 

ตัวอยางน้ีมี 2 ครอบครัวที่เคยเก็บขอมูลแลวอยูดวย เหตุผลที่ที่ตองกลับไปถาม2กลุมแรกน้ัน 

เนื่องจากในคร้ังแรกที่เขาไปสอบถามความตองการของขาราชการทั้ง 2 ขาราชการมีความตองการที่

ไมมีขอบเขตความตองการที่แนนอน ทั้งในเร่ืองการกูธนาคาร ขนาดทีด่นิ ราคาบาน และความ

ตองการ ด้ังน้ันหลังจากที่ไดทราบขอมูลเหลานี้จึงไดหา ขอมูลทางการเงิน ราคาที่ดิน ราคาการ

กอสรางโดยประมาณเพื่อเปนแนวทางในการกําหนดความตองการ และจึงนําขอมูลที่ไดจากการ 

สัมภาษณ โดยวิธจีดบนัทกึ และบันทึกเสียงมา สรุปเปนเร่ือง ๆ ตามวัตถุประสงคการวิจัย คอื  
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1) รูปแบบที่อยูอาศัย  

2) ความตองการ  

3) ความสามารถในการจาย และนํามาสรุปทําเปนแบบสอบถามเชิงปริมาณ

เพื่อสํารวจกลุมคนที่ใหญขึ้น 

1.1 การวิเคราะหขอมูลสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึกประกอบดวยคําถามด้ังนี้  

   1.1.1 รูปแบบที่อยูอาศัย 

- ลักษณะครอบครัว     

- จํานวนสมาชิกในครอบครัว  

- ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 

   1.1.2 ความตองการ 

- มีความตองการซื้อบานใหมหรือไม  

- ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 

- ทานตองการบานแบบใดขนาดเทาไหร  

- บานที่ทานตองการมีจํานวนผูอาศัยกี่คน 

- ทานมีความตองการประกอบอาชีพที่บานหรือไม 

- ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง 

และประโยชนใชสอยพิเศษ 

   1.1.3 ความสารถในการจาย 

- รายจาย      

- รายไดประจํา และ พิเศษ 

- ระดับราชการ     

- ทําอาชีพเสริมหรือไม  

- สถานภาพ 

2. ขอมูลจากการสํารวจเชิงปริมาณ 

ในขั้นตอนที่สองการเขาไปเก็บขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ ตองขอหนังสือจากทาง

มหาวิทยาลัยกรุงเทพ เพื่อขอความรวมมือจากทางสถานที่ราชการหลายแหงเพื่อใหครบตามจํานวน

ที่ตองการคือ 200 คน ซึ่งแบบสอบถามแบงไดเปน 3 ตอน โดยมรีายละเอียดดังน้ี 

ตอนที่ 1 ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม เชน อายุ ตําแหนงงาน รายได ลักษณะ

ครอบครัว 
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ตอนที่ 2 ขอมูลการเลือกรูปแบบบานของผูตอบแบบสอบถาม เชน ลักษณะบาน รูปแบบ

บาน  

ตอนที่ 3 ขอมูลความตองการพื้นภายในบาน เชน จํานวนหองนอน จํานวนหองนํ้า พื้นที่ใน

บานที่ตองการ พื้นที่นอกบานที่ตองการ 

 ในการวิเคราะหขอมูลเชิงปริมาณผูวิจัยไดรวบรวมขอมูลแลวประมวลผลขอมูลโดยการใช

โปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติวิเคราะหผลโดยวิธีการตอไปน้ี 

1) ตรวจสอบความสมบูรณของแบบสอบถามที่ไดเก็บกลับมาทั้งหมด และลง

ขอมูลตัวเลข ประจําชุด ตัวเลขประจําขอ  

2) นําขอมูลที่ไดในแตละชุดมาลงในโปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติวิเคราะหผล 

3) คํานวณหาคารอยละ (Percentage) สําหรับแบบสอบถาม 

4) สรุปผลคารอยละ (Percentage)  

3. ขอมูลจากการสัมภาษณโดยการมีสวนรวม 

การศึกษาในขั้นตอนนี้เปนการศึกษาความตองการของขาราชการ ในเร่ืองที่อยูอาศัย โดย

การนําผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิง

ปริมาณที่ไดเก็บขอมูลมาสรุปความตองการในเร่ือง รูปแบบบาน ขนาดบาน พื้นที่ใชสอยที่ตองการ

ความสามารถในการจาย และอ่ืน ๆ โดยนําขอมูลที่ไดเหลานี้กลับมาใหขาราชการมามีสวนรวมใน

การออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชการเอง 

วิธีสัมภาษณโดยใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบโดยการกาํหนดขนาดพืน้ที่

บาน พื้นที่ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆ โดยตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดยพื้นที่1ชอง

เทากับ 50 เซนติเมตร แทนขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน และไปเก็บขอมูลโดยนําเคร่ืองมือที่ไดมา

ใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบ โดยในขณะออกแบบผูวิจัยจะชวยขาราชการหาขนาด

พื้นที่ท่ีขาราชการตองการโดยการใชสายวัดตลับเมตรมาชวยในการหาพื้นที่ และจึงนําขอมูลที่ไดมา

มาสรุปเปนแนวทางในการทํา Housing Program ของขาราชการ  
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ภาพที่ 3.5 ขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในบาน 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 4  

ขอมูลที่ดิน และขอมูลขาราชการ 

 

1. ขอมูลที่ดินเพื่อหาราคาที่ดิน 

เนื่องจากราคาประเมินที่ดินจากสํานักงานที่ดิน ไมใชราคาซื้อขายจริง เปนเพียงราคาที่ใช

ในทางทํานิติกรรมเทานั้น ซึ่งราคาซื้อขายที่ดินจริงอาจจะสูงหรือตํ่ากวาราคาประเมิน ทําใหตองลง

สํารวจพื้นที่บริเวณโดยรอบกรณีศึกษาเพื่อหาราคาซื้อขายที่ดินที่รวมคา 2พัฒนาสาธารณูปโภค 2

โดยในขั้นตอนแรก หาขอมูลโครงการบานจัดสรรโดยรอบพื้นที่  

แลว  

1.1 วิเคราะหพื้นที่ 

นพดล รักสนิท (2551) กลาวไววา “การตัดสินใจเลือกซื้อบานเด่ียวของผูตอบแบบสอบถาม

สวนใหญใหขอมลูวากอนจะตัดสินใจ ผูซื้อจะหาขอมูลโครงการบาน 3-4 โครงการกอนตัดสนิใจ 

ดังน้ันการลงพื้นที่เก็บขอมูลศึกษาพื้นที่โดยรอบสถานที่ต้ังกรณีศึกษาน้ีเพื่อศึกษาราคาที่ดินโดยรอบ ณ 

ปจจุบันราคา ตร.ว ละเทาไหร ขอดีขอเสียของโครงการทําเลที่ต้ังโครงการ โดยผูศึกษาไดทําการลง

พื้นที่โดยรอบ 5 กโิลเมตร” ตามที่ การเปลี่ยนที่อยูอาศัยของมนุษยบางกลุมคนจะเลือกที่อยูอาศัยใหมใน

บริเวณพื้นที่5 กิโลเมตรจากที่เดิมเนื่องจากตองการใกลที่ทํางาน,ตลาด,วัด,ที่เดิมที่เคยอาศัยอยู ซึ่ง

โดยรอบพื้นที่สถานที่ต้ังกรณีศึกษาในคร้ังน้ีมีหมูบานที่กําลังดําเนินการขายอยู ณ ขณะน้ี 4 โครงการ 

คือ (Community Organizations Development Institute, 2011) 
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ภาพที่ 4.1 : วิเคราะหขอมูลที่ดิน 

  1. Garden Lagoona   2. Bali Beach (by Ananda) 

 3. สิริธร สุวรรณภูมิ                  4. บานพฤกษา 

 

 
ทาอากาศยานสุวรรณภูมิ                                สถานท่ีตั้งกรณีศึกษา  

ที่มา : Google. (ม.ป.ป.).  แผนที่พื้นที่ลาดกระบัง.  สืบคนจาก 

https://maps.google.co.th/maps?hl=th&tab=wl 
 

ตารางที่ 4.1 : แบบบาน และราคาบานทั้งหมดโดยรอบพื้นที่กรณีศึกษา  

หมายเหตุ : ระดับ A-D แบงตามราคาบานและที่ดิน โครงการแตละโครงการมีการเร่ิมกอสราง 

ในระยะเวลาไมแตกตางกัน 

ชื่อโครงการ     ระดับ              ราคา     เน้ือที่(ตร.ว.)(ตร.ม) 

1. Garden Lagoona            A 3,790,000-6,290,000 100-223ตร.ว.,160-285ตร.ม. 

2. สิริธร สุวรรณภูมิ        A 5,000,000-10,000,000      101-172ตร.ว.,190-318 ตร.ม . 

3. Bali Beach (by Ananda)      B-C 1,145,000-3,465,000 18-43 ตร.ว.,100-140 ตร.ม. 

4. บานพฤกษา        D 819,000 – 1,158,300  18-30.80 ตร.ว. 
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1. Garden Lagoona     มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทัง้หมดจํานวน 202 หลัง เขาอยูแลว 171 หลงั 

1) บานเด่ียว Cordia ขนาด 100-163 ตร.ว.   3,790,000-3,900,000 

2) บานเด่ียว Magnolia ขนาด 116-150 ตร.ว.  3,390,000-3,900,000 

3) บานเด่ียว Freesia  ขนาด 130-150 ตร.ว. 4,790,000 

4) บานเด่ียว Lily ขนาด 105-230 ตร.ว. 5,290,000-6,290,000 

 

ภาพที่ 4.2 : แบบบาน Garden Lagoona    

(ภาพมีตอ) 

 

 

 

 

1 บานเด่ียว 

Cordia  

ขนาด 100-163 ตร.ว. 

 

2 บานเด่ียว  

Mongolia  

ขนาด 116-150 ตร.ว. 
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ภาพที่ 4.2 (ตอ): แบบบาน Garden Lagoona 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : Garden Lagoona. (ม.ป.ป.). ออนนุช – สุวรรณภูมิ. สืบคนจาก www.lekegarden.com\ 

 

3 บานเด่ียว  

Freesia   

ขนาด 130-150 ตร.ว. 

 

 

 

 

 

4 บานเด่ียว  

Lily  

ขนาด 105-230 ตร.ว. 

 

 

 

พื้นที่โครงการ 
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โครงการ Garden Lagoona มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทัง้หมดจํานวน 202 หลัง เขาอยูแลว 171 

หลงัหรือคดิเปน 84 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ ราคาบานมีราคาไมแพง วัสดุในการกอสรางมีคุณภาพ ถนนหลัก

กวาง 12 เมตร บานทุกหลักติดนํ้ากวาง 8 เมตรขึ้นไปทุกหลัก ระบบไฟฟา ลงใตดินทั้งโครงการ มีระบบ

รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมงทั้งแบบกลองวงจรปดและผูดูแลมีสถานที่ออกกําลังสระวายนํ้า   

โครงการมีลักษณะดอยคือ โครงการอยูในถนนซอย และลกึแตละบานไมมีร้ัวบานระหวางกัน 

2. สิริธร สุวรรณภูมิ   มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทั้งหมดจํานวน 41 หลังเขาอยูแลว 12 หลงั  

1) บานเด่ียว     A  ขนาด 101.7-172     ตร.ว.  7,000,000-10,000,000 

2) บานเด่ียว           B  ขนาด 102.40-110.5 ตร.ว. 7,028,977-8,759,000 

3) บานเด่ียว C  ขนาด 101.7-172     ตร.ว.  6,600,546-6,934,114 

4) บานเด่ียว D  ขนาด 101.7-172     ตร.ว.  5,000,000-5,557,223 

 

ภาพที่ 4.3 : แบบบาน สิริธร สุวรรณภูมิ  

 1 บานเด่ียว   

A  

ขนาด 101.7-172 ตร.ว.  

 

 

 

 

(ภาพมีตอ) 

 2 บานเด่ียว    

B   

ขนาด 102.40-110.5 ตร.ว. 

บานเด่ียวAและB แตกตางกนั 

ในเร่ืองพื้นที่ใชสอยภายใน 
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ภาพที่ 4.3 (ตอ) : แบบบาน สิริธร สุวรรณภูมิ  

 

3 บานเด่ียว  

C  

ขนาด 101.7-172 ตร.ว. 

 

 

 

4 บานเด่ียว  

D   

ขนาด 101.7-172  ตร.ว. 

ที่มา : สิริธร สุวรรณภูมิ. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก www.sireethrn.con 

 

สิริธร สุวรรณภูมิ   มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทั้งหมดจํานวน41 หลังเขาอยูแลว 12 หลงั  

หรือคดิเปน 29 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ โครงการติดถนนหลัก วัสดุในการกอสรางมีคุณภาพดีมาก ถนน

หลักภายในโครงการกวาง 12 เมตร บานทุกหลักสามารถดูภาพภาพกลองจรปดทั้งโครงการ ทุกหลัก

ระบบไฟฟา ลงใตดิน ทั้งโครงการ มีระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งแบบ กลองวงจร

ปด และผูดูแล มีสถานที่ออกกําลังมีสระวายนํ้า  

โครงการมีลักษณะดอยคือ เร่ืองของราคา บานมีราคาแพง ที่สุดในโครงการขางเคียง 
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 3. Bali Beach (by Ananda) มีบานเด่ียวทั้งหมด 2 แบบ และ ตึกแถว 2 แบบ 

ทัง้หมดจํานวน1700หลัง เขาอยูแลว 504 หลัง  

1) ตึกแถว Barong ขนาด 18,20 ตร.ว.  1,145,000-1,275,000 

2) ตึกแถว Kuta  ขนาด 18,20,30 ตร.ว.   1,575,000-2,375,000 

3) บานเด่ียว Dewa Dayu ขนาด 35 ตร.ว.   2,565,000 

4) บานเด่ียว Aneka Arini ขนาด 43 ตร.ว.    3,465,000 

 

ภาพที่ 4.4 : แบบบาน Bali Beach (by Ananda) 

 

 

1 ตึกแถว  

Barong 

ขนาด 18,20 ตร.ว.  

 

 

 

2 ตึกแถว   

Kuta  

ขนาด 18,20,30 ตร.ว. 

(ภาพมีตอ) 
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ภาพที่ 4.4 (ตอ) : แบบบาน Bali Beach (by Ananda) 

 

 

3 บานเด่ียว  

Dewa Dayu  

ขนาด 35 ตร.ว. 

 

 

 

4 บานเด่ียว  

Aneka Arini  

ขนาด 43 ตร.ว. 

ที่มา : Bali Beach (by ananda). (ม.ป.ป.). สืบคนจาก www.ananda.co.th 

 

Bali Beach (by Ananda) มีบานเด่ียวทั้งหมด 2 แบบ และ ตึกแถว 2 แบบ ทั้งหมดจํานวน 1700

หลัง เขาอยูแลว 504 หลงัหรือคดิเปน 29 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ โครงการติดถนนหลัก ราคาตึกแถวมีราคาไมสูงมาก วัสดุในการ

กอสรางมีคุณภาพ ถนนหลักกวาง 10 เมตร มีระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งแบบ กลอง

วงจรปด และผูดูแล มีสถานที่ออกกําลังขนาดใหญ มีสระวายนํ้า   

โครงการมีลักษณะดอยคือ ราคาบานแพง ตารางวา บานมีขนาดจํากัด รูปแบบบานที่ใหเลือก

นอย 
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4. บานพฤกษาตึกแถวแบบเดียว ทัง้หมดจํานวน 985 หลัง เขาอยูแลว 933 หลงั 

ภาพที่ 4.5 : แบบบาน พฤกษา 

ที่มา : บานพฤกษา. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก www.ps.co.th 

1) ตึกแถว  มาตรฐาน  

ขนาด 18 ตร.ว. 819,000 

2) ตึกแถว  บานมุม   

ขนาด 23.90 ตร.ว. 1,039,000 

3) ตึกแถว  บานมุม   

ขนาด 30.80 ตร.ว. 1,158,300 

บานพฤกษา มตึีกแถวแบบเดียว 

(จํานวนพื้นที่แตกตางกัน)  

 

 บานพฤกษาตึกแถวแบบเดียว ทัง้หมดจํานวน 985 หลัง เขาอยูแลว 933 หลังหรือคิด

เปน 94 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ มีระบบรักษาความปลอดภัย ราคาบานถูกเมื่อเทียบกับโครงการ

โดยรอบ  

โครงการมีลักษณะดอยคือ วัสดุในการกอสรางมีคุณภาพธรรมดา  ถนนทางเขาโครงการยังเปน

ถนนลูกรัง ถนนภายในโครงการกวางเพียง 8 เมตร ไมมีสถานที่ออกกําลัง รูปแบบบานมีตึกแถวแบบ

เดียว 

หมายเหตุ 

- ราคาที่ดินขึ้นอยูกับตําแหนงของบาน เชน บานติดมุมถนน ติดถนนหลักโครงการ หลัง

สุดทาย ราคา ตร.ว. ที่ดินจะสูงกวาบานตําแหนงปกติ 

- ราคาที่ดินเกินของแตละหมูบานที่กลาวมาราคา   16,000 -32,000 บาท/ ตร.ว. 

- ราคาความแตกตางของที่ดินเกิน ราคา 16,000 - 32,000 บาท/ ตร.ว. อยูที่ 

1) ระบบรักษาความปลอดภัยมาตรฐาน  

2) สายไฟฟาลงใตดิน    
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3) ระบบการบริหารงานโครงการที่ดี 

4) ถนนโครงการมีมาตรฐานกวาง 8 เมตรขึ้นไป 

5) สโมสรหมูบานขนาดใหญ 

6) อ่ืน ๆ 

การศึกษาพื้นที่โดยรอบสถานที่ต้ังกรณีศึกษาน้ี พบหมูบานที่กําลังดําเนินการขายอยู ณ ขณะน้ี 

4 โครงการ คือ 1) Garden Lagoona   2) Bali Beach (by Ananda) 3) สิริธร สุวรรณภูมิ   4) บานพฤกษา 

ทั้ง 4 โครงการนี้มี 3โครงการที่เนนในเร่ือง คุณภาพวัสดุกอสราง สิ่งอํานวยความสะดวกภายใน

โครงการระบบรักษาความปลอดภัย การจัดการพื้นที่โครงการมีคุณภาพ และอ่ืน ๆ จากสิ่งที่กลาวมา

ขางตนเหลาน้ีสงผลตอ ราคาที่ดิน และราคาบานที่สูงขึ้น ทําราคาขายบานพรอมที่ดินมีราคาสูงตาม

คุณภาพของโครงการน้ัน ๆ แต มี 1 โครงการที่มีความแตกตางกันออกไปคือ บานพฤกษา โครงการน้ี

ไมเนนสิ่งตาง ๆ ที่กลาวมาขางตน แตเนนในเร่ืองราคาที่ถูก เพื่อเปนจุดขายของโครงการ 

จากการศึกษาพื้นที่คร้ังน้ีจะเห็นไดวา ราคา ปรับปรุงพื้นที่ดินที่ใชสรางโครงการบาน น้ันมี

ความแตกตางกันไปตามคุณภาพของโครงการ ดังน้ันที่ดินบริเวณสถานที่ต้ังกรณีศึกษาน้ี  จะศึกษา

รูปแบบบานพักอาศัยพรอมที่ดินขั้นตํ่าที่ขาราชการจายไหวที่ราคาที่ดินเปลาตารางวาละ 16,000 บาท

เน่ืองจากตนทุนที่ดินดังตอไปน้ี 

1) ภาษีธุรกิจ      

2) คาถมดิน     

3) คาปรับปรุงพื้นที่    

4) คาเดินสายไฟเขาโครงการ 

5) ราคาตนทุนที่ดินเปลา 

6) คาใชจายขออนุญาตจัดสรร  

7) คาเดินระบบน้ําประปา  

8) ถนนเขาโครงการ และอ่ืน ๆ 

จากตนทุนดังกลาวเปนราคากลางจากกรมโยธาธิการและผังเมืองซึ่งเพียงพอในการเร่ิมกอสราง

โครงการบานได โดยมีองคประกอบครบตามที่โครงการบานควรจะม ี  

(กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ก) 
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1.2 ขอมูลที่ดินราคาประเมิน 

 พื้นที่ศึกษาในการวิจัยคร้ังน้ีคือพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร 

เน่ืองจากผูวิจัยเห็นวาพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร ทําเลอยูใกลสถานที่สําคัญ

หลายแหง และเดินทางสะดวก เชน สนามบินสุวรรณภูมิ มอเตอรเวย สถานบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา

เจาคุณทหาร ลาดกระบัง และรพ.จุฬารัตน สํานักงานเขต และมีสถานที่ราชการอ่ืน ๆ อีกจํานวนมาก จึง

มีความสนใจที่จะใชพื้นที่แหงนี้เปนกรณีศึกษาทําโครงการบานขาราชการ 

ขอมูลพื้นที่  ลาดกระบัง-หลวงแพง 

ที่ต้ัง   ถ. เลียบคลองพระองคเจาไชยานุชิต ต.คลองหลวงแพง อ. เมอืง จ.ฉะเชิงเทรา 

พื้นที่โครงการ 223 ไร 1งาน 41ตารางวา  

 

ภาพที่ 4.6 : ราคาประเมินที่ดินจากกรมธนารักษ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : กรมธนารักษ.  (ม.ป.ป). ราคาประเมินที่ดิน. สืบคนจาก http://landprice.treasury.go.th/ 
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ราคาที่1 ตร.ว.  ราคา    925  บาท     

ราคาที่1ไร ราคา  370,000  บาท 

ราคาดังกลาวน้ีคือราคาประเมินที่ดินจาก สํานักงานที่ดินจังหวัด ณ วันที่  15 มกราคม 2555 

ราคาประเมินที่ดินจากสํานักงานที่ดินจังหวัด ไมใชราคาซื้อขายจริง เปนเพียงราคาที่ใชในทาง

ทํานิติกรรมเทานั้น เชน เพื่อเอาไวใชเปนราคากลางในการคิดภาษีซื้อขายโอนกรรมสิทธิ์ ที่ดิน ราคา

กลางในการใหอนุมัติเงินกูธนาคาร แตราคาซื้อขายจริงสูงกวาราคาประเมินทําใหตองลงสํารวจพื้น

บริเวณโดยรอบดังที่กลาวมาขางตนเพื่อหาราคาซื้อขายที่ดินจริง โดยมีพื้นที่ กรณีศึกษาอยูที่ตําแหนงน้ี

ของแผนที่ 
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ภาพที่ 4.7 : ตําแหนงของพื้นที่กรณีศึกษา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา: กรมธนารักษ.  (ม.ป.ป.). ราคาประเมินที่ดิน. สืบคนจาก http://landprice.treasury.go.th/ 

สถานที่ตั้งกรณีศึกษา 
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2. ขอมูลขาราชการ 

2.1 สวัสดิการ6ของขาราชการ 6(0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

เนื่องจากขาราชการมีรายไดที่ไมสูงมากนักเมื่อเทียบกับพนักงานเอกชนทั่วไป แตสิ่งที่

ขาราชการนั้นมีสูงกวาพนักงานเอกชนคือ ความมั่นคงในหนาที่การงาน ดังนั้น คณะรัฐมนตรีมีมติ  

, ม.ป.ป.) 

ใหจัดต้ังกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการขึ้นมา เพื่อชวยขาราชการที่มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยเปน

ของตนเอง สามารถซื้อที่อยูอาศัยไดในอัดตรา ดอกเบี้ยตํ่า เพื่อชวยแบงเบาถาระ ใหกับขาราชการโดยมา

รายละเอียดดังน้ี 

ระบบบําเหน็จบํานาญในประเทศไทย เร่ิมขึ้นต้ังแตรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระ

จุลจอมเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่ 5) โดยพระองคทรงมีพระราชดําริวา “ราชการบานเมืองมีมากขึ้นกวา

แตกอน แมจะเพิ่มเงินเดือนใหมากขึ้นก็ตาม แต ขาราชการมีหนาที่ตองรับราชการเต็มเวลา ไมใครไดมี

โอกาสที่จะสะสมทรัพยไวเลี้ยงตนเองเมื่อยามแกชราหรือ ทุพพลภาพ” ดวยเหตุน้ี จึงไดทรงพระกรุณา

โปรดเกลาฯ ใหมีการจายเบี้ยบํานาญขึ้น และในระยะเวลาตอมาคณะรัฐมนตรีมีมติใหกระทรวงการคลัง

จัดต้ังกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ ( กบข. ) โดย6ขาราชการ6ผูที่เปนสมาชิกจะไดรับสวัสดิการตาง 

ๆ เชน สวัสดิการ6ของขาราชการโครงการบาน ธอส. (6ธนาคารอาคารสงเคราะห 6) 6กองทุนบําเหน็จ

บํานาญขาราชการ6 เพื่อที่อยูอาศัยขาราชการ คร้ังที่ 7 โดยมรีายละเอียดดังน้ี 6 (0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

6

, 

ม.ป.ป.) 

คุณสมบัติของผูกู6

6

   

คุณสมบัติของผู6ที่มีความตอง6การกู1ตองเปนขาราชการที่ยังรับราชการอยู และเปน

สมาชิก กบข. เทาน้ัน1

วงเงินกู  

  

ผูกูสามารถกูไดสูงสุด โดยวงเงินไมเกิน 65 เทา ของเงนิเดือน และเงินผอนชําระคิด

เปนอัตราคงที่ตามสัญญากู โดยเงินในการจายคางวดไมเกินรอยละ 80 ของเงนิเดือน 

รายละเอียดระยะเวลาการขอสินเชื่อ 

         ระยะเวลาขอกู ไม เกนิ 30 ป และอายุผูขอกู (ผูมีคุณสมบัติตามโครงการของ กบข.) 0(

ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

 

, ม.ป.ป.) รวมกับจํานวนปที่ขอกู ตองไมเกิน 75 ป  หรือจนเกษียณอายุราชการ 

แลวแตระยะเวลาใดยาวกวา  
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ดอกเบีย้ 

ดอกเบี้ยในปที่ 1 – ปที่ 2 

             เดือนที่ 1 – 6   = 0.00% ** ตอป 

             เดือนที่ 7 – 24 = 2.00% ตอป 

ปที่ 3 จนถงึตลอดจนครบอายสุญัญา 1.00% ตอป0

สิทธิพิเศษ 

 

   ลูกคาจะไดรับสิทธิอัตราดอกเบี้ยเงินกูพิเศษปแรก เดือนที่ 1 ถึง เดือนที่ 6 ในอัตรา

ดอกเบีย้ 0.00% ตอปทันที และหากลูกคามีประวัติการผอนชําระเงินงวดทุกเดือนสม่ําเสมอดีตามสัญญา

กูเงนิ ธนาคารจะใหสิทธิพิเศษอัตราดอกเบี้ยเงินกู 0.00% เพิ่มอีก 1 เดือน ทั้งน้ี การใหสิทธิพิเศษดังกลาว

เปนไปตามเงื่อนไขที่ธนาคารกําหนดและลูกคาตองมี คุณสมบัติอ่ืน ๆ ตามที่ธนาคารกําหนดดวย 

1) ผูกูที่พนสภาพการเปนขาราชการในกรณีปกติทั่วไป เชน ลาออก ใหออก ไลออก 

เปนตน ยังคงสิทธิพิเศษอัตราดอกเบี้ยเงินกูตามโครงการตอไปไดจนถึงอายุ 60 ป 

2) ผูกูท่ีพนจากราชการตามนโยบาย/มาตรการของรัฐบาล ยังคงสิทธิอัตราดอกเบี้ย

เงินกูตามโครงการ ตอไปไดจนถึงอายุ 60 ป 

3) ผูกูที่พนจากราชการเน่ืองจากเกษียณอายุราชการหรือเกษียณอายุกอนกําหนด 

ยังคงสิทธิอัตราดอกเบี้ย เงินกูตามโครงการตอไป โดยมีเงื่อนไขเปนไปตามที่ธนาคารกําหนด 

หลักฐานการขอกูเงิน    

1) หนังสือรับรองเงินเดือนจากตนสังกัด (ตามแบบฟอรมของธนาคาร)  

2) สลปิเงนิเดือนหรือใบแจงรายการเงนิเดือนจากหนวยงาน และหลกัฐานแสดง

ฐานะทางการเงินอ่ืน ๆ 

3) สําเนาบัตรประจําตัวขาราชการ หรือบัตรประจําตัวประชาชน  

4) สําเนาทะเบียนบานทุกหนา  

5) สําเนาทะเบียนสมรส/ หยา/ มรณะบัตร แลวแตกรณี  

6) สาํเนาโฉนดทีด่นิ หรือ น.ส.3ก. หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อช.2) ทกุหนา  

7) กรณีซื้อที่ดินพรอมอาคาร ซื้อหองชุด ซื้อที่ดินพรอมปลูกสรางอาคาร ใหแสดง

สําเนาหนังสือสัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญามัดจํา  

8) กรณีปลูกสราง/ ตอเติม/ ขยาย/ ซอมแซมอาคาร ใหแสดงสาํเนาใบอนุญาต

กอสรางอาคาร/ คําขออนุญาต/ แบบกอสรางอาคาร/ สวน ขยาย/ ตอเติมอาคาร/ ซอมแซมอาคาร  
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9) กรณีไถถอนจํานอง ใหแสดงสําเนาสัญญากู สญัญาจํานอง Statement/ ใบเสร็จการ

ผอนชําระยอนหลัง 12 เดือน และหลักฐานแสดงการเปนเจาของกรรมสิทธิ์บานพรอมที่ดินที่นํามาเปน

หลกั ประกัน ไดแก สําเนาหนังสือสัญญาขายที่ดิน (ฉบับสํานักงานที่ดิน) หรือใบแจงเลขหมายประจํา

บาน หรือใบอนุญาตกอสรางอาคาร  

10) กรณีชําระหน้ีเกี่ยวกับที่อยูอาศัย ใหแสดงหลักฐานการเปนเจาของกรรมสิทธิ์บาน

พรอมที่ดินที่นํามาเปนหลัก ประกัน ไดแก สําเนาหนังสือสัญญาขายที่ดิน (ฉบับสํานักงานที่ดิน) หรือ

ใบแจงเลขหมายประจําบาน หรือใบอนุญาตกอสรางอาคาร  

11) กรณีซื้ออุปกรณหรือสิ่งอํานวยความสะดวกเกี่ยว เน่ืองเพื่อประโยชนในการอยู

อาศัย ใหแสดงใบเสร็จรับเงิน หลักฐานแสดงการซื้อหรือรายการอุปกรณฯ ที่ประสงคจะซื้อพรอมราคา

โดยประมาณ  

จากขอมูลที่กลาวมาขางตนเปนขอมูลที่เกี่ยวกับกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ มี

หนาที่เพื่อชวยขาราชการที่มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเอง สามารถซื้อที่อยูอาศัยไดในอัด

ตรา ดอกเบี้ยตํ่า โดยมีหลักเกณฑดังที่กลาวมาขาตน ซึ่งผูที่จะไดรับสิทธิพิเศษน้ีจะตองเปนขาราชการ

เทาน้ัน   

ขอมูลจากโครงการบาน 0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0-0กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 0 

เพื่อที่อยูอาศัยขาราชการ คร้ังที่ 7 เร่ิมโครงการวันที่ 14 กุมภาพันธ 2554 จนถงึวันที่0 

ติดตอไดที่ 0

30 มีนาคม 2555 

  ธนาคาร อาคารสงเคราะห สํานักงานใหญ (สํานักพระราม 9 อาคาร 1 ชั้น 1) หรือสํานักงาน

สาขากรุงเทพมหานครและปริมณฑล หรือสํานักงานสาขาภูมิภาคทุกแหง (ธนาคารอาคารสงเคราะห 0, 

ม.ป.ป.) จากหลักเกณฑตามที่ 0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

ตัวอยางเชน บานเด่ียว 50 ตร.ว. ราคา 2,000,000 บาท 

 ไดกาํหนดไว ดังน้ันจะแสดงการคดิคาํนวณ

เพิ่มเติมเพื่อใหเห็นภาพรวมของการคิดคํานวณ ระยะเวลาการผอนชําระ จํานวนเงินผอนชําระ ไดชัดเจน

มากยิ่งขึ้นดังน้ี 

นาย ก อาชีพขาราชการ อายุ 45 ป มีรายได 30,000 ตอเดือน 

    นาย ก สามารถขอกูไดไมเกินวงเงิน 1,950,000 บาท  

    นาย ก สามารถขอระยะเวลาในการผอนชําระไดไมเกิน 30 ป  

(ผอนหมดอายุ 75 ป) 

  โดยที่อัตราดอกเบี้ยเงินกูอยูที่ 1.00% ตลอดระยะเวลาในการผอนชําระ 
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สรุป นาย ก ตองมีเงนิ 50,000 บาท ในการวางดาวบาน และนาย ก สามารถเลือก

ระยะเวลาในการผอนชําระ ซึ่งระยะเวลามีผลตอจํานวนเงินที่ตองจายเชน 

   ระยะเวลาในการกู 15 ป อัตราผอนตอเดือน 11,670.64 บาท 

   ระยะเวลาในการกู 20 ป อัตราผอนตอเดือน 8,967.94 บาท 

   ระยะเวลาในการกูสูงสุด 30 ป อัตราผอนตอเดือน 6,271.97 บาท 

 

2.2 พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2551 

2.2.1 กลุมที่ขาราชการที่สามารถรับ3สิทธิพิเศษ0กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 0ได 

และเปนกลุมที่ผูวิจัยมีความสนใจเก็บของมูล มีลักษณะดังน้ี (

3

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพล

เรือน พ.ศ. 2551, ม.ป.ป.) 

กลุม3ขาราชการพลเรือนที่กลาวตอจากนี้ 3คือกลุมคนที่3รัฐเปนผูจาย 6เบี้ยบํานาญ และ 3 

ไดรับ3สวัสดิการ จากหนวยงาน สวัสดิการกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ (กบข.)3

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรด 

 โดยมีกฎขอบังคับ

ดังน้ี 

เกลาฯ ใหประกาศวาการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยระเบียบขาราชการพลเรือน พระราชบัญญัติน้ี

มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ และ เสรีภาพ ของบุคคลของรัฐธรรมนูญแหงราช 

อาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย โดย3พระราชบัญญัติ

ระเบียบขาราชการพลเรือนมีมาแลวทั้งหมด 5 3

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2535

ฉบับ โดย 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน  พ.ศ. 2537(ฉบับที ่2) 

 (ฉบับที่ 1) 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2538(ฉบับที ่๓) 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน  พ.ศ. 2544(ฉบับที ่๔) 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือนพ .ศ. 2551 (ฉบับลาสุด3

“ขาราชการพลเรือน” ความหมายในพระราชบัญญัติน้ี  

) 

ขาราชการพลเรือน หมายความวา บุคคลซึ่งไดรับบรรจุและแตงต้ังตามพระราชบัญญัติ

น้ีใหรับราชการโดยไดรับเงินเดือนจากเงินงบประมาณในกระทรวง กรมฝายพลเรือน ขาราชการพล

เรือนม ี2 ประเภท คือ 
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1) ขาราชการพลเรอืนสามญั ไดแก ขาราชการพลเรือนซึ่งรับราชการโดยไดรับ

บรรจุแตงตั้ง ตามที่บัญญัติไว 

2) ขาราชการพลเรือนในพระองค ไดแก ขาราชการพลเรือนซึ่งรับราชการโดย

ไดรับบรรจุแตงตั้งใหดํารงตําแหนงในพระองคพระมหากษัตริยตามที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา 

ขาราชการพลเรือนการพนจากตําแหนงตามวาระ และ พนจากตําแหนงเมื่อ 

- ตาย 

- ลาออก 

- มีอายุครบ 60 สิบปบริบูรณ 

- ตองคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก แมจะมีการรอการลงโทษ เวนแต

เปนการรอการลงโทษในความผิดอันไดกระทําโดยประมาท ความผิดลหุโทษ หรือความผดิฐานหมิน่

ประมาท 

- ไมสามารถปฏิบัติงานไดเต็มเวลาอยางสม่ําเสมอ 

2.2.2 ขาราชการพลเรือน   

ระดับขั้นของขาราชการนั้นในขณะนี้มีทั้งหมด 11 ขั้น เมื่อเปรียบเทียบกับเมื่อสมัย 

แรกเร่ิมระบบขาราชการนั้นมีความแตกตางกันเพียงเล็กนอย แตในเร่ืองกฎขอบังคับตาง ๆ มีการ

ปรับเปลีย่นมากแลวจํานวน 5 คร้ัง ซึ่งรายละเอียดตาง ๆ กอนที่จะมีการจัดระบบการบริหารราชการ 

และ ระบบขาราชการในประเทศไทย ไดกําหนดใหขาราชการมีบรรดาศักด์ิ มีลักษณะเปนเปนชั้นยศ 

(Rank) โดยแบงออกเปน 9 ชั้น ซึ่งนํามาเปรียบเทียบกับขาราชการในปจจุบันไดดังนี้  

ระดับ C 1 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “นาย” 

ระดับ C 2 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “พัน” หรือ “หมื่น” 

ระดับ C 3-4 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “ขุน” (เปนขาราชการสัญญาบัตร) 

ระดับ C 5-6 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “หลวง” 

ระดับ C 7-8 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “พระ” 

ระดับ C 9-10 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “พระยา” 

ระดับ C 11 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “เจาพระยา” 

สวนบรรดาศกัด์ิ “สมเด็จเจาพระยา” นั้นเปนตําแหนงพิเศษ เพราะพระราชทานพิเศษ

เฉพาะตัวจํานวนไมมาก จึงเปนกรณีพิเศษ 
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เมื่อวันที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2472 พระบาทสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัว ไดทรงวาง

ระเบียบขาราชการเปนคร้ังแรกขึ้น และ ไดถือวันดังกลาวเปนวันขาราชการพลเรือน 

การแบงระดับขาราชการนั้นแบงได 11 ระดับ หรือ เรียกวา ระบบ ซี ระบบน้ีเร่ิมใชใน

ป พ.ศ. 2518 และ มีการปรับปรุงพระราชบัญญัติในเวลาตอมาจนขณะน้ีใช พระราชบัญญัติระเบียบ

ขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2551

2.2.3 อัตราเงินเดือนขาราชการ 

 แทน  

ขาราชการพลเรือน ที่ไดรับการบรรจุแตงต้ังจะไดรับเงินเดือนจากงบประมาณแผนดิน

ในอัตราที่ กําหนดไว ตามคุณวุฒิที่บรรจุแตงต้ัง เร่ิมต้ังแต 1 ตุลาคม พ.ศ. 2553 

- ปริญญาเอก บรรจุแตงต้ังในประเภทวิชาการ ระดับปฏิบัติการ  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 16,200 - 17,820 บาท 

- ปริญญาโท บรรจุแตงต้ังในประเภทวิชาการ ระดับปฏิบัติการ  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 12,000 - 13,200 บาท 

- ปริญญาตรี บรรจุแตงต้ังในประเภทวิชาการ ระดับปฏิบัติการ  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 8,700 - 9,570 บาท (ปริญญาตรี 5 ป อัตราเงินเดือน 9,460 - 

10,410 บาท) 

- ประกาศนียบัตรวิชาชีพชั้นสูง บรรจุแตงต้ังในประเภททั่วไป ระดับปฏิบัติงาน  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 7,300 - 8,030 บาท 

- อนุปริญญา บรรจุแตงต้ังในประเภททั่วไป ระดับปฏิบัติงาน  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 7,620 - 8,390 บาท 

- ประกาศนียบัตรวิชาชีพ บรรจุแตงต้ังในประเภททั่วไป ระดับปฏิบัติงาน  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 6,100 - 6,710 บาท 

อัตราเงินเดือนที่กลาวมาขางตนน้ัน ยังไมไดรวม เงินพิเศษที่แตละบุคคลน้ันได เชน 

-คาตําแหนงงาน    -ประเมินการทํางาน 

-ประเมินผลงาน    -ประเมินทักษะ 

-ประเมินพฤติกรรมการปฏิบัติ  -มาทํางานไมลา ไมขาด ไมสาย 

-อายุงาน และอ่ืน ๆ 
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ตารางที่ 4.2 : ตารางบัญชีเงินเดือนขาราชการ 

 

(ตารางมีตอ) 

ข้ัน  ท1  ท 2 ท 3 ท 4 ท 5 ท 6 ท 7 ท 8 ท 9 ท 10 ท 11 ท 11 บ 

24               42,170         

23.5               41,480         

23               40,790         

22.5               40,100         

22               39,410         

21.5               38,720         

21               38,030         

20.5               37,340         

20     13,150 16,160 19,740 24,440 29,810 36,650 44,930       

19.5     12,940 15,900 19,430 24,050 29,340 36,070 44,240       

19     12,730 15,610 19,120 23,660 28,870 35,490 43,550 53,130     

18.5     12,520 15,380 18,810 23,270 28,400 34,910 42,860 52,310     

18     12,310 15,120 18,500 22,880 27,930 34,330 42,170 51,490     

17.5     12,100 14,800 18,190 22,490 27,460 33,750 41,480 50,670     

17     11,890 14,600 17,880 22,100 26,990 33,170 40,790 49,850     

16.5     11,680 14,340 17,570 21,740 26,520 32,590 40,100 49,030     

16     11,470 14,080 17,360 21,320 26,050 32,010 39,410 48,210 57,190   

15.5     11,260 13,820 16,950 20,930 25,580 31,430 38,720 47,390 56,240   

15 7,260   11,050 13,560 16,640 20,540 25,110 30,850 38,030 46,570 55,290   

14.5 7,120   10,840 13,300 16,330 20,150 24,640 30,270 37,340 45,750 54,340   

14 6,980 8,690 10,630 13,050 16,020 19,770 24,170 29,690 36,660 44,940 53,390   

13.5 6,840 8,520 10,420 12,800 15,720 19,390 23,710 29,130 35,960 44,110 52,440   

13 6,710 8,360 10,220 12,560 15,420 19,020 23,260 28,580 35,270 43,290 51,500   

12.5 6,580 8,200 10,020 12,320 15,130 18,650 22,830 28,040 34,610 42,470 50,540   

12 6,450 8,040 9,830 12,090 14,840 18,290 22,390 27,510 33,950 41,660 49,600   

11.5 6,320 7,880 9,640 11,860 14,560 17,930 21,970 27,000 33,310 40,880 48,660   

11 6,200 7,730 9,450 11,640 14,280 17,580 21,550 26,480 32,680 40,110 47,720   

10.5 6,080 7,580 9,270 11,410 14,000 17,230 21,130 25,970 32,050 39,330 46,780   

10 5,960 7,430 9,090 11,190 13,730 16,890 20,720 25,460 31,420 38,560 45,850 59,090 

9.5 5,840 7,280 8,910 10,970 13,460 16,500 20,320 24,970 30,810 37,820 44,910 58,140 

9 5,730 7,140 8,740 10,760 13,200 16,240 19,920 24,480 30,210 37,080 43,980 57,190 

8.5 5,020 7,000 8,570 10,540 12,940 15,920 19,530 24,000 29,600 36,340 43,050 56,240 

8 5,510 6,860 8,400 10,330 12,680 15,600 19,140 23,520 29,000 35,600 42,120 55,290 

7.5 5,400 6,720 8,230 10,110 12,420 15,280 18,750 23,040 28,390 34,860 41,190 54,340 

7 5,300 6,590 8,060 9,900 12,160 14,960 18,360 22,560 27,790 34,120 40,270 53,390 

6.5 5,200 6,440 7,890 9,680 11,900 14,640 17,970 22,080 27,180 33,380 39,350 52,440 

6 5,100 6,300 7,720 9,470 11,650 14,320 17,590 21,600 26,580 32,640 38,430 51,500 

5.5 5,000 6,160 7,550 9,250 11,380 14,010 17,190 21,120 25,980 31,900 37,520 50,540 

5 4,900 6,020 7,380 9,040 11,120 13,680 16,800 20,640 25,370 31,160 36,610 49,600 
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ตารางที่ 4.2 (ตอ) : ตารางบัญชีเงินเดือนขาราชการ 

 

ที่มา : กรมบัญชีกลาง. (ม.ป.ป.). คาตอบแทนขาราชการ. สืบคนจาก 

http://saraban-law.cgd.go.th/easinetimage/inetdoc?id=show_ CGD.A.7729_5_BCS_1_pdf/ 

 

2.2.4 หลักเกณฑการเลื่อนเงินเดือนขาราชการ 

  การทํางานของขาราชการแตละลําดับขั้น(ตําแหนงงาน)มีการปรับขึ้นเงินเดือนที่

แตกตางกนั จากสาเหตุที่แตกตางกับคือ ระดับการศึกษา ประวัติการทํางาน อายุการทํางาน พัฒนาการ

ในการปฏิบัติงาน และอ่ืน ๆ  จากสาเหตุดังกลาวน้ีทําใหขาราชการที่มี ลําดับขั้น(ตําแหนงงาน)เดียวกัน 

มีเงินเดือนที่แตกตางกัน และการปรับขึ้นเงินเดือนเงิน เงินตอบแทนขาราชการ นั้นมีมาตรฐานคือแบบ

ประเมิน ตามคูมือการเลื่อนเงินเดือนขาราชการ โดยการใหขาราชการไดรับคาตอบแทนพิเศษ  

มีหลักเกณฑ และขั้นตอนสรุปไดดังตอไปน้ี 

- การเลื่อนเงินเดือนมีการปรับเลื่อนปละ 2 คร้ัง  

โดยคร้ังที่ 1 ปรับเลื่อนขึ้นในวันที่ 1 เมษายน ของปน้ัน ๆ 

 คร้ังที่ 2 ปรับเลื่อนขึ้นในวันที่ 1 ตุลาคม ของปถัดไป 

- การปรับเลื่อนเงินเดือนราชการในแตละคนแตละคร้ังใหเลื่อนไดไมเกิน

รอยละ 6 ของเงินเดือนที่ไดรับ และเงินที่ไดรับตองไมเกินเงินเดือนสูงสุดตามที่กฎหมายราชการกําหนด

ไว 

- การปรับขึ้นเงินเดือน การทํางานของขาราชการในชวงเวลาคร่ึงปที่ผาน

มาตองไมลา และ มาสายเกินจํานวนคร้ังที่หนวยงานกําหนด 

- ขาราชการที่ไดรับการพิจารณาเลื่อนเงินเดือนในแตละครับตองมีผลของ

การประเมินการทํางานไมตํ่ากวา ระดับ พอใช (รอยละ 60 ของคะแนนประเมินการทํางานราชการ 

4.5 4,800 5,880 7,210 8,820 10,860 13,360 16,410 20,160 24,770 30,420 35,710 48,660 

4 4,700 5,740 7,040 8,610 10,600 13,040 16,020 19,680 24,170 29,690 34,820 47,720 

3.5 4,600 5,600 6,870 8,410 10,340 12,720 15,630 19,200 23,570 28,960 33,940 46,780 

3 4,500 5,400 6,700 8,190 10,080 12,400 15,240 18,720 22,880 28,230 33,070 45,850 

2.5 4,400 5,320 6,530 7,980 9,820 12,080 14,850 18,240 22,390 27,510 32,210 44,910 

2 4,300 5,180 6,360 7,780 9,560 11,760 14,460 17,760 21,800 26,790 31,360 43,980 

1.5 4,200 5,040 6,190 7,580 9,300 11,440 14,070 17,280 21,220 26,080 30520 43,050 

1 4,100 4,900 6,020 7,380 9,040 11,120 13,680 16,800 20,640 25,370 29690 42,120 

ข้ัน อันดับ ท.1 อันดับ ท.2 อันดับ ท.3 อันดับ ท.4 อันดับ ท.5 อันดับ ท.6 อันดับ ท.7 อันดับ ท.8 อันดับ ท.9 อันดับ ท.10 อันดับ ท.11 อันดับ ท.11 บ 
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- ขาราชการทั้งบรรจุใหมและบรรจุอยูนานแลว การเลื่อนเงินเดือนไดน้ัน

ตองทาํงานในตําแหนงน้ันๆอยูแลวเปนเวลาไมนอยกวา 4 เดือน 

- ขาราชการที่ดํารงตําแหนงที่มีเงินเดือนสูงสุดของตําแหนงนั้น ๆ และ 

ตอมากําหนดใหดํารงตําแหนงอ่ืนที่มีเงินเดือนตํ่ากวาสามารถสั่งเลื่อนเงินเดือนใหเปนเทาเดิมไดเปน

กรณีพิเศษ 

- การปรับขึ้นเงินเดือนสามารถปรับขึ้นไดไมเกินรอยละ 3.2 จํานวนรอยละ

ขึ้นอยูกับการประเมินการทํางาน 

- เงินตอนแทนพิเศษ สําหรับขาราชการที่ไดรับเงินเดือนถึงขั้นสูงสุดของ

ตําแหนง หรือ ใกลถึงขั้นสูงสุดใหรับคาตอบแทนพิเศษตามผลการประเมินขาราชการ 

-  เงินตอบแทนพิเศษคิดจากเงินเดือนราชการไมเกินรอยละ6 และจํานวน

รอยละจะขึ้นอยูกับการประเมินการทํางาน 

ตัวอยางเอกสารประเมินผลการปฏิบัติราชการโดยคิดเปนคะแนนการปฏิบัติงานเพื่อนํา

คะแนนไปประเมินปรับขึ้นเงินเดือน 
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ภาพที่ 4.8 : ตัวอยางเอกสารประเมินผลการปฏิบัติราชการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ประเมินผลการปฏิบัติราชการคาตอบแทนขาราชการ. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก 

http://www.ricethailand.go.th/rice%20web/data/3_V20.pdf/ 
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ตัวอยางเอกสารการประเมินปรับขึ้นเงินเดือนขาราชการ คิดการปรับขึ้นเงินเดือนเปน

รอยละ โดยการปรับขั้นปรับปละ 2 คร้ัง  

 

ภาพที่ 4.9 : ตัวอยางเอกสารการประเมินปรับขึ้นเงินเดือนขาราชการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ระดับผลการปฏิบัติราชการคาตอบแทนขาราชการ. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก 

http://www.mof.go.th/home/salary/html/sal01_index.htm 

 

2.2.5 จํานวนขาราชการในเขตลาดกระบัง และ พื้นที่ขางเคียง  

  กลุม3

เขตลาดกระบัง 165 คน และขาราชการ พื้นที3่

ขาราชการที่มีอยูในเขตพื้นที่กรณีศึกษาในการเก็บขอมูลคร้ังน้ี คือขาราชการ  

ขางเคียงเขตหนองจอก 182 คน 

 

(รูปที่ 4.2.3) 
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ภาพที่ 4.10 : 

 

จํานวนขาราชการในเขตลาดกระบัง และพื้นที่ขางเคียง 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : สํานักงานคณะกรรมการขาราชการกรุงเทพมหานคร. (ม.ป.ป.). จํานวนขาราชการ. สืบคน  

จาก http://203.155.220.217/office/csc/news/count07_54.pdf 

 

3

  จากการศึกษาขอมูลจากเอกสารตางๆทําใหทราบวากลุมเปาหมายการศึกษาในงานวิจัย

นี้เปนขาราชการกลุมใดมีระดับรายไดมีสิทธิพิเศษที่แตกตางกันบุคคลธรรมดาอยางไรรวมไปถึงขนาด

ของจํานวนประชากรในเขตพื้นที่ท่ีทําการสํารวจวามีจํานวนขาราชการจริงจํานวนเทาไหร จากขอมูลที่

ไดเหลานี้ทําใหรูจักกลุมขาราชการมากยิ่งขึ้นสงผลทําใหการทํางานศึกษาวิจัยเปนไปตามเปาหมายได

งายมากยิ่งขึ้นอีกดวย 

จากผูท่ีมีคุณสมบัติเปนขาราชการที่กลาวมาขางตน มีจํานวนขาราชการที่ทํางานอยูใน

เขตลาดกระบัง และพื้นที่ขางเคียงคือเขตหนองจอก ซึ่งอยูใกลบริเวณกรณีศึกษา มีจํานวนขาราชการ

รวม 347 คน   

 



บทที่ 5 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 

การวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค เพื่อคนหา รูปแบบที่อยูอาศัย (Housing Program) ที่สอดคลองกับ

ความตองการ (Requirements) ของขาราชการ และ ความสามารถในการจาย (Affordability)  และ 

ประโยชนใชสอยที่ตองการ ซึ่งผูวิจัยเก็บขอมูลทั้งหมด 2 วิธีคือ 1โดยการสัมภาษณเชิงลึกแบบ

เจาะลึกกลุมขาราชการ 5แบบตามสะดวก 

ผลการวิเคราะหขอมูลประกอบดวย 3สวน คอื  

(Convenience Sampling)ทุกกลุมเงินเดือนทําใหตองทํา

การสาํรวจถงึจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัว (ครอบครัวเด่ียว ครอบครัวขยาย) และ 2 

โดยการสํารวจเชิงปริมาณถามกลุมขาราชการจํานวน 139 คน จากจํานวนทัง้หมด 347 คน 

1. ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณเชิงลึก 

2. ผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

3.  ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณโดยใหขาราชการมามีสวนรวมใน

การออกแบบ 

 

1. ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณเชิงลึก 

ขอมูลสัมภาษณ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

 1.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบประกอบดวย คําถามดังน้ี  

  รูปแบบครอบครัว ที่อยูอาศัย 

- ลักษณะครอบครัว     

- จํานวนสมาชิกในครอบครัว  

- ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 

  ความตองการ 

- มีความตองการซื้อบานใหมหรือไม  

- ทานตองการบานแบบใดขนาดเทาไหร 

- ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น  

- บานที่ทานตองการมีจํานวนผูอาศัยกี่คน 

- ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ  

- ทานมีความตองการประกอบอาชีพที่บานหรือไม 
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  ความสารถในการจาย 

- รายจาย      

- รายไดประจํา และพเิศษ 

- ระดับราชการ     

- ทําอาชีพเสริมหรือไม   

- สถานภาพ  

1.2 การวิเคราะหขอมูลผูตอบ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

1) น.ส.กช       (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

2) น.ส.กชกร   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ 

3) น.ส.กนก     (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

4) น.ส.กนกกร (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

5) นางกนกกฤช (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม ฝายบริหาร 

6) นายนัฐพล   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สํานักงานเขต 

7) นายแพทย    (นามสมมุติ) หนวยงาน ผูอํานวยการโรงพยาบาล 

รูปแบบครอบครัว,ที่อยูอาศัย   

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญมีลักษณะครอบครัวเปนแบบ ครอบครัวขยาย คนใน 

ครอบครัวอยูกัน 5-7 คน โดยลักษณะที่พักอาศัย ผูใหขอมูลสัมภาษณ พักอาศัย บานตนเอง 

บานพกัสวัสดิการขาราชการ และบานคุณพอ คุณแม ในสัดสวนที่เทากัน 

ความตองการบาน   

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญ ไมมีความตองการประกอบอาชีพที่บาน โดย  

น.ส.กช (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยาก

ทํา” สวนนาย แพทย (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) ก็กลาววา “งานพิเศษที่ทําอยูไม

จําเปนตองใชพื้นที่บานเปนพื้นที่ในการประกอบอาชีพเพราะตนเองเปนหมอตองไปทํางานตาม

คลินิกทั่วไปแตไมจําเปนตองมีคลินิกเปนของตนเองเพราะเปนอาชีพเสริม”   

ผูใหขอมูลสัมภาษณ 3 คน ไมตองการซื้อบานเพราะตอนน้ีซื้อบานเปนของตนเอง

แลว และอีก 4 คน ไมตองการซื้อบานในขณะน้ีแตมีความตองการซื้อในอนาคต ดวยสาเหตุที่

แตกตางกัน เชน น.ส.กน (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ตอนน้ียังไมมีสามี

จึงไมคิดจะซื้อในตอนน้ีแตถามีครอบครัวในอนาคตอยากซื้อ” และ น.ส.กนกกร (การสื่อสารสวน

บุคคล, 26 มถินุายน 2555)  กลาววา “ขณะน้ีไมไดอยูกับสามีแลวคงยังไมตองการซื้อแตสนใจที่จะ

ซื้อเพราะคิดวาตองทํางานที่น่ีไปอีกนานจึงอยากจะซื้อใกลที่ทํางาน” สวนของ  
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น.ส.กชกร (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “บานเกิดตนอยูตางจังหวัดตองการ

กลับไปอยูท่ีบานเกิดตอนหมดอายุราชการ แตถามีกําลังพออยากจะซื้อที่กรุงเทพฯ” ซึ่งกลาว

เหมือนกับของ น.ส.กนก (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ตนเองเปนตน

ตางจังหวัดถาเกษียณจะกลับไปอยูที่บาน แตตอนน้ีสนใจซื้อหมูบานันทิชา (ชื่อสมมุติ) ราคา 

1,500,000 บาท ผอนเดือนละ10,000 บาท” 

  ผูใหขอมูลสัมภาษณ สวนใหญมีความตองการบานเด่ียวขนาด 100 ตร.ว. 2 ชั้น 2-3

หองนอน แต น.ส.กนกกร และนางกนกกฤช มีความตองการบานเด่ียว ขนาด 40-50 ตร.ว. 1-2 ชั้น 

2-3 หองนอน  

  ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีเหตุผลในการเลือกบานที่แตกตางกันดวย เหตุผลดังน้ี  

น.ส.กช (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ขนาดที่อยูอาศัยเดิมมีขนาดใหญ

ประมาณ1ไร จึงอยากไดที่บานใหมที่มีขนาดไมเล็กไปกวาเดิมมากนัก” สวน น.ส.กชกร  

(การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ที่อยูอาศัยเดิมมีขนาดเล็ก ก็อยากไดที่อยูอาศัย

ใหมที่มีขนาดที่ใหญขึ้น หรือแมแตเหตุผลเร่ืองการใชพื้นที่ระยะยาว” ของ น.ส.กนก (การสื่อสาร

สวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ถาอยูตัวคนเดียวคงไมตองการพื้นที่ขนาดใหญเพราะไมมี

ความจําเปน และทําความสะอาดไดลําบากเพราะตัวคนเดียว” แตนายนัฐพล คํานึงถึงความเปนอยู

ของบุคคลภายในบานวาตองมีพื้นที่ใหเด็ก ๆ ว่ิงเลนได  

  ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีความตองการใหผูอาศัยอ่ืนมาอาศัยดวยในเหตุผลที่แตกตาง

กนั คือ สําหรับผูที่ไมมีครอบครัวอยาง น.ส.กช ตองการสรางครอบครัวในบานหลังใหม และสวนผู

ที่มีครอบครัวแลวเชน นายนัฐพล ตองการแยกออกมาอยูเปนสวนตัว และผูที่อยูบานพักสวัสดิการ

ขาราชการอยาง น.ส.กนกกร ก็ตองการออกมาอยูเปนสวนตัว 

  ผูใหขอมูลสวนใหญมีความตองการพื้นที่ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปน

โถงขนาดใหญเอาไวดูโทรทัศน รับแขก ทํากิจกรรมรวมกันเปนที่ศูนยรวมของคนในบาน 

หองอาหาร 

และพื้นที่นอกบาน ตองการใหมีระเบียง ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไม มีสวนรอบบาน และตองการที่

จอดรถ 

ความสารถในการจายของขาราชการ 

  ผูใหขอมูลสัมภาษณทั้ง 7 ครัวเรือน ทํางานอยูในระดับขาราชการ C3-C9 มีรายได

ประจํา 11,800 บาท ถึง 55,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ ไมไดประกอบอาชีพเสริม 

สําหรับผูที่ประกอบอาชีพเสริมมีรายไดอยูที่ 1,000 – 50,000 บาท ตอเดือน ตัวอยางเชน นาย แพทย 

(การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “เมื่อวาจากเวลางานประจําตนเองจะไปทํางาน
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ตามคลินิกทั่วไปโดยรายไดเสริมที่ไดอยูที่ 50,000 บาท ตอเดือน” ผูใหขอมูลสวนใหญมีครอบครัว

แลว และสวนใหญเปนผูรับผิดชอบรายจายภายในบาน 

 

2. ผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

ขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณนํามาแปลงเปนแบบสอบถามเพื่อถามความคิดเห็นในเชิง

ปริมาณ โดยขอมูลสํารวจเชิงปริมาณถามกลุมผูตอบแบบสอบถามจํานวน 139 คน 

 2.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถามประกอบดวย คําถามดังนี้ 

  สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป และ ความสามารถในการจาย 

- เพศ       

- อาย ุ

- ลักษณะครอบครัว     

- ระดับการศึกษา 

- ตําแหนงงาน      

- รายไดตอเดือน 

- รายไดพิเศษตอเดือน     

- สถานที่พักอาศัยปจจุบัน 

- ทานอาศัยบานตนเองหรือไม    

- ทานมีโครงการที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมหรือไม 

- ใครในบานทานประกอบอาชีพเสริมอยูหรือไม  

- ในอนาคตมีโอกาสที่จะทําอาชีพที่บานหรือไม 

  สวนที่ 2 การเลือกรูปแบบบาน 

ทานมีความตองการที่พักอาศัยรูปแบบไหน  

- บานเด่ียว     

- ทาวนเฮาส 

- ตึกแถว     

- คอนโดมเินียม 
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ตารางที่ 5.1 : ทานมีความตองการบานเดี่ยวในรูปแบบไหน 

 

แบบบานเดี่ยว พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        บานเดี่ยว  2 ช้ัน  2 หองนอน 80 25 960,000 บาท 3,000 

       บานเดี่ยว  2 ช้ัน  3  หองนอน 125 50 1,900,000 บาท 6,000 

       บานเดี่ยว  2 ช้ัน  4  หองนอน 230 100 3,400,000  บาท 11,000 

       บานเดี่ยว  2 ช้ัน  4  หองนอน 280 125 4,200,000  บาท 14,000 

 

ตารางที่ 5.2 : ทานมีความตองการตึกแถว (ทาวนเฮาส) ในรูปแบบไหน 

 

แบบตึกแถว พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 20 1,450,000 4,500 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน 200 30 1,950,000 6,200 

 

ตารางที่ 5.3 : ทานมีความตองการอาคารพาณิช (ตึกแถว) ในรูปแบบไหน 

 

แบบอาคารพาณิช พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 250 20 1,800,000 5,700 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 300 30 2,260,000 7,300 

 

ตารางที่ 5.4 : ทานมีความตองการคอนโดมิเนียมในรูปแบบไหน 

 

คอนโดมเินียม พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        1 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า  33 - 450,000 1,500 

        2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 53 - 720,000 2,300 
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38%

61%

1%

ชาย

หญิง

ไมตอบ

สวนที่ 3 ขอมูลความตองการใชพื้นที่ 

- จํานวนหองนอนที่ทานตองการ   - จํานวนหองนํ้าที่ทานตองการ 

- ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

  หองครัว       หองรับประทานอาหาร 

  หองเกบ็ของ เก็บวัสดุอุปกรณตาง ๆ    หองทํางาน 

  หองน่ังเลน ดูโทรทัศน     พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 

  มุมอานหนังสือ      โถงรับแขก  

  มุมซักผา รีดผา เก็บเสื้อผา     อ่ืน ๆ (ระบุ)……………………… 

- ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน 

  ที่จอดรถยนต      ที่จอดรถจักยานยนตร  

  พื้นที่จัดสวน       ระเบียงนอกตัวบาน 

  หองเก็บของ เก็บวัสดุอุปกรณตาง ๆ    อ่ืน ๆ (ระบุ)……………………… 

  

การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถาม ทั้งหมด 139 คน 

สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป 

ภาพที่ 5.1 :  จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกเพศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามเปนเพศ หญิง มากที่สุดจํานวน 84 คน คิดเปนรอยละ 

60.4 รองลงมาเปนเพศชายจํานวน 53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 และ ผูตอบแบบสอบถามอายุนอย

ที่สุด 21 ป อายุมากที่สุด 60 ป และอายุคากลางของผูตอบแบบสอบถาม คือ 40.08 ป โดยมรีะดับ

การศึกษาปริญญาตรีมากที่สุด 97 คน คิดเปนรอนละ 69.8 รองลงมาเปน ระดับการศึกษาสูงกวา
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72%

25%
3%

ครอบครัวเดี่ยว

ครอบครัวขยาย

ไมตอบ

27%

47%

24%
2% นอยกวา 15,000

15,001-30,000
30,001-50,000
50,001ขึ้นไป

ปริญญาตรี 21 คนคดิเปนรอยละ15.1 รองลงเปนตํ่ากวาปริญญาตรี 17 คนคดิเปนรอยละ 12.2 และ 

อ่ืน ๆ คือ ประกาศนียบัตร ปวส และ ม.ศ. 5 

 

ภาพที่ 5.2 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามลักษณะครอบครัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะแบบครอบครัวเด่ียวมากที่สุด 100 คน  

คิดเปนรอยละ 71.9 รองลงมาเปนครอบครัวขยาย 35 คน คิดเปนรอยละ 25.2 และมีตําแหนงงาน

ราชการ C1 – C5 มากที่สุด 79 คน คิดเปนรอยละ 56.8 รองลงมาเปน C6 – C8 จํานวน 57 คน  

คิดเปนรอยละ 41 ระดับ C9 – C11 0 คนไมตอบจํานวน 3 คน 

 

ภาพที่ 5.3 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามรายได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีรายได 15,001-30,000 บาท มากที่สุด 65 คนคิดเปน

รอยละ 46.8 รองลงมามีรายได นอยกวา 15,000 บาท 37 คน คิดเปนรอยละ 26.6 รองลงมามีรายได  
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49%

38%

13% มี

ไมมี

ซื้อแลวกําลังผอน
อยู 

17%

63%

15% 5% ตัวผูตอบ

ไมมี

บุคคลอื่นภายในบาน

ไมตอบ

30,001-50,000 บาท 34 คน คิดเปนรอยละ 24.5 และ ผูตอบนอยที่สุดคือ มีรายได 50,001 บาทขึ้นไป 

3 คน คิดเปนรอยละ 2.2 และ ผูตอบแบบสอบถามปจจุบันพักอาศัยบานเด่ียวมากที่สุด 77 คนคิดเปน

รอยละ 55.4 รองลงมา พักอาศัยแบบอาพารเมนท หองพัก 27 คน คิดเปนรอยละ19.4 รองลงมาพัก

อาศัยแบบทาวนเฮาส 22 คน คิดเปนรอยละ15.8 รองลงมาพักอาศัยแบบ คอนโดมเิน่ียม 6 คนคิดเปน

รอยละ 4.3 และ ผูตอบอ่ืน ๆ คือ บานแฝด 2 คน คิดเปนรอยละ 1.4 

 

ภาพที่ 5.4 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการบาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการบานมากที่สุด 68 คนคดิเปนรอยละ 

48.9 รองลงมา ไมมีความตองการบาน 53 คนคดิเปนรอยละ 38.1 และซื้อแลวกําลังผอนอยู 18 คน

คิดเปนรอยละ 12.9  โดยผูตอบปจจุบันพักอาศัยบานตนเองมากที่สุด 94 คนคดิเปนรอยละ 67.6 

รองลงมา พักอาศัยที่พักสวัสดิการ 23 คนคดิเปนรอยละ 16.5 และพักอาศัยโดยการเชา 22 คนคิด

เปนรอยละ 15.8   

 

ภาพที่ 5.5 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ผูที่ทําอาชีพเสริม 
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87%

4%3% 5%1% บานเดี่ยว

ทาวนเฮาส

ตึกแถว

คอนโดมิเนียม

ไมตอบ

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถาม ไมมีผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัวมากที่สุด 87 

คน คิดเปนรอยละ 62.6 รองลงมา ตัวผูตอบเปนผูทําอาชีพเสริม 24 คนคดิเปนรอยละ 17.3 รองลง 

มาบุคคลอ่ืนภายในบาน 21 คนคดิเปนรอยละ 15.1 และไมตอบจํานวน 7 คนคดิเปนรอยละ 5 

 ซึ่งจากรูปที่ 5  มีผูที่ประกอบอาชีพเสริม 45คน โดยผูตอบมีรายไดเสริม 5,001-10,000 บาท มาก

ที่สุด16 คนคิดเปนรอยละ 35.5 รองลงมามีรายไดเสริม 10,001-20,000 บาท 12 คนคดิเปนรอยละ 

26.6 รองลงมามีรายไดเสริม20,001 ขึ้นไป 11 คนคดิเปนรอยละ 24.4  และมีรายไดเสริมนอยกวา 

5,000 จํานวน 6 คนคดิเปนรอยละ 13.3  และผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการประกอบอาชีพ

เสริมในอนาคตมากที่สดุ 81คนคดิเปนรอยละ 58.3 รองลงมา ไมมีความตองการทําอาชีพเสริมใน

อนาคต 53 คนคดิเปนรอยละ 38.1 และ ไมตอบจํานวน 5 คนคดิเปนรอยละ 3.6 

 

ภาพที่ 5.6 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการลักษณะที่พักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการที่พักอาศัย บานเด่ียวมากที่สุด 121 คน

คิดเปนรอยละ 87.1 รองลงมา คอนโดมิเนียม 7 คนคดิเปนรอยละ 5 รองลงมา ทาวนเฮาส 6 คน 

คิดเปนรอยละ 4.3  และตึกแถว 4 คนคดิเปนรอยละ 2.9 ไมตอบ 1 คน คิดเปนรอยละ.7  

 

จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบบานเด่ียว 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการบานเด่ียว 121 คน โดยผูตอบ  

มีความตองการบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 120 ตร.ม. 50 ตร.ว. มากที่สุด 61 คนคดิเปนรอยละ 50 

รองลงมาคือบานเด่ียว 2 ชั้น 4 หองนอน 125 ตร.ม. 100 ตร.ว. 26 คนคดิเปนรอยละ 21.4 รองลงมา

บานเด่ียว 2 ชั้น 4 หองนอน 280 ตร.ม. 125 ตร.ว. 21 คนคดิเปนรอยละ 17.3 และบานเด่ียว 2 ชั้น  

 2 หองนอน 80 ตร.ม. 25 ตร.ว.11 คนคดิเปนรอยละ 9 ไมตอบ 2 คนคดิเปนรอยละ 1.6 
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54%
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1% 1 หองนอน

2 หองนอน

3 หองนอน

4 หองนอน

ไมตอบ

และจากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการรูปแบบทาวนเฮาส 6 คน โดย

ผูตอบทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน200 ตร.ม. 30 ตร.ว.มากที่สุด 4 คนคดิเปนรอยละ 66.6 รองลงมา

คือ ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 ตร.ม. 20 ตร.ว. 2 คนคดิเปนรอยละ 33.3 และจากขอมูลพบวา 

ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการรูปแบบตึกแถว 4 คน โดยผูตอบ ตึกแถว 4 ชั้น 250  

ตร.ม. 20 ตร.ว. มากที่สุด 3 คนคดิเปนรอยละ 75 รองลงมาคือ ตึกแถว 4 ชั้น 300 ตร.ม. 30 ตร.ว.  

1 คน คิดเปนรอยละ 25 และจากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการรูปแบบ

คอนโดมเินียม 7 คน โดยผูตอบ คอนโดมเินียม 2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า มากที่สุด 5 คนคิด

เปนรอยละ 71.4 รองลงมาคือ คอนโดมเินียม2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 2 คน คิดเปนรอยละ 

28.5 

 

ภาพที่ 5.8 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองนอนภายในบาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองนอนจํานวน 3 หอง มากที่สุด 

75 คนคดิเปนรอยละ 54 รองลงมา 4 หองนอน 45  คนคดิเปนรอยละ 32.4 รองลงมา 2 หองนอน 16 

คน คิดเปนรอยละ11.5 และ 1 หองนอน 1 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ

1.4 
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ภาพที่ 5.9 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองน้ําภายในบานที่ตองการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองน้ําจํานวน 2 และ 3 หอง มากที่สุด

เทากัน53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 รองลงมา 4 หองนํ้า 30  คนคดิเปนรอยละ 21.6 และ 1 หองนํ้า 1 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ1.4 

 

ตารางที่ 5.5 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

 

พื้นท่ี ตองการจาํนวน รอยละ 

หองครัว 

หองนั่งเลน 

หองเก็บของในบาน 

มุมซักผาเก็บผารีดผา 

โถงรับแขก 

หองอาหาร 

พื้นท่ีทํากิจรรมรวมกัน 

มุมอานหนังสือ 

หองทํางาน 

อื่นๆ 

ไมตอบ 

122 

104 

96 

92 

89 

83 

78 

64 

62 

1 

2 

87.8 

74.8 

69.1 

66.2 

64 

59.7 

56.1 

46 

44.6 

.7 

1.4 

รวม 139 100 
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จากตารางที่ 5.5 : พบวาผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองครัวมากที่สุด 122 คน 

จาก 139 คน คิดเปนรอยละ 87.8  รองลงมา หองน่ังเลน 104 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 74.8 

รองลงมาหองเก็บของในบาน 96 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ69.1 รองลงมา มุมซักผาเก็บผารีดผา 

92 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.2 รองลงมา โถงรับแขก 89 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 64 

รองลงมา หองอาหาร 83 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 59.7 รองลงมาพืน้ที่ทํากิจรรมรวมกัน 78 

คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 56.1 รองลงมามุมอานหนังสือ 64 คนจาก 139 คน คิดเปนรอยละ 46 

รองลงมาหองทํางาน 62 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ44.6 และอ่ืน ๆ คือหองพระ 1 คนจาก 139 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ 2 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 

 

ตารางที่ 5.6 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน 

 

พื้นท่ี ตองการจํานวน รอยละ 

ท่ีจอดรถ 

พื้นท่ีสวน 

ระเบียงนอกบาน 

หองเก็บของนอกบาน 

ท่ีจอดรถจักยานยนต 

อื่นๆ  

127 

125 

93 

70 

42 

1 

91.4 

89.9 

66.9 

50.4 

30.2 

.7 

รวม 139 100 

 

จากตารางที่ 5.6 :  พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการพื้นที่จอดรถมากที่สุด 127 คน

จาก 139 คน คิดเปนรอยละ 91.4  รองลงมา พื้นที่สวน125 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 89.9 

รองลงมาระเบียงนอกบาน 93 คน จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.9 รองลงมา หองเก็บของนอกบาน 

70 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 50.4 รองลงมา ทีจ่อดรถจักยานยนตร 42 คนจาก 139  คนคิดเปน

รอยละ 30.2 และอ่ืน ๆ คือ พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 1 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ  

2 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 
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3. ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณโดยใหขาราชการมามีสวนรวมในการ

ออกแบบ 

การศึกษาวิจัยนี้เปนการศึกษาความตองการของขาราชการ ในเร่ืองที่อยูอาศัย โดยการ 

นําผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

มาสรุปความตองการในเร่ือง รูปแบบบาน ขนาดบาน พื้นที่ใชสอยที่ตองการ,ความสามารถในการ

จาย และอ่ืน ๆ โดยนําขอมูลที่ไดเหลานนี้กลับมาใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบที่อยู

อาศัยตามความตองการของขาราชการเอง 

วิธีการ 

เก็บขอมูลโดยการสํารวจเชิงคุณภาพกลุมขาราชการที่เคยสัมภาษณ จํานวน 6 คนโดยให

ขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบที่อยูอาศัย 

ขั้นตอนที่ 1 นําขอมูลที่ไดมาสรุป ความตองการบานขาราชการ 

- สรุปความตองการจากผลการวิเคราะหขอมูลทั้งเชิงปริมาณ และเชิงคุณภาพ 

ในเร่ืองรูปแบบบาน ขนาดของพื้นที่บาน พื้นที่ใชสอย  

ขั้นตอนที่ 2 ทําเคร่ืองมือเก็บขอมูลตามขอมูลที่ไดมาในขั้นตอนที่ 1  

- โดยการกาํหนดขนาดพืน้ทีบ่าน พื้นที่ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆโดย 

ตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดยพื้นที่1ชองเทากับ 50 เซนติเมตร แทนขนาดพื้นที่ใชสอยภาย 

ในบาน 

ขั้นตอนที่ 3 เก็บขอมูล 

- นําเคร่ืองมือที่ไดมาใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบที่อยูอาศัยตาม

ความตองการของขาราชการเอง โดยมีลักษณะพื้นที่ ที่แตกตางกันใหเลือกคือ 7 x 9 หรือ 9 x 7 

สําหรับขาราชการที่ตองการ หนาบานกวาง หรือหนาบานแคบแตลกึ 

ขั้นตอนที่ 4 สรุปขอมูล 

- นําขอมูลที่ไดมามาสรุปเปนแนวทางในการทํา Housing Program ของ

ขาราชการ  
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ภาพที่ 5.10 : ขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 
 

 
 

ภาพที่ 5.11 : รูปแบบพื้นที่ท่ีขาราชการตองการ 
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ภาพที่ 5.12 : รูปแบบพื้นที่ท่ีขาราชการตองการ 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.13 : รูปแบบพื้นที่ในการมีสวนรวม 
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สรุปผลการออกแบบ 

การสรุปผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสํารวจ ความตองการ 

โดยการใหขาราชการมีสวนรวมในการออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชการเอง  

โดยมีผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลดังน้ี 

วิเคราะหลักษณะการจัดพื้นที่ 

 ผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และ ผลการวิเคราะห

ขอมูลสํารวจเชิงปริมาณความตองการรูปแบบบานขาราชการสรุปไดดังนี้  

- รูปแบบบาน มีลักษณะ บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยภายในตัวบานขนาด 125 ตร.ม.  

- เน้ือที่ดินขนาด 50 ตารางวา สูง2 ชั้น  3  หองนอน  3 หองนํ้า  

- พื้นที่ภายในบาน หองครัว หองน่ังเลน หองเกบ็ของในบาน มุมซักผาเก็บผา 

รีดผา หองอาหาร พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน  

พื้นที่ภายนอกบาน ที่จอดรถ 1 คัน พื้นที่สวน ระเบียงนอกบาน หองเกบ็ของ

นอกบาน 

โดยนําขอมูลที่ไดเหลานี้มาใหขาราชการมีสวนรวมในการออกแบบโดยผลการวิเคราะห

ขอมูลดังน้ี 

การจัดวางตําแหนงพื้นที่บานแบบที่ 1 และบานแบบที่ 2 มีความแตกตางกัน แตลักษณะการ

ใชงานพื้นที่ มีความตองการที่ไมแตกตางกัน ทั้งในเร่ืองพื้นที่ ลักษณะที่ดินที่มีความตองการบานที่

มีลักษณะหนากวาง พื้นที่ภายในชั้น 1 มีความตองการใหพื้นที่ทํากิจกรรมรวมกันเปนพื้นที่เปดโลง

ไมตองการใหเปนหอง ในสวนพื้นที่ครัวจะอยูบริเวณเดียวกันพื้นที่ทานอาหาร พื้นที่ เกบ็ของอยู

บริเวณใตบันได และตองการพื้นที่ ซักผาลางอยูบริเวณดานหลังนอกตัวบาน 
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ภาพที่ 5.14 : รูปแบบพื้นที่ชั้น 1 ที่ขาราชการตองการ 

 

 

บานแบบที่ 1 
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ภาพที่ 5.15 : รูปแบบพื้นที่ชั้น 2 ที่ขาราชการตองการ 

 

 

 

บานแบบที่ 2 
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พื้นที่ภายชั้น 2 ในบานแบบที่ 1 และบานแบบที่ 2 มหีองนอนจํานวน 3 หอง มีความ

ตองการใหมีหองนอนใหญมีหองนํ้าในตัว มรีะเบยีงนอกตัวบานในหอง และหองเลก็ 2 หองมีขนาด

ไมแตกตางกันมากนักคือ 12.5 – 15 ตารางเมตร หองนอนเล็กใชหองนํ้ารวมกัน โดยหองนํ้ามีขนาด 

5 ตารางเมตรเทากัน และทางเดินบริเวณชั้น 2 มีความกวางประมาณ 1.5 เมตร  
 

 

 

 

 

 



บทที่ 6 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 

 

การศึกษาวิจัยนี้เปนการศึกษาเพื่อตองการทราบ ความตองการ (Requirements) และประโยชน

ใชสอยที่ตองการ (Functions) ของขาราชการตอที่อยูอาศัยเปนอยางไร โดยการออกแบบที่อยูอาศัยจะ

คํานึงถึงความความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการ และจึงนําผลที่ไดไปเปนแนวทาง

ในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing Program) ตอไป 

 การสรุปผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และ ผลการ

วิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

 

1. สรุปผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ 

1.1 ผลการสัมภาษณแบบเจาะลึกรูปแบบที่อยูอาศัย 

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญมีลักษณะครอบครัวเปนแบบ ครอบครัวขยาย คนในครอบครัว

อยูกัน 5-7 คน และผูใหขอมูลสัมภาษณ สวนใหญมีความตองการบานเด่ียวขนาด 100 ตร.ว. 2 ชั้น 2-3 

หองนอน และมีความตองการบานเด่ียว ขนาด 40-50 ตร.ว. 1-2 ชั้น 2-3 หองนอน 

ผูใหขอมูลสวนใหญ 6 ใน 7 คน มีความตองการพื้นที่ภายในตัวบานอยากใหเปนพื้นที่โลงเปน

โถงขนาดใหญเอาไวดูโทรทัศน รับแขก ทํากิจกรรมรวมกันเปนที่ศูนยรวมของคนในบานรวมถึงเปน

หองอาหาร และพื้นที่นอกบาน ตองการใหมีระเบียงออกจากตัวบาน ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไม มีสวน

รอบบาน และตองการที่จอดรถ 1-2 คัน ความตองการประกอบอาชีพที่บาน  

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญ 6 ใน 7 คน ไมมีความตองการประกอบอาชีพที่บาน เนื่องจาก 

สาเหตุ ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทํา หรืองานพิเศษที่ทําอยูไมจําเปนตองใชพื้นที่บานเปน

พื้นที่ในการประกอบอาชีพ  

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีเหตุผลในการเลือกบานที่แตกตางกันดวย เหตุผลดานขนาดที่อยูอาศัย 

หรือแมแตการมองการใชพื้นที่ระยะยาว หรือมองไปถึงความเปนอยูของบุคคลภายในครอบครัววาควร

มีพื้นที่บานเปนอยางไรจึงจะเหมาะกับครอบครัวของตน 
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1.2 ขอมูลดานความสามารถในการจายของขาราชการสรุปไดดังนี้ 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณทั้ง 7 ครัวเรือน ทํางานอยูในระดับขาราชการ C3-C9 มีรายไดประจํา 

11,800 บาท ถึง 55,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ 4 ใน 3 คน ไมไดประกอบอาชีพเสริม 

สําหรับผูที่ประกอบอาชีพเสริม มีรายไดเสริมอยูที่ 1,000 – 50,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ 

มีครอบครัวแลว และ สวนใหญเปนผูรับผิดชอบรายจายภายในบาน  

 

2. สรุปผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

2.1 ขอมูลผูตอบแบบสอบถาม 

ผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 139 คน เปนเพศ หญิง มากที่สุดจํานวน 84 คน คิดเปนรอยละ 

60.4 รองลงมาเปนเพศชายจํานวน 53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 โดยมีระดับการศึกษาปริญญาตรีมากที่สุด 

97 คน คดิเปนรอนละ 69.8 และมีลักษณะแบบครอบครัวเด่ียวมากที่สุด 100 คน คิดเปนรอยละ 71.9 

สวนใหญมีความตองการบาน 68 คนคดิเปนรอยละ 48.9  

2.2 สามารถในการจาย 

โดยสวนใหญมรีายได 15,001-30,000 บาท 65 คนคดิเปนรอยละ46.8 และ ไมไดประกอบอาชีพ

เสริม 

2.3 รูปแบบที่อยูอาศัย 

ความตองการลักษณะที่พักอาศัยเปนแบบบานเด่ียวมากที่สุด 121 คนคดิเปนรอยละ 87.1 โดย

จาก 121 คนเลอืกบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 125 ตร.ม. 50 ตร.ว. มากที่สุด 61 คนคดิเปนรอยละ 50 

โดยมีความตองการพื้นที่ภายในบานมากที่สุดคือ หองครัว รองลงมา หองนั่งเลน หองเก็บของในบาน

มุมซักผาเก็บผารีดผา โถงรับแขก หองอาหาร พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน มุมอานหนังสือ และหองทํางาน 

โดยมีความตองการพื้นที่ภายนอกบานมากที่สุดคือที่จอดรถ รองลงมา พื้นที่สวน ระเบียงนอกบาน หอง

เก็บของนอกบาน และทีจ่อดรถจักยานยนต 
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9 % 

50 % 
22 % 

17 % 2 % 

   บานเด่ียว   2  ชั้น 
2  หองนอน   80 
ตร . ม .  25  ตร . ว . 
บานเด่ียว   2  ชั้น 
3   หองนอน  120 
ตร . ม .  50  ตร . ว . 
บานเด่ียว   2  ชั้น 
4   หองนอน  125 
ตร . ม .  100  ตร . ว . 
บานเด่ียว   2  ชั้น 
4   หองนอน  280 
ตร . ม .  125  ตร . ว . 
ไมตอบ 

ภาพที่ 6.1 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบบานเด่ียว 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 6.1 : ลักษณะความตองการขอขาราชการตอที่พักอาศัยแบบบานเด่ียว 

 

แบบบานเดี่ยว 
พื้นท่ีใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดท่ีดิน 

ตร.ว. 
ราคาบาน ขาราชการตองการ 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  2 

หองนอน 

80 

 

25 960,000 บาท 

ผอนเดือนละ

3,000 

ขาราชการรายได 

นอยกวา 15,000- 30,000 บาท 

มีความตองการบานแบบน้ี  9 % 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  3  

หองนอน 

125 50 1,900,000 

บาท 

ผอนเดือนละ

6,000 

ขาราชการรายได 

ระดับขั้นตํ่าถึงรายไดมากท่ีสุด 

มีความตองการบานแบบน้ี 

มากท่ีสุดถึง 50 % 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  4  

หองนอน 

230 100 3,400,000  

บาท 

ผอนเดือนละ

11,000 

ขาราชการรายได 

15,001-50,000 บาท 

มีความตองการบานแบบน้ี 22 % 

 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  4  

หองนอน 

280 125 4,200,000  

บาท 

ผอนเดือนละ

14,000 

ขาราชการรายได 

15,001-50,000 บาท 

มีความตองการบานแบบน้ี 17 % 
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3.  สรุปผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีใหขาราชการมีสวนรวมในการ

ออกแบบ โดยมีรูปแบบบานขาราชการสรุปไดดังนี้ 

  

ตารางที่ 6.3 : สรุปความตองการรูปแบบบานขาราชการ 

   

3.1 รูปแบบพื้นที่ 

โดยนําขอมูลที่ไดเหลานี้มาใหขาราชการมีสวนรวมในการออกแบบโดยผลการวิเคราะหขอมูล

ดังน้ี การจัดวางตําแหนงพื้นที่มีความแตกตางกัน แตลักษณะการใชงานพื้นที่ มีความตองการที่ไม

แตกตางกัน ทั้งในเร่ืองพื้นที่ ลักษณะที่ดินที่มีความตองการบานที่มีลักษณะหนากวาง 9 เมตร  

ลึก 7 เมตร       

 

 

 

รูปแบบบาน ราคา/สินเชื่อ ขาราชการ 

- บานเด่ียว2 ชั้น  3  หองนอน  

3 หองนํ้า 50 ตร.ว. 

-พื้นที่ใชสอย125 ตร.ม. 

- ราคา 1,900,000 บาท 

- ผอนขั้นตํ่า 6,000 ตอเดือน 

- ระยะเวลาผอนมากที่สุด 30 ป 

-สวนใหญรายได 15,000- 30,000 

-ระดับราชการสวนใหญ C1-C5 

พื้นที่ภายในบาน พื้นที่ภายนอกบาน 

หองครัว 

หองน่ังเลน 

หองเก็บของในบาน 

มุมซักผาเก็บผารีดผา 

หองอาหาร 

พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน 

หองนอน 3 หอง 

หองนํ้า 3 หอง 

ที่จอดรถ 1 คัน 

พื้นที่สวน 

ระเบียงนอกบาน  

หองเก็บของนอกบาน 
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ภาพที่ 6.2 : ขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.1 ขนาดพื้นที่ภายในชั้น 1  

-  พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกันเปนพื้นที่เปดโลงขนาด 10-18 ตารางเมตร 

- พื้นที่หองครัว ที่รับประทานอาหารเปนแบบเปดโลงและแบบเปนหองขนาด  

9 ตารางเมตร 

- พื้นที่ ซักผาลางอยูบริเวณดานหลังนอกตัวบานขนาด 2-4 ตารางเมตร 

- พื้นที่ หองนํ้า ขนาด 3-6 ตารางเมตร 

- พื้นที่ ระเบียงบาน ขนาด 3 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 6.3 : การจัดวางพื้นที่ภายในชั้น 1 ตามความตองการของขาราชการ 
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3.1.2 พื้นที่ภายในชั้น 2  

-  หองนอนใหญมขีนาด 18-22 ตารางเมตร และมีหองน้ําในตัวขนาด 3-4  

ตารางเมตร มีระเบียงนอกตัวบานในหองขนาด 1-2ตารางเมตร  

-  หองเลก็ 2 หองมีขนาดไมแตกตางกันมากนักคือ 12.5 – 15 ตารางเมตร  

-  หองน้ํารวมมีขนาด 5 ตารางเมตร  

-  ทางเดินบริเวณชั้น 2 มีความกวางประมาณ 1.5 เมตร  
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ภาพที่ 6.4 : การจัดวางพื้นที่ภายในชั้น 2 ตามความตองการของขาราชการ 
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4.  สรุปผล Scheme 

จากขอมูลที่ไดขาราชการสวนใหญมีความตองการที่พักอาศัยเปนแบบบานเด่ียว ซึ่งความ

ตองการขนาดพื้นที่ของบานนั้นมีความตองการที่แตกตางกันไปไมไดขึ้นอยูกับปริมาณเงินเดือนของ

ขาราชการดังนั้นจึงขอเสนอตาราง Scheme เพื่อใหเห็นถึงราคาที่ดินที่แตกตางกันไปเมื่อมีการเปลี่ยน

พื้นที่ในการสรางซึ่งความแตกตางของราคาที่ดินจะมีผลตอจํานวนเงินที่ตองผอนชําระตอเดือนดวย

เชนกันซึ่งขอนําเสนอเปน Scheme ไดดังน้ี     
 

ตารางที่ 6.4 :  สรุปผล Scheme 

(ตารางมีตอ) 

 

Afford ability 

ความสามารถในการ1จาย

2

Land Location 

(เงินเดือน) 

*ราคาท่ีดิน 

House (requirement + function) 

**ราคาสิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท 

จํานวน     ตองการ ขนาดอาคาร(ตร.ม.) ผอนตอเดือน 

1. นอยกวา 15,000 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

25 ตร.ว.     (13%) 

50 ตร.ว.     (74%) 

125 ตร.ว.   (13%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

3,000  บาท 

6,000  บาท 

14,000 บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

25 ตร.ว.     (13%) 

50 ตร.ว.     (74%) 

125 ตร.ว.   (13%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

4,000  บาท 

8,000  บาท 

19,000 บาท 

2. 15,001-30,000 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

25 ตร.ว.     (11%) 

50 ตร.ว.     (42%) 

100 ตร.ว.   (20%) 

125 ตร.ว.   (27%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

3,000  บาท 

6,000  บาท 

11,000 บาท 

14,000 บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

25 ตร.ว.     (11%) 

50 ตร.ว.     (42%) 

100 ตร.ว.   (20%) 

125 ตร.ว.   (27%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

4,000  บาท 

8,000  บาท 

15,000 บาท 

19,000 บาท 
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ตารางที่ 6.4 (ตอ) :  สรุปผล Scheme 

หมายเหตุ   

*     ราคาที่ดินกรณีแบบบานเด่ียว 0 

**   ราคาสิ่งกอสรางคือราคาจากกรมโยธาธิการและผังเมือง 

location น้ีคือ หลวงแพงที่ใชเปนกรณีศึกษา  

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง.  (ม.ป.ป.ก). แบบบานเพื่อประชาชน. สืบคนจาก 

http://www.dpt.go.th/download/PW/house_model/framehome.html 

 

จากตารางที่กลาวมาขางตนนี้ราคาที่ดินตอตารางวาที่แตกตางกันอาจทําใหไดขนาดที่ดินที่เล็ก

ลงหรือมากขึ้น ซึ่งมูลคาของที่ดินน้ันจะแปรผันตามตําแหนงทําเลที่ต้ัง เชน บานขนาด 50 ตารางวาอยู

ทําเลที่ต้ังหลวงแพง ราคาที่ดินตารางวาละ 16,000 บาท ราคาสิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท ดังน้ัน

บานพรอมที่ดินราคาอยูที่ 1,900,000 บาท แตถาทําเลที่ต้ังอยูที่ถนนสุขุมวิท ราคาที่ดินตารางวาละ 

100,000 บาท สิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท ในวงเงินเทากันแตพื้นที่แตกตางกันก็ไมอาจไดบานแบบ

เดียวกันได แตอาจจะเพียงพอทีจะซื้อหองพัก (คอนโด) ไดเนื่องจากราคาตอตารางวาที่ดินที่สูงกวาแต

ใชพื้นที่ตารางวาที่นอยกวาซึ่งในวงเงินใกลเคียงกันจะสามารถไดที่พักอาศัยที่เหมาะสมกับ

ความสามารถในการจายไดเชนกัน 

 

 

Afford ability 

ความสามารถในการ1จาย

2

Land Location 

(เงินเดือน) 

*ราคาท่ีดิน 

House (requirement + function) 

**ราคาสิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท 

จํานวน     ตองการ ขนาดอาคาร(ตร.ม.) ผอนตอเดือน 

3. 30,001-50,000 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

50 ตร.ว.     (41%) 

100 ตร.ว.   (48%) 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

6,000  บาท 

11,000 บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

50 ตร.ว.     (41%) 

100 ตร.ว.   (48%) 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

8,000  บาท 

15,000 บาท 

4. มากวา 50,000 
ตร.วละ 16,000บาท 50 ตร.ว.    (100%) 125 ตร.ม. 6,000  บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 50 ตร.ว.    (100%) 125 ตร.ม. 8,000  บาท 
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5.  สรุปขนาดพื้นที่ภายในที่พักอาศัย 

จากการที่ใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบการจัดวางตําแหนงพื้นที่ตามความ

ตองการของขาราชการเองทําใหทราบจํานวนตางรางเมตรในแตละพื้นที่ที่ขาราชการตองการ ซึ่งจํานวน

ตารางเมตรนี้สามารถนํามาสรุปไดดังนี้ 

- พื้นที่พักผอนขนาด 12 % - พื้นที่หองครัวขนาด 8 % 

- พื้นที่ซักลางขนาด 3% - พื้นที่หองนํ้าขนาด 13% 

- พื้นที่ระเบียงขนาด 3% -  หองนอนขนาด 40%  

-  ทางเดินขนาด 21%     

 

ภาพที่ 6.5 : สรุปขนาดพื้นที่ภายในที่พักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากการสรุปขนาดพื้นที่ในลักษณะน้ีจะทําใหไดขนาดพื้นที่เปนจํานวนเปอรเซ็นเพื่อไปใชใน

การคํานวณหาขนาดการใชงานที่เหมาะสมในแตละพื้นที่ตามความตองการของขาราชการเอง และนํา

ขอมูลที่ไดน้ีไปใชในที่อยูอาศัยในลักษณะรูปแบบอ่ืน ๆ ตอไป เชน พื้นที่คอนโดขนาด 25 ตร.ม. ขนาด

พื้นที่ตาง ๆ จะมีดังน้ี  

- พื้นที่พักผอนขนาด 3 ตารางเมตร - พื้นที่หองครัวขนาด 2 ตารางเมตร 

- พื้นที่ซักลางขนาด 1 ตารางเมตร - พื้นที่หองนํ้าขนาด 3 ตารางเมตร 

- พื้นที่ระเบียงขนาด 1ตารางเมตร -  พืน้ทีน่อนขนาด 10 ตารางเมตร 

-  ทางเดินขนาด 5 ตารางเมตร 
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ซึ่งการคิดขนาดพื้นที่อยางที่กลาวมาขางตนน้ีจะเห็นไดวาแมแตพื้นที่ที่ไมใชบานเด่ียวแตเปน

เพียงแคหองขนาดเพียง 25 ตร.ม. ก็สามารถปรับสัดสวนพื้นที่ตาง ๆ ใหลงตัวกับพื้นที่ขนาดจํากัดได 

 

6.  เสนอรูปแบบบานขาราชการ 

จากการใหกลุมขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบคร้ังนี้ ขาราชการมีความตองการพื้นที่

ตําแหนงพื้นที่ และขนาดพืน้ที่ที่ไมแตกตางกันมาก โดยการออกแบบพื้นที่น้ันขาราชการคํานึงถึงการใช

งานแตละพื้นที่เปนหลักวาพื้นที่ไหนสะดวกตอการใชงาน ความเหมาะสม และคํานึงถึงความเปนจริง

เมื่อตองใชพื้นที่จริง จากการที่ขาราชการคํานึงสิ่งตาง ๆ เหลาน้ีทําใหไดรูปแบบพื้นที่บานที่เหมาะสม

ตามความตองการของกลุมขาราชการเอง ดังนั้นจึงขอเสนอแบบบานที่ขาราชการกลุมตัวอยางมีความ

ตองการมากที่สุดคือ บานเด่ียว 2 ชั้น 50 ตร.ว. ขนาดพื้นที่ใชสอย 125 ตร.ม. ต้ังอยูทําเลที่ต้ังหลวงแพง 

โดยมีพื้นที่ใชสอย ขนาดพื้นที่ใชสอย และตําแหนงพื้นที่ ดังน้ี 
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ภาพที่ 6.6 : แบบบานขาราชการ 
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6.1 เสนอรูปแบบผังที่ดิน 

 เนื่องจากความตองการบานทั้ง 3 แบบของกลุมขาราชการนั้นมีความตองการที่ไมแตกตางกัน

มากโดยผูตอบ มีความตองการบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 50 ตร.ว. มากที่สุดคิดเปนรอยละ 50 

รองลงมาคือบานเด่ียว 2 ชั้น 4 หองนอน 100 ตร.ว. คิดเปนรอยละ 21.4 รองลงมาบานเด่ียว 2 ชั้น 4 

หองนอน 125 ตร.ว. คิดเปนรอยละ 17.3 

 

ภาพที่ 6.7 : สรุปรูปแบบผังที่ดิน 

    

 
 

จากความตองการสวนใหญตองการบานขนาด 50 ตร.ว. แตก็มีขาราชการอีกสวนหน่ึงที่

ตองการบานแบบอ่ืน ๆ ที่ไมนอยกวากันมาก ด้ังนั้นเพื่อตอบสนองความตองการของขาราชการให

ไดมากที่สุดจึงเสนอใหมีแบบบาน 3 แบบในพื้นที่จัดสรรเด่ียวกัน ดังน้ี   

 

ตารางที่ 6.5 : พื้นที่จัดสรร 

 

แบบบาน จํานวนพื้นที่ 

A บานเด่ียว  2 ชั้น  3 หองนอน    50 ตร.ว.    ขนาดพื้นที่ 50 % ของพื้นที่ทั้งหมด 

B บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 100 ตร.ว. ขนาดพื้นที่ 25 % ของพื้นที่ทั้งหมด 

C บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 125 ตร.ว. ขนาดพื้นที่ 25 % ของพื้นที่ทั้งหมด 
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การแบงจํานวนรูปแบบบานในพื้นที่จัดสรรใหเหมาะสมกับความตองการของขาราชการ 

ทําให ขาราชการไดบานที่ตรงตามความตองการ ตามความสามารถในการจายของขาราชการ และ

ผูประกอบการจะประสบความสําเร็จในการกอสรางสามารถขายไดหมด โครงการจะมีปญหาทางดาน

การเงินไมเปนหนี้เสียของระบบสถานบันการเงิน และ สังคมตอไป  

 

7.  ปญหา และอุปสรรค  

7.1 จากการสัมภาษณแบบเจาะลึกกลุมตัวอยางจํานวน 7 ครัวเรือนน้ัน เห็นไดวาพบปญหาจาก

กลุมตัวอยาง 3 ปญหาหลักคือ 

1) ปญหาดานราคา จากการสัมภาษณขาราชการสวนใหญมีปญหาดานกําลัง 

จายในการซื้อบานดวยตนเอง เนื่องจากขาราชการมีรายไดไมสูง เมื่อเทียบกับลูกจาเอกชนทั่วไป และ 

รายจายไมไดแตตางจากลูกจางเอกชน ทําใหกําลังในการซื้อบานดวยตนเองน้ันไมสูงมากนัก แตก็มีวิธี

ชวยแกปญหาน้ี โดยใชผูกูรวมก็สามารถขอวงเงินในการกูไดสูงมากยิ่งขึ้น ถึงแมจะเปนขาราชการ

ดวยกนั เพราะขาราชการมีสวัสดิการเงินกูดอกเบี้ยตํ่าทําใหกลุมขาราชการสามารถซื้อบานไดงายมาก

ยิ่งขึ้น 

2) ปญหาดานขนาดพื้นที่บาน จากการสัมภาษณขาราชการ พบปญหาขาราชการไม

เขาใจในขนาดทีด่นิ และขนาดตัวบานวามีความใหญแคไหน แตกลุมขาราชการผูใหขอมูลจะใชวิธี

เปรียบเทียบกับ บานเพื่อนขาราชการทานอ่ืน ๆ เอา วาขนาดบาน และที่ดิน ขนาดเทาไหร แทน ซึ่งจาก

ปญหาเหลานี้นํามาปรับปรุงใหใชไดกับแบบสอบถามสํารวจเชิงปริมาณ โดยการบอกลักษณะพื้นที่

ภายในบานเพิ่มเขาไปในแบบสอบถาม เชน จํานวนหองนอน จํานวนหองนํ้า เพื่อใหมองเห็นภาพ

โดยรวมวา บานจะมีขนาดเทาไหร 

3)  ปญหาดานความตองการ จากการสัมภาษณ ขาราชการมีความตองการ 

บานดวยเหตุผลที่แตกตางกันซึ่งบางเหตุผลในการซื้อก็มิไดตรงตามวัตถุประสงคซื้อเพื่อตองการอยู

อาศัย แตซื้อเพื่อ เก็งกําไร ดังนั้นรูปแบบบานที่ขาชาการตองการอาจจะไมตรงตามความตองการในการ

อยูอาศัยจริง แตผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญซื้อบานดวยเหตุผลเพื่อเปนที่อยูอาศัยใหม  

7.2 จากการสํารวจเชิงปริมาณจํานวน 139 คน เห็นไดวาพบปญหาจากเขาไปเก็บขอมูลดังน้ี 

1) การเขาไปขอสัมภาษณขาราชการในสถานที่ราชการมีปญหาจากผูที่ไม 

เขาใจในการเขามาศึกษาวิจัย จึงขาดความรวมมือในการใหขอมูลจากขาราชการกลุมหนึ่ง  
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2) การยื่นเอกสารเขาเอาไปเก็บขอมูลในสถานที่ราชการมักมีความลาชา จึง 

ตองเผื่อเวลาในการเก็บขอมูล  

3) ชวงเวลาที่ผูใหขอมูลสะดวกไมแนนอน แตการทําเร่ืองขอเขาไปขอ 

สัมภาษณมีเวลาจํากัดและเวลาไมสอดคลองกนั     

7.3 ปญหา และอุปสรรค จากการเก็บขอมูลเชิงคุณภาพโดยการใหขาราชการมีสวนรวมในการ

ออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชนั้นพบปญหาดังนี้  

1) ขาราชการสวนใหญมีความสนใจในการเขามามีสวนรวมในการออกแบบ 

เปนอยางดีโดยสวนใหญขาราชการไมเขาใจขนาดพื้นที่ แตจะใหขอมูลเปนขนาด และจํานวนวัตถใุน

พื้นที่ท่ีตองการแทนการบอกเปนตารางเมตร เชน หองนอน ขาราชการไมทราบวาควรจะมีขนาดกี่

ตารางเมตร แตขาราชการจะบอกขนาดเตียง ขนาดโตะ ขนาดตูเสื้อผา แทนการบอกจํานวนตารางเมตร

วิธีแกไข ใชพื้นที่ขนาดหองที่ขาราชการนั่งทํางานอยูขณะน้ันวามีขนาดเทาไหร และสอบถามความ

ตองการวาเพียงพอหรือไม 

2) ขาราชการสวนใหญไมมีความถนัดดานการ อาน และเขียนภาพมุมสูง ทํา 

ใหไมสามารถเขียนขนาดพื้นที่ท่ีตองการเองไดทั้งหมด ทําใหตองมีการชวยในการเขียน และทําความ

เขาใจกอนเร่ิมทําการมีสวนรวมในการออกแบบ 

3) ขาราชการมีความตองการที่จะใหขาราชการทานอ่ืนมามีสวนรวมในการ 

ออกแบบ เนื่องจากตองการแลกเปลี่ยนความเห็น ปรึกษาความตองการใชขนาดพื้นที่ และชวยกัน

ออกแบบจัดวางพื้นที่ใหดีที่สุด   

 

8. ขอเสนอแนะ 

 ขอเสนอแนะจากผลการวิจัย 

1)  จากการศึกษาพบวาขาราชการมีความตองการที่พักอาศัยเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 

หองนอนขนาดทีด่นิ 50 ตร.ว. ดังน้ันหนอยงานรัฐที่มีความสนใจที่จะทําโครงการที่พักอาศัยเพื่อ

ขาราชการ ควรจะนําขอมูลไปใชเพื่อเปนแนวทางในการออกแบบที่พักอาศัยใหกับขาราชการตอไป  

2)  จากการศึกษาพบวาขาราชการมีรายไดที่แตกตางกันทําใหความสามารถในการซื้อที่อยู

อาศัยแตกตางกัน ซึ่งราคาโครงสรางตัวบานมีราคาสูง และการทําใหตนทุนโครงสรางลดลงทําไดยาก

กวาราคาที่ดิน ดังนั้นถาทีความตองการใหราคาบานพรอมที่ดินมีราคาถูกลง ก็ควรเลือกทําเลที่ดินที่

ราคาถูก เพื่อใหตนทุนบานพรอมที่ดินถูกลง ราคาขายก็จะถูกลงเชนกัน การทําเชนนี้ทําใหราคาบาน
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เปลี่ยนไปตามความสามารถของผูซื้อ แตทําเลถูกก็อาจจะขาดสาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่

เหมาะสม ขาราชการก็อาจไมเลือกซื้อ จึงควรพิจารณาถึงตัวที่ดินที่สามารถตอบคําถามความตองการ

ไดรอบดาน 

3) จากการศึกษาความตองการพื้นที่ภายในบานของขาราชการ มีความตองการพื้นที่  หองครัว 

รองลงมา หองนั่งเลน หองเก็บของในบาน มุมซักผาเก็บผารีดผา โถงรับแขก หองอาหาร พื้นที่ทํากิ

จรรมรวมกันมุมอานหนังสือ และหองทํางาน ซึ่งพื้นที่ภายในบานมีอยางจํากัด ไมเพียงพอกับทุกความ

ตองการได แตสามารถนําพื้นที่บางสวนมาจัดวางไวดวยกันไดเพื่อประหยัดพื้นที่ และสะดวกในการ

ใชพื้นที่ เชน มุมอานหนังสือ หองทํางาน พื้นที่ทํากิจรรม เปนพื้นที่เดียวกัน หรือหองน่ังเลน โถง

รับแขก เอาไวดวยกัน 

4) พบขาราชการที่มีความตองการประกอบอาชีพเสริมที่บานนอยดังน้ัน พื้นที่สําหรับ

ปรับเปลี่ยนเพื่อทําการคาในบานจึงไมใชพื้นที่ที่ขาราชการสวนใหญในกรณีศึกษาน้ีตองการ 

ขอเสนอแนะจากการวิจัยคร้ังตอไป 

1) กลุมขาราชการผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีรายไดประจํา 15,001-30,000 บาท ตอเดือน

ตอคน ซึ่งความสามารถในการจายของขาราชการสวนใหญไมสูงมากนัก จึงควรที่จะศึกษารายไดกลุมที่

มีสถานภาพ มีครอบครับแลว เพื่อนําขอมูลดานการเงินทั้งสองคนมาประเมินความสามารถในการซื้อ

บาน 

2) จากการศึกษาพบวา ขาราชการมีความตองการบานรูปแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน  

พื้นที่ใชสอย 125 ตร.ม. ขนาดทีด่นิ 50 ตร.ว. ราคา 1,883,000 บาท มากที่สุดในพื้นที่กรณีศึกษาน้ี แตถา

เปลี่ยนแปลงพื้นที่ในการศึกษาจากพื้นที่หลวงแพงเปนที่อ่ืน ความตองการรูปแบบบานอาจมีการ

เปลีย่นแปลงกเ็ปนได 

3) ความตองการบานรูปแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 50 ตร.ว. ของขาราชการนั้น ยังขาด

การออกแบบภาพสามมิติ เพื่อนํากลับไปสอบถามความตองการของกลุมขาราชการวามีความตองการ

รูปรางหนาตาบานเปนอยางไร และออกแบบภาพสามมิติการจัดวางผังพื้นที่ภายในบานใหกับกลุม

ขาราชการ เพื่อใหทราบวาขาราชการมีความตองการพื้นที่ภายในบานเปนอยางไร 

4) ควรมีการทดลองศึกษาแตละกลุมอาชีพหนวยงานขาราชการ วามีความตองการรูปแบบ

บานแตตางกันหรือไม และมีลักษณะบานเปนอยางไร หรือเปรียบเทียบกับ บุคคลทั่วไป 

5) วิธีการเก็บขอมูลในการศึกษาวิจัยคร้ังน้ีสามารถนําไปใชกับงานวิจัยพื้นที่อ่ืน ๆ ตอไปได 

 



107 

เสนอแนะรูปแบบที่พักอาศัยความตองการของขาราชการ 

เนื่องจากความตองการของขาราชการมีความแตกตางกันจากปจจัย เร่ืองรายได อาชีพ ลักษณะ

ครอบครัว และอ่ืน ๆ ทําใหรูปแบบบานที่ขาราชการตองการมีความแตกตางกันไป แตโดยสวนใหญ

แลว ความตองการของขาราชการนั้นมีความตองการไปในทิศทางเด่ียวกัน ดังน้ันผูวิจัยของเสนอ

รูปแบบที่พักอาศัยตามความตองการของขาราชการ ในบริเวณพื้นที่ลาดกระบัง – หลวงแพง 

กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ขางเคียงดังน้ี รูปแบบบาน มีลักษณะ บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยภายในตัวบาน

ขนาด ประมาณ 125 ตารางเมตร เน้ือที่ดินขนาด 50 ตารางวา สูง 2 ชั้น 3 หองนอน 3 หองนํ้าพื้นที่

ภายในบานมีด้ังน้ี หองครัว หองน่ังเลน หองเก็บของในบาน มุมซักผาเก็บผารีดผา หองอาหาร และ

พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน พื้นที่ภายนอกบานมีด้ังน้ี ที่จอดรถ 1 คัน พื้นที่สวน ระเบียงนอกบาน และหอง

เก็บของนอกบาน 

รูปแบบบานเด่ียวที่กลาวมาขางตนนี้ มีราคาที่เหมาะสมกับความสามารถในการจายของ

ขาราชการ (Affordable) และสามารถตอบสนองความตองการดานพื้นที่ และประโยชนใชสอยที่

ขาราชการตองการ (Functions) ไดเปนอยางดี โดยที่ความตองการ (Requirements) ที่ขาราชการสวน

ใหญตองการน้ันมีความครบถวนอยูภายในรูปแบบบาน และขนาดพื้นที่บานที่เสนอแนะมาขางตน 
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1 ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ 

ขอมูลสัมภาษณ จากผูตอบแบบสอบถามทั้งหมดทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

 1.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบประกอบดวย คําถามด้ังน้ี  

- รายจาย      - รายไดประจํา และ พิเศษ 

- ระดับราชการ     - ทําอาชีพเสริมหรือไม  

- สถานภาพ     - ลักษณะครอบครัว     

- จํานวนสมาชิกในครอบครัว   - ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 

- มีความตองการซื้อบานใหมหรือไม  - ทานตองการบานแบบใดขนาดเทาไหร 

- ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น   - บานที่ทานตองการมีจํานวนผูอาศัยกี่คน 

- ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ  

-ทานมีความตองการประกอบอาชีพที่บานหรือไม 

1.2 การวิเคราะหขอมูลผูตอบ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

1.2.1 น.ส.ธาริณี สันธนะโยธิน 

-ระดับขาราชการ  C6 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  18,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษเพราะไมไดทําจริงจัง 

-สถานภาพ    โสด 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ แม พี่ 3 คนรวมทั้งหมด 5 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานคุณแม  (ผอนหมดแลว) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการซื้อบาน  เพราะตอนน้ียังไมมีกําลังพอที่จะซื้อแตถา 

มีครอบครัวในอนาคตอยากซื้อ 

-ตองการบานแบบใด  ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคาหนึ่งลานกวาๆ เปนแบบบาน 

เด่ียว2ชั้น  อยากใหมี2หองนอน  

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพราะบานเดิมที่อาศัยอยูตอนน้ีมีขนาด1ไรจึงอยากไดบานที่มี 

พื้นที่มีบริเวณบาน 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน หลาน 2 คน ตัวเอง 1รวมทั้งหมด 3 คน 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปนโถงขนาดใหญเอาไวดู

โทรทัศน  ทานอาหารตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมีสวนได 

-รายจาย    ไมมีรายจายในบาน แตมีสงเงินใหพอแมเดือน 1,000-2,000บาท 

-การประกอบอาชีพที่บาน ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทําไดจึงไมสนใจทําที่บาน 
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1.2.2 นางภรนิภา วรรณเจริญวงษี 

-ระดับขาราชการ  C6 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  22,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน  

รวมทั้งหมด 6 คน (ไมมีลูกเอาหลานมาเลี้ยง) 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานพักสวัดิการขาราชการ  (บานตนเองอยูตางจังหวัด) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ถามีโอกาสซื้อที่กรุงเทพไดสนใจจะซื้อ 

-ตองการบานแบบใด  ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี3หองนอน 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เดิมอยูเปนแบบบานเด่ียวแตมีขนาดเล็ก 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน รวมทัง้หมด 6 คน (มาทั้งหมด) 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบาน พื้นที่โถงขนาดใหญเอาไว  ทานอาหาร 

ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมีสวนได 

-รายจาย    นํ้าไฟ1,500 ตอเดือน เบี้ยประกันภัย และ อ่ืนๆอีกมากมาย 

-การประกอบอาชีพที่บาน ตอนนี้ไมคิดจะทําเพราะทุกคนมีงานประจําตองทําแตสนใจจะทํา 

รานอาหารตามสั่งที่บาน 

1.2.3 น.ส.กันยา กาญจนรักษ 

-ระดับขาราชการ  C5 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  15,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

-สถานภาพ    โสด 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ พอ แม พี่สาว หลาน2  ตนเอง 

รวมทั้งหมด 6 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานสวัดิการขาราชการ เปนหองพักขนาด30ตร.ม.  

มีหองนํ้าในตัว (บานตนเองอยูตางจังหวัดมาอยูกรุงเทพคนเดียว) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการจะซื้อบานเพราะถากระเสียนจะกลับไปอยูที่บาน  

แตสนใจจะเปนรูปแบบดังน้ี หมูบานนันทิชา+แบบบาน+ราคา

1,500,000+ยอดผอน10,000ตอเดือนจะซื้อตอเมื่อมีสามี 
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-ตองการบานแบบใด ตองการบานขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 1ชั้น   

อยากใหมี2หองนอน 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานน้ัน มขีนาดเลก็พออยู 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน สามี ตัวเอง รวมทั้งหมด 2 คน (อยากสรางครบครัว) 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบานสิ่งพื้นฐานที่ควรจะมี เชนหองครัว พื้นที่โถงโลงๆ 

พื้นที่น้ีจะเปนที่ทํากิจกรรมรวมกัน  ภายนอกอยากใหมีระเบียง 

ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมได  มีสวนรอบบานที่จอดรถ 

-รายจาย    ไมมีรายจายนํ้าไฟ ฟรี หนวยงานออกให มีแตสงเงินใหพอแม 

ให 5,000  ตอเดือน 

-การประกอบอาชีพที่บาน ไมสนใจ 

1.2.4 น.ส.นันทา เกษแกว 

-ระดับขาราชการ  C3 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  11,800 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว เด่ียว  อยูกับ  ตัวเอง และ หลาน  

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานของพี่สาว (ผอนอยูแตไมไดชวยผอน)   

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ตอนน้ีไมไดอยูกับครอบครัวแลว(สาม)ี ภายใน 10ปคงยังไมซื้อ  

แตสนใจที่จะซื้อ เพราะคิดวาตนเองตองทํางานที่น้ีอีกนานจึง

อยากซื้อใกลที่ทํางาน 

-ตองการบานแบบใด  ตองการบานขนาด40 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี2หองนอน(ถาอยูคนเดียว)แตถาตอไปอยูคนเดียวคง 

ไมสนใจบานเด่ียว สนใจแตคอนโด ดูความจําเปนเมื่อถึงตอนน้ัน  

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพราะตอนน้ีอยูตัวคนเดียวจึงมองความจําเปนในการใชพื้นที่ไม  

มากและมองการใชงานระยะยาว 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน ตัวเอง  (หวังใหมคีนมาอยูดวย)รวมทั้งหมด 1 คน  

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบาน มุมอานหนังสือ พื้นที่ครัวเล็กๆไมตองมากไม

ชอบทําอาหาร โถงเอาไวรับแขก หองน้ําดานลางตองมี และ 

หองนํ้าดานบนตองอยูในหองนอน(เปนคนชอบอยูในหองนํ้าจึง
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อยากใหหองนํ้าสมบรูณแบบ)แตไมตองใหญ แสงไฟก็เปนเร่ือง

สําคัญตองเปนสีโทนรอน  

-รายจาย    คาน้ําคาไฟ 

-การประกอบอาชีพที่บาน ไมสนใจทํางานที่บาน 

1.2.5 นางอัจฉรา ศรีปริททัน 

-ระดับขาราชการ  C6 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  18,000 บาท รายไดพิเศษปละ10,000-100,000  รายไดไมแนนอน 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตนเอง แม ลูกสาว 2   

รวมทั้งหมด 5 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานตนเอง 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ซื้อแลวกําลังผอนอยู เดือนละ 12,000 บาท 

-บานที่อยูเปนแบบใด บานที่อยูขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว  1ชั้น   มี3

หองนอน  2 หองนํ้า 

 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น บานที่อยูที่น่ีแบบน้ีเพราะ อยูใกลที่ทํางาน แตเมื่อหลังกระเสียน 

จะไปอยูตางจังหวัด แตจะไมประกอบธุรกิจอะไร จะใชเงิน

กระเสียน 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

พื้นที่สวนกลางแทบไมไดใชเลย เพราะที่บานตางคนตางอยูกัน

แตในหอง  และ การใชพื้นที่ของแตละคนในบานเนนพื้นที่

ภายในหองเปนหลักในการทํากิจกรรมตางๆ  

ที่จอดรถในบานตองมี2คนั 

-รายจาย    นํ้าไฟทั้ง3คนชวยกันจาย แม สามี ตัวผูตอบ  

และ มีคาเรียนพิเศษของลูกเพียงเล็กหนอย 

-การประกอบอาชีพที่บาน ตอนน้ีทําอยู ทําดานงานหนังสือ ทําใบปลิว ทําอยูที่บานแตไม

ตองใชพื้นที่อะไรมากมาย ผูตอบถนัดทางดานงานออกแบบ  

1.2.6 นายนัฐพล ออนศรี 

-ระดับขาราชการ  C4 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  14,000 บาท รายไดพิเศษ 1,000-10,000 บาทตอ เดือน 
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-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ ตัวเอง ภรรยา  พอ แม ลูก และ 

นองสาว รวมทั้งหมด 6 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานคุณพอ คุณแม   

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการซื้อบาน   

-ตองการบานแบบใด ถาตองการตองการบานขนาด80-100 ตร.ว. ราคาไมแพงแตไมรู

วาควรจะเทาไหร  เปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพราะ สะดวกสบายกวาที่อยูอาศัยแบบอ่ืน ผนังไมตองติดกับใคร 

มีพื้นที่ใหเด็กๆว่ิงเลน เปนคนชอบหองเยาะในบานตองการเพื่อน

ที่เปนสันสวน ทาวเฮาที่อยูในขณะน้ีมีหองใหญหองเดียว และใช

ทุกกิจกรรม  

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน สามี ตัวเอง ภรรยา และ ลูก รวมทั้งหมด 3 คน  

 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ไมเนนอะไร เพราะตอนน้ีไมมีบานแบบน้ีเลยยังไมไดคิดถึง 

-รายจาย    ไมมีรายจายในบาน 

-การประกอบอาชีพที่บาน ผูตอบเปนชางไฟฟา รับเดินสายไฟ เปนงานๆไป ไมจําเปนตองมี

พื้นที่ในการเก็บของที่บานมากน้ัน 

1.2.7 นาย (ไมขอระบุชื่อ) 

-ระดับขาราชการ  C9 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  55,000 บาท รายไดพิเศษ 50,000 บาท ขึ้นไป 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว  

-ลักษณะครอบครัว เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ  ตนเอง ภรรยา แม นอง2 หลาน และ

ลูก ทั้งหมด 7 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม บานตนเอง  (ผอนหมดแลว อยูมา 20 ป) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการซื้อบาน   

-บานที่อยูเปนแบบใด บานทิ่อยูขนาด100 ตร.ว. เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น   มี 2หองนอน 

3หองนํ้า 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพือ่ความเปนสวนตัว 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน ทั้งหมด7 คน 
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-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ตองการหองเก็บของ เก็บอุปกรณตางใหเปนสัดสวน  

หองโถงปกติไดใชเปนประจําเปนที่ศูนยรวมของบาน แตในตอน

ชวงนี้ไมคอยไดใชที่บานมีหองทานอาหารแยกจากหองโถง 

-รายจาย    ผูตอบเปนผูจายทั้งหมด 

-การประกอบอาชีพที่บาน เปนหมอ ไปทํางานตาม คลินิกทั่วไป ทําประจํา แตไมตองมี

คลินิกเปนของตนเอง เพราะเปนงานเสริม ไมคิดจะมาเปดเปน

ของตนเอง 

การวิเคราะหขอมูลผูตอบ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

1 น.ส.กช       (นามสมมุติ) หนวยงาน ศนูยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

2 น.ส.กชกร   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ 

3 น.ส.กนก     (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

4 น.ส.กนกกร (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

5 นางกนกกฤช(นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม ฝายบริหาร 

6 นายนัฐพล   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สํานักงานเขต 

7 นายแพทย    (นามสมมุติ) หนวยงาน ผูอํานวยการโรงพยาบาล 
 

ตารางการวิเคราะหขอมูลผูตอบดานรูปแบบที่อยูอาศัย  

ลักษณะครอบครัว 1 เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ แม พี่ 3 คนรวมทั้งหมด 5 คน 

ลักษณะครอบครัว 2 เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน  

รวมทั้งหมด 6 คน (ไมมีลูกเอาหลานมาเลี้ยง) 

ลักษณะครอบครัว 3 เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ พอ แม พี่สาว หลาน2  ตนเอง 

รวมทั้งหมด 6 คน 

ลักษณะครอบครัว 4 เปนครอบครัว เด่ียว  อยูกับ  ตัวเอง และ หลาน 

ลักษณะครอบครัว 5 เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตนเอง แม ลูกสาว 2   

รวมทั้งหมด 5 คน 

ลักษณะครอบครัว 6 เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ ตัวเอง ภรรยา  พอ แม ลูก และ นองสาว รวม  

ทั้งหมด 6 คน 

ลักษณะครอบครัว 7 เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ  ตนเอง ภรรยา แม นอง2 หลาน และลกู ทั้งหมด 7 

คน 



119 
 

 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 1 อยูบานคุณแม  (ผอนหมดแลว) 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 2 อยูบานพักสวัดิการขาราชการ  (บานตนเองอยูตางจังหวัด) 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 3 อยูบานสวัดิการขาราชการ เปนหองพักขนาด30ตร.ม. 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 4 อยูบานของพี่สาว (ผอนอยูแตไมไดชวยผอน)   

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 5 อยูบานตนเอง 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 6 อยูบานคุณพอ คุณแม   

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 7 บานตนเอง  (ผอนหมดแลว อยูมา 20 ป) 

  

การวิเคราะหขอมูลผูตอบดานรูปแบบที่อยูอาศัย ไดดังน้ี 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญมีลักษณะครอบครัวเปนแบบ ครอบครัวขยาย คนใน

ครอบครัวอยูกัน 5-7 คน โดยลักษณะที่พักอาศัย ผูใหขอมูลสัมภาษณ พักอาศัย บานตนเอง 

บานพกัสวัดิการขาราชการ  และ บานคุณพอ คุณแม ในสัดสวนที่เทากัน 

 

การวิเคราะหขอมูลผูตอบดานความตองการ  

 

การประกอบอาชีพที่บาน 1 ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทําไดจึงไมสนใจทําที่บาน 

การประกอบอาชีพที่บาน 2 ตอนนี้ไมคิดจะทําเพราะทุกคนมีงานประจําตองทําแตสนใจจะทาํ 

รานอาหารตามสั่งที่บาน 

การประกอบอาชีพที่บาน 3 ไมสนใจ 

การประกอบอาชีพที่บาน 4 ไมสนใจทํางานที่บาน 

การประกอบอาชีพที่บาน 5 ตอนน้ีทําอยู ทําดานงานหนังสือ ทําใบปลิว ทําอยูที่บานแตไมตองใช

พื้นที่อะไรมากมาย ผูตอบถนัดทางดานงานออกแบบ 

การประกอบอาชีพที่บาน 6 ผูตอบเปนชางไฟฟา รับเดินสายไฟ เปนงานๆไป ไมจําเปนตองมี

พื้นที่ในการเก็บของที่บานมากน้ัน 

การประกอบอาชีพที่บาน 7 เปนหมอ ไปทํางานตาม คลินิกทั่วไป ทําประจํา แตไมตองมีคลินิก

เปนของตนเอง เพราะเปนงานเสริม ไมคิดจะมาเปดเปนของตนเอง  
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มีความตองการซื้อบานหรือไม 1 ไมมีโครงการซื้อบาน  เพราะตอนน้ียังไมมีกําลังพอที่จะซื้อแต

ถามีครอบครัวในอนาคตอยากซื้อ 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 2 ไมมีแตถามีโอกาสซื้อที่กรุงเทพไดสนใจจะซื้อ 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 3 ไมมีโครงการจะซื้อบานเพราะถาเกษียณจะกลับไปอยูที่บาน  

แตสนใจจะเปนรูปแบบดังน้ี หมูบานนันทิชา+แบบบาน+ราคา

1,500,000+ยอดผอน10,000ตอเดือนจะซื้อตอเมื่อมีสามี 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 4 ตอนน้ีไมไดอยูกับครอบครัวแลว(สาม)ี ภายใน 10ปคงยังไมซื้อ  

แตสนใจที่จะซื้อ เพราะคิดวาตนเองตองทํางานที่น่ีอีกนานจึง

อยากซื้อใกลที่ทํางาน 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 5 ซื้อแลวกําลังผอนอยู เดือนละ 12,000 บาท 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 6 ไมมีโครงการซื้อบาน 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 7 ไมมีโครงการซื้อบาน   

  

ตองการบานแบบใด 1 ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคาหนึ่งลานกวาๆ เปนแบบบาน 

เด่ียว2ชั้น  อยากใหมี2หองนอน 

ตองการบานแบบใด 2 ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี3หองนอน 

ตองการบานแบบใด 3 ตองการบานขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 1ชั้น   อยากใหมี2

หองนอน 

ตองการบานแบบใด 4 ตองการบานขนาด40 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี2หองนอน(ถาอยูคนเดียว)แตถาตอไปอยูคนเดียวคง 

ไมสนใจบานเด่ียว สนใจแตคอนโด ดูความจําเปนเมื่อถึงตอนน้ัน  

บานที่อยูเปนแบบใด 5 บานที่อยูขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว  1ชั้น   มี3หองนอน  

2 หองนํ้า 

ตองการบานแบบใด 6 ถาตองการตองการบานขนาด80-100 ตร.ว. ราคาไมแพงแตไมรูวาควร

จะเทาไหร  เปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 

บานที่อยูเปนแบบใด 7 บานทิ่อยูขนาด100 ตร.ว. เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น   มี 2หองนอน 3

หองนํ้า 
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ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 1 เพราะบานเดิมที่อาศัยอยูตอนน้ีมีขนาด1ไรจึงอยากไดบานที่มี

พื้นที่มีบริเวณบาน 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 2

  

เดิมอยูเปนแบบบานเด่ียวแตมีขนาดเล็ก 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 3 มีขนาดเล็กพออยู 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 4 เพราะตอนน้ีอยูตัวคนเดียวจึงมองความจําเปนในการใชพื้นที่ไม

มากและมองการใชงานระยะยาว 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 5 บานที่อยูที่น่ีแบบน้ีเพราะอยูใกลที่ทํางานแตเมื่อหลังเกษียณ 

จะไปอยูตางจังหวัด แตจะไมประกอบธุรกิจอะไรจะใชเงิน

เกษียณ 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 6 เพราะ สะดวกสบายกวาที่อยูอาศัยแบบอ่ืน ผนังไมตองติดกับ

ใคร มีพื้นที่ใหเด็กๆว่ิงเลน เปนคนชอบหองเยอะในบาน

ตองการพื้นที่เปนสันสวน ทาวเฮาที่อยูในขณะน้ีมีหองใหญหอง

เดียว และใชทุกกิจกรรม   

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 7 เพื่อความเปนสวนตัว 

 

 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 1 หลาน 2 คน ตัวเอง 1รวมทั้งหมด 3 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 2 สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน รวมทัง้หมด 6 คน (มาทั้งหมด) 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 3 สามี ตัวเอง รวมทั้งหมด 2 คน (อยากสรางครบครัว) 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 4 ตัวเอง  (หวังใหมคีนมาอยูดวย)รวมทั้งหมด 1 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 5 สามี ตนเอง แม ลูกสาว 2  รวมทั้งหมด 5 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 6 สามี ตัวเอง ภรรยา และ ลูก รวมทั้งหมด 3 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 7 ทั้งหมด7 คน 
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ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 1 

ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปนโถงขนาดใหญ

เอาไวดูโทรทัศน  ทานอาหารตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมี

สวนได 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 2 

ภายในตัวบาน พื้นที่โถงขนาดใหญเอาไว  ทานอาหาร

ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมีสวนได 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 3 

ภายในตัวบานสิ่งพื้นฐานที่ควรจะมี เชนหองครัว พื้นที่โถง

โลงๆ พื้นที่น้ีจะเปนที่ทํากิจกรรมรวมกัน  ภายนอกอยากใหมี

ระเบียง ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมได  มีสวนรอบบานที่จอด

รถ 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 4 

ภายในตัวบาน มุมอานหนังสือ พื้นที่ครัวเล็กๆไมตองมากไม

ชอบทําอาหาร โถงเอาไวรับแขก หองน้ําดานลางตองมี และ 

หองนํ้าดานบนตองอยูในหองนอน(เปนคนชอบอยูในหองนํ้า

จึงอยากใหหองนํ้าสมบรูณแบบ)แตไมตองใหญ แสงไฟก็เปน

เร่ืองสําคัญตองเปนสีโทนรอน  

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 5 

พื้นที่สวนกลางแทบไมไดใชเลย เพราะที่บานตางคนตางอยู

กนัแตในหอง  และ การใชพื้นที่ของแตละคนในบานเนน

พื้นที่ภายในหองเปนหลักในการทํากิจกรรมตางๆ ที่จอดรถ

ในบานตองมี2คัน 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 6 

ไมเนนอะไร เพราะตอนน้ีไมมีบานแบบน้ีเลยยังไมไดคิดถึง 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 7 

ตองการหองเก็บของ เก็บอุปกรณตางใหเปนสัดสวน หองโถง

ปกติไดใชเปนประจําเปนที่ศูนยรวมของบาน แตในตอนชวง

นี้ไมคอยไดใชที่บานมีหองทานอาหารแยกจากหองโถง 

 

สรุปความตองการของขาราชการไดดังนี้ 

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญ ไมมีความตองการประกอบอาชีพที่บาน เนื่องจากสาเหตุ ไม 

คิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทํา หรือ งานพิเศษที่ทําอยูไมจําเปนตองใชพื้นที่บานเปนพื้นที่ใน 
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การประกอบอาชีพ  

ผูใหขอมูลสัมภาษณ 3คน ไมตองการซื้อบานเพราะตอนน้ีซื้อบานเปนของตนเองแลว และ  

อีก 4 คน ไมตองการซื้อบานในขณะนี้แตมีความตองการซื้อในอนาคต  ดวยสาเหตุที่แตกตางกัน เชน 

ตอนน้ียังไมมีสามีจึงไมคิดจะซื้อ, ขณะน้ีไมไดอยูกับสามีแลว ,บานเกิดอยูตางจังหวัดตองการ

กลับไปอยูที่บานเกิดตอนหมดอายุราชการ แตถามีกําลังพออยากจะซื้อที่ กรุงเทพ 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ สวนใหญมีความตองการบานเด่ียวขนาด 100 ตร.ว. 2 ชั้น 2-3

หองนอน และ มีความตองการบานเด่ียว ขนาด 40-50 ตร.ว. 1-2 ชั้น 2-3 หองนอน  

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีเหตุผลในการเลือกบานที่แตกตางกันดวย เหตุผลดังน้ี ขนาดที่อยู

อาศัยเดิมมีขนาดใหญ จึงอยากไดที่บานใหมที่มีขนาดไมเล็กไปกวาเดิมมากนัก หรือ ผูที่มีบานขนาด

เล็ก ก็อยากไดบานที่มีขนาดที่ใหญขึ้น หรือ แมแตการมองการใชพื้นที่ระยะยาววาถาอยูตัวคนเดียว

คงไมตองการพื้นที่ขนาดใหญเพราะ ไมมีความจําเปน และ ทําความสะอาดไดลําบากเพราะตัวคน

เด่ียว หรือ มองไปถึง ความเปนอยูของบุคคลภายในบานวาตองมีพื้นที่ใหเด็กๆว่ิงเลนได  

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีความตองการใหผูอาศัยอ่ืนมาอาศัยดวยในเหตุผลที่แตกตางกัน คือ 

สําหรับผูที่ไมมีครอบครัวตองการสรางครอบครัวในบานหลังใหม และ สวนผูที่มีครอบครัวแลว 

ตองการแยกออกมาอยูเปนสวนตัว และ ผูที่อยูบานพักสวัดิการขาราชการก็ตองการออกมาอยูเปน

สวนตัว 

 ผูใหขอมูลสวนใหญมีความตองการพื้นที่ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปนโถง

ขนาดใหญเอาไวดูโทรทัศน รับแขก ทํากิจกรรมรวมกันเปนที่ศูนยรวมของคนในบาน หองอาหาร 

และพื้นที่นอกบาน ตองการใหมีระเบียง ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไม มีสวนรอบบาน และตองการที่

จอดรถ 

 

การวิเคราะหขอมูลผูตอบดานความสารถในการจายของขาราชการ 

 

ระดับขาราชการ 1 C6 

ระดับขาราชการ 2  C6 

ระดับขาราชการ 3  C5 

ระดับขาราชการ 4  C3 

ระดับขาราชการ 5  C6 

ระดับขาราชการ 6  C4 

ระดับขาราชการ 7 C9 
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รายไดประจํา และ พิเศษ 1 18,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษเพราะไมไดทําจริงจัง 

รายไดประจํา และ พิเศษ 2 22,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

รายไดประจํา และ พิเศษ 3 15,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

รายไดประจํา และ พิเศษ 4 11,800 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

รายไดประจํา และ พิเศษ 5 18,000 บาท รายไดพิเศษปละ10,000-100,000  รายไดไมแนนอน 

รายไดประจํา และ พิเศษ 6 14,000 บาท รายไดพิเศษ 1,000-10,000 บาทตอ เดือน 

รายไดประจํา และ พิเศษ 7 55,000 บาท รายไดพิเศษ 50,000 บาท ขึ้นไป 

 

สถานภาพ 1 โสด 

สถานภาพ 2 มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 3 โสด 

สถานภาพ 4  มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 5 มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 6  มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 7 มีครอบครัวแลว 

 

รายจาย 1 ไมมีรายจายในบาน แตมีสงเงินใหพอแมเดือน 1,000-2,000บาท 

รายจาย 2 นํ้าไฟ1,500 ตอเดือน เบี้ยประกันภัย และ อ่ืนๆอีกมากมาย 

รายจาย 3 ไมมีรายจายนํ้าไฟ ฟรี หนวยงานออกให มีแตสงเงินใหพอแม 

ให 5,000  ตอเดือน 

รายจาย 4 คาน้ําคาไฟ 

รายจาย 5 นํ้าไฟทั้ง3คนชวยกันจาย แม สามี ตัวผูตอบ  

และ มีคาเรียนพิเศษของลูกเพียงเล็กหนอย 

รายจาย 6 ไมมีรายจายในบาน 

รายจาย 7 ผูตอบเปนผูจายทั้งหมด 

   

สรุปความสารถในการจายของขาราชการไดดังนี้ 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณทั้ง 7 ครัวเรือน ทํางานอยูในระดับขาราชการ C3-C9 มีรายไดประจํา 

11,800 บาท ถึง 55,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ ไมไดประกอบอาชีพเสริม สําหรับผูที่
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ประกอบอาชีพเสริมมีรายไดอยูที่ 1,000 – 50,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญมีครอบครัว

แลว และ สวนใหญเปนผูรับผิดชอบรายจายภายในบาน 

2 ผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

ขอมูลสํารวจเชิงปริมาณถามกลุมผูตอบแบบสอบถามจํานวน 139 คน 

 2.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถามประกอบดวย คําถามด้ังนี้ 

  2.1.1 สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป 

- เพศ      - อาย ุ

- ลักษณะครอบครัว    - ระดับการศึกษา 

- ตําแหนงงาน     - รายไดตอเดือน 

- รายไดพิเศษตอเดือน    - สถานที่พักอาศัยปจจุบัน 

- ทานอาศัยบานตนเองหรือไม   - ทานมีโครงการที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมหรือไม 

- ใครในบานทานประกอบอาชีพเสริมอยูหรือไม - ในอนาคตมีโอกาสที่จะทําอาชีพที่บานหรือไม 

 

  2.1.2 สวนที่ 2 การเลือกรูปแบบบาน 

ทานมีความตองการที่พักอาศัยรูปแบบไหน  

 - บานเด่ียว    - ทาวนเฮาส 

 - ตึกแถว    - คอนโดมเินียม 

ทานมีความตองการบานเด่ียวในรูปแบบไหน 

  

แบบบานเด่ียว พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        บานเด่ียว  2 ชั้น  2 หองนอน 80 25 960,000 บาท 3,000 

       บานเด่ียว  2 ชั้น  3  หองนอน 125 50 1,900,000 

บาท 

6,000 

       บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 230 100 3,400,000  

บาท 

11,000 

       บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 280 125 4,200,000  

บาท 

14,000 
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ทานมีความตองการตึกแถว(ทาวนเฮาส)ในรูปแบบไหน 

 

แบบตึกแถว พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 20 1,450,000 4,500 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน 200 30 1,950,000 6,200 

 

ทานมีความตองการอาคารพาณิช(ตึกแถว)ในรูปแบบไหน 

 

แบบอาคารพาณิช พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 250 20 1,800,000 5,700 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 300 30 2,260,000 7,300 

 

ทานมีความตองการคอนโดมิเนียมในรูปแบบไหน 

 

คอนโดมเินียม พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        1 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า  33 - 450,000 1,500 

        2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 53 - 720,000 2,300 

 

  2.1.3 สวนที่ 3 ขอมูลความตองการใชพื้นที่ 

- จํานวนหองนอนที่ทานตองการ   - จํานวนหองนํ้าที่ทานตองการ 

- ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

  หองครัว       หองรับประทานอาหาร 

  หองเก็บของ ,เก็บวัสดุอุปกรณตางๆ    หองทํางาน 

  หองน่ังเลน,ดูโทรทัศน     พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 

  มุมอานหนังสือ      โถงรับแขก  

  มุมซักผา,รีดผา,เก็บเสื้อผา     อ่ืนๆ(ระบุ)………………………. 
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- ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน 

  ที่จอดรถยนต      ที่จอดรถจักยานยนตร  

  พื้นที่จัดสวน       ระเบียงนอกตัวบาน 

  หองเก็บของ ,เก็บวัสดุอุปกรณตางๆ    อ่ืนๆ(ระบุ)………………………. 

2.2 การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถาม ทั้งหมด 139 คน 

 

สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป 

2.2.1 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกเพศ 

เพศ จํานวน รอยละ 

ชาย 

หญิง 

ไมตอบ 

53 

84 

2 

38.1 

60.4 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

พบวา ผูตอบแบบสอบถามเปนเพศ หญิง มากที่สุดจํานวน 84 คน คิดเปนรอยละ 60.4 รองลงมาเปน

เพศชายจํานวน 53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 

 

2.2.2 คาเฉลี่ยอายุผูตอบแบบสอบถาม 

อายุนอยที่สุด อายุมากที่สุด คากลางอายุ 

21 60 40.08 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามอายุนอยทีสุด 21 ป อายุมากที่สุด 60 ป และ อายุคากลางของ

ผูตอบแบบสอบถาม คือ 40.08 ป 

 

2.2.3 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามลักษณะครอบครัว 

ลักษณะครอบครัว จํานวน รอยละ 

ครอบครัวเด่ียว 

ครอบครัวขยาย 

ไมตอบ 

100 

35 

4 

71.9 

25.2 

2.9 

รวมทั้งหมด 139 100 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะแบบครอบครัวเด่ียวมากที่สุด 100 คน คิดเปนรอยละ 

71.9 รองลงมาเปนครอบครัวขยาย 35 คน คิดเปนรอยละ 25.2 
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2.2.4 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามระดับการศึกษา  

ระดับการศึกษา จํานวน รอยละ 

ตํ่ากวาปริญญาตรี 

ปริญญาตรี 

สูงกวาปริญญาตรี 

อ่ืนๆ 

ไมตอบ 

17 

97 

21 

3 

1 

12.2 

69.8 

15.1 

2.2 

.7 

รวมทั้งหมด 139 100 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะระดับการศึกษาปริญญาตรีมากที่สุด 97 คน คิดเปน 

รอนละ 69.8 รองลงมาเปน ระดับการศึกษาสูงกวาปริญญาตรี 21 คนคดิเปนรอยละ15.1 รองลง 

เปนตํ่ากวาปริญญาตรี 17 คนคดิเปนรอยละ 12.2 และ อ่ืนๆ คือ ประกาศนียบัตร ปวส และ ม.ศ. 5 

 

2.2.5 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามตําแหนงงานราชการ 

ตําแหนงงานราชการ จํานวน รอยละ 

C1 – C5 

C6 – C8 

C9 – C11 

ไมตอบ 

79 

57 

0 

3 

56.8 

41 

0 

2.2 

รวมทั้งหมด 139 100 

จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีตําแหนงงานราชการ C1 – C5 มากที่สุด 79 คน คิดเปน 

รอยละ 56.8 รองลงมาเปน C6 – C8 จํานวน 57 คน คิดเปนรอยละ 41 ระดับ C9 – C11  0 คน  

และ ไมตอบจํานวน 3 คน 

 

2.2.6 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามรายได 

รายได จํานวน รอยละ 

นอยกวา 15,000 

15,001-30,000 

30,001-50,000 

50,001ขึ้นไป 

37 

65 

34 

3 

26.6 

46.8 

24.5  

2.2 

รวมทั้งหมด 139 100 
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จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีรายได 15,001-30,000 บาท มากที่สุด 65 คนคดิเปนรอยละ

46.8 รองลงมามีรายได นอยกวา 15,000 บาท 37 คน คิดเปนรอยละ26.6 รองลงมามีรายได  

30,001-50,000 บาท 34 คน คิดเปนรอยละ 24.5 และ ผูตอบนอยที่สุดคือ มีรายได 50,001 บาทขึ้นไป 

3 คน คิดเปนรอยละ 2.2 

 

2.2.7 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามที่พักอาศัยในปจจุบัน  

ลักษณะที่พักอาศัย จํานวน รอยละ 

บานเด่ียว 

คอนโดมเินียม 

ตึกแถว 

ทาวนเฮาส 

อาพารเมนท,หองพัก 

อ่ืนๆ 

77 

6 

5 

22 

27 

2 

55.4 

4.3 

3.6 

15.8 

19.4 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามที่พักอาศัยในปจจุบันเปนแบบ บานเด่ียวมากที่สุด 77 

คนคดิเปนรอยละ 55.4 รองลงมา พักอาศัยแบบอาพารเมนท , หองพัก 27 คน คิดเปนรอยละ19.4  

รองลงมาพักอาศัยแบบทาวนเฮาส 22 คน คิดเปนรอยละ15.8 รองลงมาพักอาศัยแบบ คอนโดมเิน่ียม 

6 คนคดิเปนรอยละ 4.3 และ ผูตอบอ่ืนๆคือ บานแฝด 2 คน คิดเปนรอยละ 1.4 

 

2.2.8 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามการพักอาศัย 

พักอาศัยแบบ จํานวน รอยละ 

บานตนเอง 

บานเชา 

ที่พักสวัดดิการ 

94 

22 

23 

67.6 

15.8 

16.5 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามที่พักอาศัยในปจจุบัน พักบานตนเองมากที่สุด 94 คน

คิดเปนรอยละ 67.6 รองลงมา พักอาศัยที่พักสวัดดิการ 23 คนคดิเปนรอยละ 16.5 และ พักอาศัยโดย

การเชา 22 คนคดิเปนรอยละ 15.8   
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2.2.9 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการบาน 

ความตองการบาน จํานวน รอยละ 

มี 

ไมมี 

ซื้อแลวกําลังผอนอยู  

68 

53 

18 

48.9 

38.1 

12.9 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการบานมากที่สุด 68 คนคดิเปนรอยละ 

48.9 รองลงมา ไมมีความตองการบาน 53 คนคดิเปนรอยละ 38.1 และ ซื้อแลวกําลังผอนอยู 18 คน

คิดเปนรอยละ 12.9   

 

2.2.10 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัว  

ผูที่ประกอบอาชีพเสริม จํานวน รอยละ 

ตัวผูตอบ 

ไมมี 

บุคคลอ่ืนภายในบาน 

ไมตอบ 

24 

87 

21 

7 

17.3 

62.6 

15.1 

5 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถาม ไมมีผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัวมากที่สุด 87 

คนคดิเปนรอยละ 62.6 รองลงมา ตัวผูตอบเปนผูทําอาชีพเสริม 24 คนคดิเปนรอยละ 17.3 รองลงมา 

บุคคลอ่ืนภายในบาน 21 คนคดิเปนรอยละ 15.1 และ ไมตอบจํานวน 7 คนคดิเปนรอยละ 5 

  

2.2.11 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รายไดผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัว  

รายไดจากอาชีพเสริม จํานวน รอยละ 

นอยกวา 5,000 

5,001-10,000 

10,001-20,000 

20,001 ขึ้นไป 

6 

16 

12 

11 

13.3 

35.5 

26.6 

24.4 

รวมทั้งหมด 45 100 
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จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่10 มีผูที่ประกอบอาชีพเสริม 45คน โดย

ผูตอบมีรายไดเสริม 5,001-10,000 บาท มากที่สุด16 คนคดิเปนรอยละ 35.5 รองลงมามีรายไดเสริม 

10,001-20,000 บาท 12 คนคดิเปนรอยละ 26.6 รองลงมามีรายไดเสริม20,001 ขึ้นไป 11 คนคิดเปน 

รอยละ 24.4  และ มีรายไดเสริมนอยกวา 5,000 จํานวน 6 คนคดิเปนรอยละ 13.3 

  

2.2.12 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ผูที่มีความตองการทําอาชีพเสริม  

อาชีพเสริม จํานวน รอยละ 

มีความตองการ 

ไมมีความตองการ 

ไมตอบ 

81 

53 

5 

58.3 

38.1 

3.6 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการประกอบอาชีพเสริมในอนาคตมาก

ที่สุด 81คนคดิเปนรอยละ 58.3 รองลงมา ไมมีความตองการทําอาชีพเสริมในอนาคต 53 คนคิดเปน

รอยละ 38.1 และ ไมตอบจํานวน 5 คนคดิเปนรอยละ 3.6 

 

2.2.13 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการลักษณะที่พักอาศัย 

ลักษณะที่พักอาศัย จํานวน รอยละ 

บานเด่ียว 

ทาวนเฮาส 

ตึกแถว 

คอนโดมเินียม 

ไมตอบ 

121 

6 

4 

7 

1 

87.1 

4.3 

2.9 

5 

.7 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการที่พักอาศัย บานเด่ียวมากที่สุด 121 

คนคดิเปนรอยละ 87.1 รองลงมา คอนโดมิเนียม 7 คนคดิเปนรอยละ 5 รองลงมา ทาวนเฮาส 6 คน 

คิดเปนรอยละ 4.3  และตึกแถว 4 คนคดิเปนรอยละ 2.9 ไมตอบ 1 คน คิดเปนรอยละ.7 
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2.2.14 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบบานเด่ียว 

รูปแบบบานเด่ียว จํานวน รอยละ 

  บานเด่ียว  2 ชั้น  2 หองนอน  80 ตร.ม. 25 ตร.ว. 

 บานเด่ียว  2 ชั้น  3  หองนอน 125 ตร.ม. 50 ตร.ว. 

บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 120 ตร.ม. 100 ตร.ว. 

บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 280 ตร.ม. 125 ตร.ว.  

ไมตอบ 

11 

61 

26  

21 

2 

9 

50 

21.4 

17.3 

1.6 

รวมทั้งหมด 121 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการบานเด่ียว 121คน โดย

ผูตอบมีความตองการบานเด่ียว  2 ชั้น  3  หองนอน 125 ตร.ม. 50 ตร.ว. มากที่สุด61 คนคดิเปนรอย

ละ 50 รองลงมาคือบานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 120 ตร.ม. 100 ตร.ว. 26 คนคดิเปนรอยละ 21.4 

รองลงมาบานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 280 ตร.ม. 125 ตร.ว. 21 คนคดิเปนรอยละ 17.3  และ บาน

เด่ียว  2 ชั้น  2 หองนอน  80 ตร.ม. 25 ตร.ว.11 คนคดิเปนรอยละ 9 ไมตอบ 2 คนคดิเปนรอยละ 1.6 

 

2.2.15 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบทาวนเฮาส 

รูปแบบบานทาวนเฮาส จํานวน รอยละ 

  ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 ตร.ม. 20 ตร.ว. 

ทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน200 ตร.ม. 30 ตร.ว. 

2 

4 

33.3 

66.6 

รวมทั้งหมด 6 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการรูปแบบทาวนเฮาส 6 คน 

โดยผูตอบทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน200 ตร.ม. 30 ตร.ว.มากที่สุด 4 คนคดิเปนรอยละ 66.6 

รองลงมาคือ ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 ตร.ม. 20 ตร.ว. 2 คนคดิเปนรอยละ 33.3  

 

2.2.16 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบตึกแถว 

รูปแบบบานตึกแถว จํานวน รอยละ 

  ตึกแถว 4 ชั้น 250 ตร.ม. 20 ตร.ว. 

ตึกแถว 4 ชั้น 300 ตร.ม. 30 ตร.ว. 

3 

1 

75 

25 

รวมทั้งหมด 4 100 
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จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการรูปแบบตึกแถว 4 คน 

โดยผูตอบ ตึกแถว 4 ชั้น 250 ตร.ม. 20 ตร.ว. มากที่สุด 3 คนคิดเปนรอยละ 75 รองลงมาคือ ตึกแถว 

4 ชั้น 300 ตร.ม. 30 ตร.ว. 1 คน คิดเปนรอยละ 25  

 

2.2.17 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบคอนโดมิเนียม  

รูปแบบบานตึคอนโดมิเนียม จํานวน รอยละ 

คอนโดมเินียม1 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า  

คอนโดมเินียม2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 

2 

5 

28.5 

71.4 

รวมทั้งหมด 7 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการรูปแบบคอนโดมิเนียม 7 

คน โดยผูตอบ คอนโดมิเนียม 2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า มากที่สุด 5 คนคดิเปนรอยละ 71.4 

รองลงมาคือ  คอนโดมิเนียม2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 2 คน คิดเปนรอยละ 28.5 

 

2.2.18 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองนอนภายในบานที่ตองการ  

จํานวนหอง จํานวน รอยละ 

1 หองนอน 

2 หองนอน 

3 หองนอน 

4 หองนอน 

ไมตอบ 

1 

16 

75 

45 

2 

.7 

11.5 

54 

32.4 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองนอนจํานวน 3 หอง มากที่สุด75 

คนคดิเปนรอยละ 54 รองลงมา 4 หองนอน 45 คนคดิเปนรอยละ 32.4 รองลงมา 2 หองนอน 16 คน 

คิดเปนรอยละ11.5 และ 1 หองนอน 1 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ1.4 
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2.2.19 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองน้ําภายในบานที่ตองการ 

จํานวนหอง จํานวน รอยละ 

1 หองนํ้า 

2 หองนํ้า 

3 หองนํ้า 

4 หองนํ้า 

ไมตอบ 

1 

53 

53 

30 

2 

.7 

38.1 

38.1 

21.6 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองน้ําจํานวน 2 และ 3 หอง มากที่สุด

เทากัน53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 รองลงมา 4 หองนํ้า 30  คนคดิเปนรอยละ 21.6 และ 1 หองนํ้า 1 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ1.4 

 

2.2.20 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

พื้นที่ ตองการจํานวน รอยละ 

หองครัว 

หองน่ังเลน 

หองเก็บของในบาน 

มุมซักผาเก็บผารีดผา 

โถงรับแขก 

หองอาหาร 

พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน 

มุมอานหนังสือ 

หองทํางาน 

อ่ืนๆ 

ไมตอบ 

122 

104 

96 

92 

89 

83 

78 

64 

62 

1 

2 

87.8 

74.8 

69.1 

66.2 

64 

59.7 

56.1 

46 

44.6 

.7 

1.4 

รวม 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองครัวมากที่สุด 122 คนจาก 139 

คน คิดเปนรอยละ 87.8  รองลงมา หองน่ังเลน 104 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 74.8 รองลงมา
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หองเก็บของในบาน 96 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ69.1 รองลงมา มุมซักผาเก็บผารีดผา 92 คน

จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.2 รองลงมา โถงรับแขก 89 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 64 

รองลงมา หองอาหาร 83 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 59.7 รองลงมาพื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน 78 

คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 56.1 รองลงมามุมอานหนังสือ 64 คนจาก 139 คน คิดเปนรอยละ 46 

รองลงมาหองทํางาน 62 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ44.6 และ อ่ืนๆ คือหองพระ 1 คนจาก 139 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ 2 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 

 

2.2.21 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน  

พื้นที่ ตองการจํานวน รอยละ 

ที่จอดรถ 

พื้นที่สวน 

ระเบียงนอกบาน 

หองเก็บของนอกบาน 

ทีจ่อดรถจักยานยนตร 

อ่ืนๆ  

127 

125 

93 

70 

42 

1 

91.4 

89.9 

66.9 

50.4 

30.2 

.7 

รวม 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการพื้นที่จอดรถมากที่สุด 127 คนจาก 

139 คน คิดเปนรอยละ 91.4  รองลงมา พื้นที่สวน125 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 89.9 รองลงมา

ระเบียงนอกบาน 93 คน จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.9 รองลงมา หองเก็บของนอกบาน 70 คน

จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 50.4 รองลงมา ทีจ่อดรถจักยานยนตร 42 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 

30.2 และ อ่ืนๆ คือ พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 1 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ 2คนจาก 

139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 
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3 ตัวอยางเอกสารโครงการสวัสดิการที่อยูอาศัยสําหรับขาราชการ 
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