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บทที่ 1 

บทนํา 

 

ความเปนมา และความสําคัญของปญหา  

ที่พักอาศัย หรือ บานน้ัน เปนสิ่งจําเปนพื้นฐานปจจัยอันดับหน่ึงของมนุษยนอกเหนือ 

ไปจาก ยารักษาโรค อาหาร และเคร่ืองนุงหม บานมิไดเปนเพียงแคที่อยูอาศัยของมนุษยเทาน้ัน  

บานเปนสถานที่ใหความรัก ความอบอุน ความปลอดภัย เปนศูนยรวมของสมาชิกทุกคนใน

ครอบครัวในการใชชีวิตอยูรวมกันหรือ เรียกไดวาบานคือ วิมาน ความหมายของคําวา บานตาม

พจนานุกรม ฉบับราชบัณฑิตสถาน บาน ความหมายคือ ที่อยูอาศัย สิ่งปลูกสรางสําหรับเปนที่อาศัย 

โรงเรือน ซึ่งมีเจาบานครอบครอง  

เน่ืองจากผูวิจัยเห็นวาพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร ทําเลอยูใกล

สถานที่สําคัญหลายแหง และ เดินทางสะดวก เชน สนามบินสุวรรณภูมิ มอเตอรเวย สถานบัน

เทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร ลาดกระบัง และโรงพยาบาลจุฬารัตน สํานักงานเขต และมี

สถานที่ราชการจํานวนมาก จึงมีความสนใจที่จะใชพื้นที่แหงนี้เปนกรณีศึกษาทําโครงการบาน

ขาราชการ งานศึกษานี้คํานึงถึงความตองการของอยูอาศัยผูใชบานเปนหลัก ประโยชนใชสอยที่

ตองการ (Functions) โดยอยูภายในขอบเขตของความตองการรูปแบบที่พักอาศัยที่สอดคลองกับ

ความสามารถในการจายของขาราชการเปนสําคัญ 

จากการศึกษาของ สืบสกุล มีชูเวท (2548, หนา 46-48) สรุปไววา “ขาราชการมีความ

ตองการที่อยูอาศัยในราคาที่สูงกวาความสามารถในการผอนชําระ และจากการสํารวจหนวยงาน

ราชการ กรมโยธาธกิาร และผังเมือง พนักงานราชการสวนใหญมีความตองการบานเปนของตนเอง  

แตราชการทั้งหมดมีบานเปนของตนเองเพียงประมาณรอยละ 50” จากงานศึกษาของ สมชัย  

ธีระงามไพศาล (2542, หนา 24-25) กลาววา “เร่ืองที่อยูอาศัยสําหรับขาราชการสาย ค. และลูกจาง

ของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย พบวาขาราชการสาย ค. และลูกจางของจุฬาลงกรณมหาวิทยาลัย เปน

ผูที่ไมมีกรรมสิทธิ์ในที่อยูอาศัย และ ตองการที่จะเชาซื้อ (กูซื้อบาน) บานถึงรอยละ 69.7 % ซึ่งทาง

กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการมีนโยบายที่สงเสริมสวัสดิการเกี่ยวกับที่พักอาศัยสําหรับ

ขาราชการ โดยมีสิทธิพิเศษ เชน  เงินกูดอกเบี้ยตํ่าสําหรับเพื่อซื้อที่พักอาศัย  การมีสิทธิพิเศษเงินกู

ดอกเบี้ยตํ่า” แตโครงการจัดสรรสรางที่พักอาศัยไมตรงตามความตองการขอผูซื้อเมื่อสรางเสร็จถึง

ดอกเบี้ยตํ่า แตก็มีผูที่สนใจซื้อนอย เชน โครงการบานยิ้ม โดยทางกรุงเทพมหานครรวมมือกับการ

เคหะแหงชาติ มีการนําบานเอ้ืออาทรที่กระจายตัวอยูในกรุงเทพมหานคร และปริมณฑล มาขาย

ใหมโดยใชชื่อวา โครงการบานยิ้ม โดยนําโครงการนี้มาเปนสวัสดิการใหกับขาราชการ  
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(สํานักงานพฒันาที่อยูอาศัย, 2554) จากขอมูลที่กลาวมาขาตนนั้นขาราชการมีความตองการดังกลาว

จึงเปนที่มาใหศึกษาในเร่ืองน้ี 

 

วัตถุประสงคของการวิจัย 

 การวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค เพื่อคนหา รูปแบบที่อยูอาศัย (Housing Program) ที่สอดคลองกับ

ความตองการ (Requirements) ของขาราชการ กับ ครอบครัว และความสามารถในการจาย 

(Affordability)  

1. เพื่อศึกษารูปแบบบานที่เหมาะสมกับความตองการ (Requirements) และ ประโยชนใช

สอย (Functions)   

2. เพื่อศึกษาความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการตอที่พักอาศัย 

3. เพื่อนําผลที่ไดไปเปนแนวทางในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing Program) 

4. นําผลที่ไดไปออกแบบบานพักอาศัยตัวอยาง 

 

คําถามงานวิจัย 

 รูปแบบบานพักอาศัยที่เหมาะสมกับขาราชการมีลักษณะเปนอยางไรโดยแบงออกเปน 3

คําถามยอยดังน้ี 

1. รูปแบบบานพักอาศัย (เชน ขนาดบาน ขนาดที่ดิน) ที่ขาราชการสามารถจายไหว 

(Affordable) มีลักษณะเปนอยางไร กี่ประเภท 

2. รูปแบบดังกลาว มีประโยชนใชสอย (Functions) และ จํานวนหองที่เหมาะสม กับ 

ลักษณะครอบครัวอยางไร 

3. ลักษณะตัวอยางของบานพักอาศัยดังกลาวเปนอยางไร 

 

ขอบเขตของการวิจัย 

การศึกษาวิจัยนี้ศึกษาถึงความตองการบานของขาราชการ ประโยชนใชสอยที่ตองการ และ 

ความสามารถในการจาย โดยใชพื้นที่ลาดกระบัง-หลวงแพง เปนกรณีศึกษา งานศึกษาวิจัยน้ีเปน

การศึกษาโดยใชวิธีการในเชิงคุณภาพรวมกับเชิงปริมาณ ซึ่งมีขอบเขตการวิจัยดังน้ี   
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ความสามารถในการผอน 

ความสามารถในการผอน 

ภาพที่ 1 : กรอบแนวคดิในการวิจัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ขอบเขตการศึกษา 

 ใชพื้นที่ลาดกระบัง-หลวงแพง เปนกรณีศึกษาวิจัยโดยมีจํานวนประชากรขาราชการใน

พื้นที่ทั้งหมด 347 คน และ เก็บขอมูลสํารวจเชิงปริมาณจากกลุมขาราชการจํานวน 139 คนคดิเปน 

40 % ของขาราชการในพื้นที่ทั้งหมด 

 

ความตองการของผูใช 

โครงสรางครัวเรือน 

ครอบครวัขยาย อยูรวมกันกี่คน 
กจิกรรมท่ีทาํ ความตองการการใชพ้ืนท่ี 

ขนาดประโยชนใชสอย 
ครอบครัวเดี่ยว 

Afford abilityความสามารถในการจาย 

 รายไดหลัก ระดับ C3-C5 ระดับเงินเดือน ความสามารถในการผอน 

ระดับ C6-C8 ระดับเงินเดือน 

ระดับ C9-C11 ระดับเงินเดือน 

มีสมาชิกอ่ืนในครัวเรือนมีรายไดเสริมเขาบานไดหรือไม - ประกอบกิจการนอกบาน 

- ประกอบกิจการในบาน 

 

คาใชจาย (เปนขอจาํกัดมากกวาทางเลือก) 

มีลูกกี่คน 
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ประโยชนที่คาดวาจะไดรับ 

 ขอมูลที่ไดจากการวิจัย นํามาวางแผนพัฒนาปรับปรุง ชวยในดานการออกแบบบาน

ขาราชการใหเหมาะสมกับผูอยูอาศัยมากที่สุด 

1. เพื่อใหทราบขอบเขตราคาในการสรางที่อยูอาศัยใหเหมาะสมกับความสามารถในการ

จาย (Affordability) ขาราชการ 

2. เพื่อใหทราบความตองการ (Requirements) ประโยชนใชสอยที่ตองการ (Functions) 

กจิกรรมตาง ๆ และ นําขอมูลมาสรางรูปแบบที่อยูอาศัย (Housing Program) สําหรับขาราชการ ให

สอดคลองตอการใชงานใหมากที่สุดตามความตองการของผูใชเอง 

3. เพื่อใหสามารถใชเปนแนวทางการออกแบบบาน สําหรับขาราชการ 

 

วิธีการ 

งานศึกษาวิจัยน้ีเปนการศึกษาวิจัยโดยใชวิธีสัมภาษณรวมกับเชิงปริมาณ การศึกษาโดย

สัมภาษณจะสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัว (ครอบครัวเด่ียว 

ครอบครัวขยาย) และ นําขอมูลที่ไดไปสํารวจแบบสอบถามกลุมขาราชการจํานวน 139 คนคดิเปน 

40 % จากจํานวนประชากรบริเวณพื้นที่หลวงแพง-ลาดกระบัง ทั้งหมด 347 คนโดยขอมูลเกี่ยวกับ

ราคาที่ดินที่นําไปใชในการสอบถามนั้นมากจากการศึกษาสํารวจพื้นที่หลวงแพง-ลาดกระบัง 

โดยรอบเพื่อใหไดราคาตามความเปนจริงในปจจุบัน       

โดยมีประเด็นคําถาม จะคําถามเกี่ยวของกับ Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช 16)  

Affordability (ความสามารถในการ8จาย) Cost (คาใชจาย)8 และจะนําขอมูลที่ไดเหลาน้ีมาสรุปเปน 2 

เร่ือง คือ 1 ความตองการ8ของขาราชการ 16(Users’ Requirements )  เชน กจิกรรม 8(Activities) และ 

ประโยชนใชสอย ( Functions) 2 Affordability (ความสามารถในการ8จายของขาราชการ) 16

 

เชน 

รายได (Income) และ เงินกู ( Loan) หลังจากไดขอมูลเหลาน้ีแลวจะทําการนําขอมูลที่ได เสนอแนะ

เปนรูปแบบที่พักอาศัย (Housing Program) และมานําเสนอเปนแบบจําลอง บานพักอาศัยที่

สอดคลองกับความตองการและสามารถในการจายของขาราชการ 

วิธีการวิจัย 

การศึกษาวิจัยโดยใชวิธีการสัมภาษณรวมกับเชิงปริมาณ โดยการการศึกษาวิจัยเชิงคุณภาพ

จะสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัว (ครอบครัวเด่ียว ครอบครัว

ขยาย) และ นําขอมูลที่ไดไปสํารวจแบบสอบถามกลุมขาราชการจํานวน 139 คนคดิเปน 40 % จาก

จํานวนขาราชการ ทั้งหมด 347 คน 
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1. เก็บขอมูลสํารวจศึกษาน้ีในขั้นตอนแรกจะทําการเก็บขอมูลเบื้องตนโดยการสัมภาษณ 

อยางเจาะลึก 2 ลักษณะครอบครัว คือ 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยาย เก็บขอมูลโดยการเขาไป 

สอบถามเจาะลึกกลุมตัวอยางที่กลาวมาขางตน ประเภทละ 1 ตัวอยาง โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุม 

คือ 1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16) 2 Afford Ability (ความสามารถในการ8

3 Cost 

จาย)   

2. สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังแรกนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ทั้ง 2 ลักษณะ

ครอบครัวมาสรุปเพื่อหาความตองการเบื้องตน ปญหาตาง ๆ หาขอผิดพลาด และทําการปรับปรุง

คําถามโดยการเตรียมขอมูลตางเพิ่มเติม เพื่อไป สัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวนครัวเรือนที่มากขึ้น  

(คาใชจาย) 

3. เก็บขอมูลสํารวจศึกษาในขั้นตอนที่สองสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 

ลักษณะครอบครัวคือ 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยายเก็บขอมูลโดยการเขาไปสอบถามเจาะลึก

กลุมตัวอยางในจํานวนที่มากขึ้นคือ 7 ครัวเรือน โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุมใหญ ๆ คือ  

1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16) 2 Afford Ability (ความสามารถในการ8จาย) 3 

Cost 

4. สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังที่สอง นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ทั้ง 7 ครัวเรือนมา  

(คาใชจาย) 

สรุปความตองการ และ ปรับปรุงแกไขเพื่อไปใชสํารวจ แบบสอบถามเชิงปริมาณนําขอมูลที่ไดจาก 

การสัมภาษณมาสรุปเปนเร่ืองๆคือ1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

8

) 2 Afford 

Ability  

(ความสามารถในการ8จาย)  163 Cost (คาใชจาย)8

5. เก็บขอมูลสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ ขาราชการจํานวน 139 คน บริเวณพื้นที่

หลวงแพง-ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ขางเคียง เก็บขอมูลโดยการเขาไปแจก

แบบสอบถาม ขาราชการจํานวน 139 คน 

 และ จะเพิ่มหรือลด แกไขในประเด็นที่ยังไมชัดเจน 

เพื่อไปใชสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ โดยการ 1 นําขอมูลที่ไดมาสรุปเปนกลุม ๆ เพื่อนําขอมูล

ไปทําแบบสอบถาม 2 หาขอผิดพลาดแบบสอบถาม และ ปรับปรุงแกไข 

6. สรุปขอมูลแบบสอบถามเชิงปริมาณขาราชการจํานวน 139 คนนําขอมูลที่ไดมามาสรุป

เปน Housing Program ของขาราชการ โดยสามารถสรุปไดเปน 2 เร่ือง คือ 

1 Users’ Requirements (8ความตองการ8ของขาราชการ16

   - Activities 

)   

กจิกรรม 8

   - Functions 

 

2 Afford Ability (ความสามารถในการ8จายของขาราชการ)   
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7. นําขอมูลที่ไดจากการสรุปการสัมภาษณและแบบสอบถาม มาวิเคราะหความตองการ

รูปแบบบานขนาดของพื้นที่บาน,ขนาดพื้นที่ใชสอยที่ตองการ  

8. ทําเคร่ืองมือเก็บขอมูลตามขอมูลที่ไดมาในขอที่ 7 โดยการกาํหนดขนาดพืน้ทีบ่านพืน้ที่

ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆ โดยตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดยพื้นที่1ชองเทากับ 50 

เซนติเมตรแทนขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

9. นําเคร่ืองมือที่ไดมาเก็บขอมูลกับกลุมขาราชการที่เคยสัมภาษณ โดยใหมามีสวนรวมใน

การออกแบบที่อยูอาศัย ตามความตองการของขาราชการเอง 

10.  สรุปขอมูล นําขอมูลที่ไดจากการมีสวนรวมในการออกแบบมามาสรุปเปนแนวทางใน

การทํา Housing Program  ของขาราชการ  

 

 



บทที่ 2 

ทฤษฎ ีแนวความคดิ และวรรณกรรมที่เกี่ยวของ 

 

 การศึกษาวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค ที่จะศึกษา ความตองการ (Requirements) และ ประโยชนใช

สอยที่ตองการ (Functions) โดยใหผูใชมีสวนรวมในการพัฒนาที่อยูอาศัยใหตรงตามความตองการ

ของผูอยูอาศัยใหมากที่สุด และนําผลที่ไดไปเปนแนวทางในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing 

Program) ผูวิจัยไดทําการ รวบรวม ศึกษาเอกสารงานวิจัยที่เกี่ยวของ ทฤษฎี แนวความคิด และ 

วรรณกรรมตาง ๆ เพื่อประกอบ การศึกษาวิจัยน้ี และสามารถจัดกลุมไดดังน้ี 

1. แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวขอกับความตองการ (Requirements) 

2. แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับระบบอุตสาหกรรมกับการออกแบบ 

3. ขั้นตอนและหลักการออกแบบที่อยูอาศัย 

 

1. แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวขอกับความตองการ (Requirements) 

ทฤษฎีความตองการของมนุษย  

 ความตองการของขาราชการนั้นเขาขายแนวคิดนี้เนื่องจาก โดยธรรมชาติของมนุษยจะ

เหมือนกันคือ มีความตองการดานตาง ๆ ซึ่งแนวคิด มาสโลว (Maslow) ความตองการของมนุษยน้ัน 

(ธงชัย สันติวงษ, 2536, หนา 394) ไดกลาวไววา  

ความตองการทางดานรางกาย (Physiological Needs) 

เปนความตองการที่มีอํานาจมากที่สุดจากความตองการทั้งหมด ความตองการทางดาน 

รางกายเปนความตองการขั้นพื้นฐานชวยในการดํารงชีวิตเพื่อความอยูรอด ตัวอยางเชน ที่อยูอาศัย 

หรือ บาน เปนสถานที่สําคัญอยางมากเพราะเปนที่ใหความรักความอบอุน ความปลอดภัย เปนศูนย

รวมของสมาชิกทุกคนในครอบครัวในการใชชีวิตอยูรวมกัน (สมชัย ธีระงามไพศาล, 2542) กลาว

ไววา ขาราชการตองการที่จะเชาซื้อ (กูซื้อบาน) บานเปนของตนเองมากถึงรอยละ 69.7 % และ 

(กานต รามศิริ, 2546) กลาวไววา ขาราชการมีความตองการซื้อที่พักอาศัยเปนของตนเองมากที่สุด 

ความตองการความปลอดภัย (Security Safety Needs)  

เปนความตองการทางดานรางกายที่มีความตองการความปลอดภัยใหกับชีวิตทรัพยสินและ

มีความรูสึกมั่นคง ที่อยูอาศัยเปนสถานที่ใหความรูสึกทางจิตใจ และทางรางกายที่สามารถตอบ 

สนองความตองการความปลอดภัย โดย (กานต รามศิริ, 2547, หนา 40) กลาวไววา “ขาราชการที่มี

ความตองการที่พักอาศัยเปนของตนเอง จะคํานึงถึงดานสภาพแวดลอมที่พักอาศัยในเร่ืองความ

ปลอดภัยมากที่สุด” 
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ความตองการความรักและความตองการดานสังคม (Belongingness and Social)  

เปนความตองการที่จะใหสังคม เพื่อน เพื่อนรวมงาน ครอบครัว การไดรับการยอมรับ ที่อยู

อาศัยเปนสวนหนึ่งของสังคม บานเปนเหมือนการบอกระดับทางดานสังคมวาผูอยูอาศัยอยูในระดับ

ไหนของสังคม 

ความตองการไดรับความนับถือยกยอง (Esteem Needs)  

เมื่อไดรับความรักและความตองการดานสังคมจนเกิดความพึงพอใจแลวมนุษยตองการที่  

จะไดรับความนับถือยกยองจากความมีชื่อเสียงหรือแมแตฐานะการเงิน โดยระดับทางฐานะของที่

อยูก็อาศัยเปนสวนหน่ึงในการไดความนับถือยกยองจากผูอ่ืน 

ความตองการบรรลุเปาหมายสูงสุดในชีวิต (Self-actualization or Self-realization) เปน

ความตองการขั้นสุดทาย หรือ ขั้นสูงสุดของชีวิต อธิบายไดดังนี้ เปนความตองการในทุกสิ่งอยางที่

ตนปรารถนา โดยความตองการจะมีความแตกตางกันไปในแตบุคคล   

จากทฤษฎีความตองการของมนุษย ของมาสโลว (Maslow) น้ันจะเห็นไดวามนุษยนัน้มี

ความตองการไมสิ้นสุดแตความตองการพื้นฐานที่มนุษยทุกคนตองมีคือที่อยูอาศัย หรือ บาน  

ดังเชนที่งานวิจัยชิ้นนี้ใหความสนใจคือบานของกลุมขาราชการเปนตน โดยบานนั้นจะเปนอยางไร

นั้นขึ้นอยูกับลําดับความตองการบุคคล  

13สิ่งสําคัญที่มีอิทธิพลตอวิธีการกอสรางที่อยูอาศัย โดยมีปจจัยทางสังคมวัฒนธรรม และ 

ปจจัยทางกายภาพ เชน เศรษฐกจิ 9 (9Bernstein, 1970

- ความตองการขั้นพื้นฐาน 

, p. 61) 

- ครอบครัว 

- พื้นที่ของผูหญิง 

8ปจจัยเหลาน้ีมี8เหมอืนกนัในทกุวัฒนธรรม และควรจะนํา 8ปจจัยเหลาน้ี8

ผลเพื่อหาความตองการพื้นที่ภายในบานในอนาคต ซึ่งการเก็บขอมูลการใชงานภายในบานนั้นจะ

สามารถระบุ และแสดงใหเห็นวา 8

มาใชในการประเมิน 

ความตองการขั้นพื้นฐาน 8

ความตองการขั้นพื้นฐาน 

ของผูใชน้ันใชพื้นที่ภายในบานตําแหนง

ไหนกิจกรรมไหนบอยมากที่สุด   

8ฟงกชั่น8ของหองจะตองมีการตรวจสอบเกี่ยวกับ 8การอยูอาศัย 8เพราะหองหลายหองในบาน

ไมไดใชทุกกิจกรรมพรอม ๆ กนัในหน่ึงหอง และเมื่อผูอาศัยภายในบานดูเหมือนวาไมมีการใช

พื้นที่ที่ชัดเจน 8กค็วร8

 

จะพิจารณาการใชพื้นที่แตกิจกรรมหลัก ๆ 
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ครอบครัว 

-  สถานที่ที8่ครอบครัว 8

- 8

ใชพื้นที่อยูเปนประจําก็ควรจะตรวจสอบอายุและเพศที่มี

อยู 

ขอมูลสมาชิกภายในบานทุกคน8ควรจะตรวจสอบ อายุ และ เพศ 8อ่ืน ๆ สิ่ง

เหลาน้ี8

- 8

เปนสวนหนึ่งของการศึกษาในการจัดพื้นที่ และ การกําหนดความตองการของสมาชิกใน

ครอบครัว (Bernstein, 1970) 

อายุของผูที่อยูอาศัยมีผลตอ8การออกแบบบาน 8ซึ่งในแตละ8

ผูใหญที่อาศัยอยูภายในบานมีตองการที่แตกตางกัน ทําใหตองศึกษาการมีสวนรวมของคนทุกวัยที่

แตกตางกันในการใชพื้นที่ เพื่อที่จะทําใหสามารถ 8

วัย ทั้งวัยเด็ก และ  

แยก8

พื้นที่ของผูหญิง 

พื้นที่ตามวัยของผูใชพื้นที่ใหเหมาะสมมาก

ที่สุด โดยความแตกตางทางดานอายุของผูอยูอาศัยน้ันมีผลตอเร่ืองเวลาที่พวกเขาอยูในบาน และ 

การใชชีวิตประจําวัน  

-  ตําแหนงพื้นที่ 8

- เพศเปนสวนหน่ึงในกรอบแนวคดิสาํหรับการกาํหนดทีอ่ยูอาศยัในอนาคต  

ของเพศหญิงก็ควรจะใหความสําคัญไมเพียงแตในแงของการ

เปนเจาของบานหรือบทบาทแมบานเพราะผูหญิงเปนผูที่ทํางานบานและจะใชพื้นที่บานเปนที่

ทํางานตลอดวันทําใหตองใหความสําคัญกับพื้นที่น้ีเพื่อใหตอบสนองความตองการของผูหญิงให

มากที่สุด แตในบางทีผูหญิงอาจจะเปนผูที่ทํางานนอกบาน  

เน่ืองจากสวนใหญพื้นที่อยูอาศัยน้ัน ผูชาย และผูหญิงมีการใชชีวิตที่แตกตางกัน 8ดังน้ันการใช

วิธีการ8วิเคราะหการใชพื้นที่มีความจําเปนเนื่องจากสามารถ ปรับเปลี่ยน และกาํหนดพื้นที่การใช

งานตาม8กจิกรรม8ของเพศที่ใชประจําเพื่อใหเหมาะสมกันการใชงานมากที่สุด สามารถสังเกตไดจาก 8

จํานวนของ 8

จากการออกแบบพื้นที่ใหตรงตามความตองการของขาราชการนั้นสวนหนึ่งมาจากอิทธิพล 

เวลาที่ใชแตละกิจกรรมแตละพื้นที่ 

ทางสังคมของสังคมไทย ที่มีความเปนอยูที่แตกตางกันไปทําใหความตองการรูปแบบพื้นที่ภายใน

และภายนอกบานมีความแตกตางกัน เชน ในครอบครัวที่มีผูสูงอายุอยูคนไทยที่ไมนําผูสูงอายุไป

ฝากไวตามสถานที่พักคนชราแตจะใหอยูกับบานตนเองดังน้ัน ครอบครัวน้ีก็จะมีความตองการที่จะ

แตกตางกันกับครอบครัวที่ไมมีผูสูงอายุอยู ในดานความตองการพื้นที่ภายในบาน ซึ่งพื้นที่ที่ตอง

คํานึงถึงน้ันตองคํานึงถึงผูใชพื้นที่เปนหลัก และนําขอมูลที่ไดเหลาน้ีไปใชในการออกแบบตอไป 
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การศึกษาเร่ืองความตองที่พักอาศัยเปนของตนเองของขาราชการความสามารถในการจาย 

และพฤติกรรมการอยูอาศัย 

การศึกษาวิจัยในเร่ืองความตองการมีที่พักอาศัยเปนของตนเองของขาราชการ กานต  

รามศิริ (2546) และ วิศิษฐ เวกชาลิกานนท (2528) สรุปไววา ขาราชการสวนใหญมีความตองการซื้อ

ที่พักอาศัยเปนของตนเองโดยการผอนชําระระยะเวลา 20 ป และ (ปราโมทย ประสาทกุล, 2524) 

บานที่ขาราชการตองการนั้น ควรจะมีรูปแบบบานที่มีพื้นที่สามารถใชงานไดหลากหลายความ

ตองการ และ เนนประโยชนใชสอย ซึ่งจากความตองการรูปแบบอยูอาศัยเปนของตนเองนั้น 

สืบสกุล มีชูเวท (2548) และ กานต รามศิริ (2546) ไดกลาวเหมอืนกนัวา ขาราชการสวน

ใหญมคีวามตองการเปนแบบบานเด่ียวขนาดพื้นที่ 51- 100 ตร.ว. และมีความตองการที่จะผอนชําระ

ที่อยูอาศัยเดือนละ 3,000-4,000 บาทมากที่สุด โดยตําแหนงที่ต้ังของที่พักอาศัยก็เปนเร่ืองสําคัญโดย 

พัลลภ ทินกร (2536) กลาวไววา การเลือกซื้อบานจัดสรรจะเลือกซื้อดวยเหตุผลจาก ตําแหนงที่ต้ัง

โครงการ การเดินทางสะดวก มีระบบรักษาความปลอดภัยที่ดี 

 พัทยา ต้ังไตรวัฒน (2545) กลาวไววา ภายในครอบครัวการอยูอาศัยการใชพื้นที่ภายในบาน

จะมีการเปลี่ยนแปลงอยูเสมอ โดยการเปลี่ยนแปลงสามารถสรุปเปน 3 ลักษณะดังน้ี 

1) การเปลี่ยนแปลงโดยการ เพิ่มขนาดพื้นที่ เปนการเพิ่มขนาด ตร.ม.จากขนาด

พื้นที่เดิม 

2) การเปลี่ยนแปลงโดยการ เปลี่ยนชนิดการใชพื้นที่ เปนการแบงพื้นที่ใหมใหมี

การใชงานที่หลากหลายมากขึ้น 

3) การเปลี่ยนแปลงโดยการ ลดขนาดพื้นที่ เปนการปรับพื้นที่ใหมีขนาด ตร.ม.ที่

นอยลง การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่อยูอาศัยนั้นมาจากจํานวนสมาชิกที่มากขึ้นหรือลดลงสงผลทํา

ให พื้นที่บานตองเปลี่ยนแปลงไปตามความเหมาะสมในแตละชวงเวลานั้น ๆ หรือ แมแตความ

จําเปนตองใชพื้นที่ก็มีผลทําใหตองปรับเปลี่ยนพื้นที่ภายในบานใหมเพื่อใหเกิดความเหมาะสมกับ

การใชงาน 

 การเปลี่ยนแปลงการใชพื้นที่ตามวงจรชีวิตครอบครัว โดยเร่ิมจาก ขั้นที่ 1 ชีวิตแตงงาน 

ความตองการพื้นที่น้ันอยูในขั้นพื้นฐานใชพื้นที่ทํากิจกรรมตางภายในพื้นที่หองนอนเดียวกัน ขั้นที่ 

2 ชวงมีลูกคนแรกมีความตองการพื้นที่หองนอนเพิ่มมากขึ้น ขั้นที่ 3 ชวงมีบุตรคนที่สอง มีความ

ตองการพื้นที่ตาง ๆ เพิ่มมากยิ่งขึ้นและเพิ่มพื้นที่เก็บของ ขั้นที่ 4 ชวงมีบุตรคนที่ 3 มีความตองการ

หองนอนสิ่งอํานวยความสะดวกมากขึ้นตองการพื้นที่ซักลางและอาบนํ้าแยกออกจากกัน ขั้นที่ 5 

เปนชวงที่คนในครอบครัวมีอายุที่มากขึ้น มีความตองการพื้นที่สวนตัวมากขึ้น ขั้นที่ 6 ลกูคนแรก

ตองออกไปสรางครอบครัวใหม และจะทําใหพื้นที่การนอนลองลูกคนแรกจะหายไป ขั้นที่ 7 เปน
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ชวงที่ลูกคนที่สองออกไปมีครอบครัว ซึ่งทําใหครอบครัวมีจํานวนสมาชิกนอยลงความตองการ

พื้นที่ก็จะนอยลงตาม ขั้นที่ 8 ลูกคนที่สามออกไปมีครอบครัว ทําใหครอบครัวกลับเขาสูระยะ 

ขั้นแรกอีกคร้ัง ทําใหความตองการพื้นที่ลดนอยลงมาก แตสิ่งที่ยังคงมีอยูคือพื้นที่เก็บของ เพราะ

เน่ืองจากของมีเพิ่มขึ้นตามระยะเวลา ขั้นที่ 9 เปนชวงที่ สามี หรือภรรยาตายไปทําใหเหลือสมาชิก

ในครอบครัวแคคนเด่ียวทําใหความตองการใชพื้นที่ยิ่งนอยลงกวาขัน้แรกตอนแตงงานกนั 

(Joseph & Lee, 1975) 

จากการศึกษาเร่ืองความตองที่พักอาศัยเปนของตนเองของขาราชการความสามารถในการ

จาย และพฤติกรรมการอยูอาศัย ที่กลาวมาขางตนทั้งหมดนั้นทําใหทราบความตองการ และเขาใจ

ขาราชการไดมากยิ่งขึ้นและขอมูลเหลานี้สามารถนําไปชวยในการออกแบบสอบถามที่ใชสํารวจกับ

ขาราชการ 

ความหมายครอบครัว และลักษณะของครอบครัว 

จากการศึกษาวิจัยน้ี การเก็บขอมูลกลุมตัวอยางไดแบงตามลักษณะครอบครัว  คอื 

ครอบครัวเด่ียว และครอบครัวขยาย ซึ่งทั้งสองลักษณะครอบครัวน้ีมีจํานวนสมาชิกในครอบครัว 

อาย ุเพศ และการศึกษาที่แตกตางกัน ซึ่งในจุดน้ีเองอาจจะมีผลตอความตองการใชพื้นที่ภายในบาน

และอ่ืน ๆ ที่แตกตางกันโดยสรุปลักษณะครอบครัวเด่ียว ครอบครัวขยาย และความหมายวา

ครอบครัว ไดดังน้ี  

คําวา “ครอบครัว หมายถึง บุคคลตางเพศต้ังแต 2 คนขึ้นไป ที่มีความสัมพันธทางเพศ

ระหวางกันและกัน โดยมีความผูกพันมีความสัมพันธในครอบครัวตอกันและความเชื่อใจกันใน

ระยะเวลาที่ยาวนานหรือตลอดไป ซึ่งจะทําใหมีบุตรดวยกันได” (ไพทูรย เครือแกว, 2518 หนา 85) 

พรรณทิพย ศิริวรรณบุศย, 2534, หนา 17) ไดแบงลักษณะของครอบครัวไดดังน้ี 

ครอบครัวเด่ียว คือ ครอบครัวที่ประกอบไปดวย พอ แม และลูก ซึ่งไดพักอาศัยอยูดวยกัน 

การหารายไดเลี้ยงครอบครัวทําดวยคนในครอบครัวเอง ซึ่งคนสวนใหญในปจจุบันจะมี  2 แบบ 

ครอบครัวหลัก ๆ คือ  

1) ครอบครัวที่มีผูชายเปนหัวหนาครอบครัว ครอบครัวแบบน้ีผูชายจะเปนผูที่

รับผิดชอบในการดูแลครอบครัว และการตัดสนิใจตาง ๆ จะอยูที่ผูชาย  

2) ครอบครัวที่มีผูหญิงเปนหัวหนาครอบครัว ครอบครัวแบบน้ีผูหญิงเปนใหญใน

บานความรับผิดชอบในทุก ๆ เร่ืองเธอจะเปนผูดูแล 
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ภาพที่ 2.1: ครอบครัวเด่ียว 

 

 

 

    

 

  

 

ครอบครัวขยาย คือ ครอบครัวที่มีลักษณะกลุมญาติพี่นองจะมาอยูดวยกันในบาน

เดียว ถึงแมวาจะมีครอบครัวใหมแลวก็ตามก็ยังจะอยูดวยกัน กลุมครอบครัวแบบน้ีสวนใหญจะอยู

ในซกีโลกตะวันออก โดยแบงรูปแบบไดดังน้ี  

ครอบครัวขยายญาติพี่นอง หมายถึง ครอบครัวที่อยูรวมพอแม พี่นอง ปูยา ตายาย 

มาอยูรวมกัน 

 

ภาพที่ 2.2 :  ครอบครัวขยาย 

 

 

 

 

 

 

 

  

ทวีรัสมิ์ ธนาคม (2512) ไดกลาวความหมายไววา ในทางชีววิทยา หมายถึง บุคคล 2 คนที่มี

ความพันกัน ระหวางสามีภรรยาทําใหมีบุตรที่ไดจากทางสายโลหิต โครโมโซม ยีนสที่บุตรไดรับ

จะไดจากทั้งบุคคล 2 คน แตในทางกฎหมาย ไดกลาวความหมายไววา ชายหญิงจดทะเบียนสมรส  

มีบุตร คนกลุมนี้จะเรียกวาครอบครัวเดียวกันตามกฎหมาย ซึ่งบุตรมีสิทธิไดรับมรดกจากบิดามารดา  
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ดวงใจ อังวิทยาธร (2537) ไดแบงลักษณะครอบครัวออกเปน 3 แบบดังน้ี 

1) ครอบครัวเด่ียวหรือครอบครัวขนาดเลก็ (Nuclear Family) ครอบครัวจะ

ประกอบไปดวย สามีภรรยา และบุตรครอบครัวแบบนี้มีขอดีคือ เปนครอบครัวขนาดเล็กทําใหไม

สิ้นเปลืองคาใชจายภายในครอบครัว แตครอบครัวแบบนี้อาจทําใหเกิดความหางเหินกับญาติพี่นอง

อาจทําให บุตรขาดความอบอุนได 

2) ครอบครัวขยาย (Extended Family) ครอบครัวจะประกอบไปดวยครอบครัว

เด่ียวและญาติพี่นอง เชน พี่ ปา นา อา อยูรวมกนัในบานหลงัเดียวกนั หรืออยูใกลเคียงกัน ใน

ครอบครัวแบบนี้สมาชิกในครอบครัวจะมีความอบอุนแตขาดอิสระทางความคิดและการกระทํา  

3) ครอบครัวรวม (Polygamous Family) ประกอบดวยสามหีน่ึงคนและภรรยา

หลาย ๆ คนเปนครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวหรือมากกวาน้ันอยูรวมกัน 

 คําวา สัมพันธภาพในครอบครัว ศรีทับทิม พานิชพันธ (2527) กลาวไววา ความ

สัมพันธภาพในครอบครัว เปนความคุนเคยใกลชิดมาเปนความผูกพันรักใคร ความใกลชิดระหวาง

บิดามารดากับบุตร รวมไปถึงบุคคลที่อาศัยอยูในครัวเรือนนั้นๆดวย ความสัมพันธระหวางสมาชิก

กอใหเกิดผลดีและกอใหเกิดผมเสียไดเชนกัน ซึ่ง กมลา แสงสีทอง (2526) สรุปไววา สัมพันธภาพ

ในครอบครัวถามีความสัมพันธที่ดีจะมีลักษณะปรองดองกันรักใครกลมเกลียวกันในครอบครัว แต

ถาความสัมพันธมีความขัดแยงกันมีความรูสึกแตเร่ืองแย ๆ ตอกันถือวาเปนความสัมพันธที่ไมดีตอ

กันใครครอบครัว 

 

2. แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับระบบอุตสาหกรรมกับการออกแบบ 

ความเปนมาของบานจัดสรร และแนวคิดและทฤษฎีบานพักอาศัย 

จากความตองการที่อยูอาศัยใหมจํานวนมมากนั้น ทําใหเกิดการขยายตัวของจํานวน

โครงการบานจัดสรรเพิ่มมากขึ้น ทั้งโครงการที่มีศักยภาพในทางการตลาดที่สูง และโครงการที่ยัง

ตองปรับโครงสรางหนี้ ซึ่งโครงการบานจัดสรรเหลานี้ จะสรางบานตามความตองการของตลาด  

แตการทําเชนนี้อาจจะไมสามารถตอบสนองตามความตองการของกลุมลูกคาได ดังน้ันของนําเสนอ

รูปแบบโครงการบานจัดสรร ที่มีอยูในตลาดโดยสามารถจัดกลุมได 3 ประเภท และเสนองานวิจัยที่

เกี่ยวของกับความตองการบาน และความเหมาะสมระหวางขนาดที่อยูอาศัยกับขนาดครอบครัว  

ไดดังน้ี 

ความเปนมาของบานจัดสรร 

 ตามแนวความคิดที่เกี่ยวกับเร่ืองความตองการที่อยูอาศัยของมนุษยมีผูใหคํานิยามมากมาย 

ทั้งคําวา บาน และที่อยูอาศัย โดยมีความหมายเหมือนกันคือเพื่อใชงานเปนที่พักผอนหลับนอนโดย
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คําวา “บาน” (พิชัย สนัติวงศ, 2541, หนา 5) เปนสินคาหรือวัสดุที่คงทนถาวร ซึ่งจะตางกับสินคาที่

ใชอุปโภคทั่วไปที่มีการใชแลวหมดไป มีระยะเวลาการใชงานที่สั้น บานจะตองลักษณะสถานที่

ถาวร มีอายุการใชงานที่ยาวนาน ซึ่งอาจนานหลายชั่วอายุคน  

ภาพรวมในตลาดซื้อบานใหม มีการปรับตัวที่ดีขึ้นอยางตอเน่ือง มีการขยายตัวจํานวน

โครงการขายบาน รวมถึงยอดขายที่ตางเพิ่มขึ้นอยางเห็นไดชัดโดยการเติบโตของโครงการมีความ

สอดคลองกับความตองการที่อยูอาศัย และเมื่อพิจารณา ผูประกอบการที่เหลืออยูในตลาดสามารถ

แบงออกเปน 3 ประเภท คอื (นพดล รักสนิท, 2551) 

1) ผูประกอบการที่มีเงินทุนมากก็ทําใหมีทําเลดี และ เปนที่ตองการของผูมีกําลัง

ซื้อระดับที่สูง ผูประกอบการมีกําลังเงิน ใชการระดมทุนผานตลาดหลักทรัพย และ ศักยภาพในทาง

การตลาดที่สูง โดยทุมทุนในการโฆษณา บานที่ทันสมัยสูตลาดอยางตอเน่ือง กลุมผูประกอบการน้ี

มีความพรอมในทุกๆดานในการทํางานอสังหาริมทรัพย 

2) ผูประกอบการที่มีการปรับโครงสรางหน้ีเสร็จเรียบรอยแลว (มีการผอนชําระ

ยอดกูทั้งหมดแลว) แตโครงการมีการพัฒนารูปแบบบาน และ พัฒนาคุณภาพบานที่จะขาย เพื่อ

รองรับตลาดลูกคาระดับกลาง 

3) ผูประกอบการที่ตองการแกปญหาเกา และ ปรับโครงสรางหน้ียังไมเสร็จ

สมบูรณ (ยังมีการผอนชําระยอดกู หรือ มีการขอกูเพิ่ม) หรือเสร็จสมบูรณแลว แตโครงการอยูใน

ทําเลที่ไมดีพอที่จะขายได สงผลใหบริษัทเหลาน้ีตองปดกิจการ และออกจากตลาดไปในที่สุด 

คุณลักษณะของบานพักอาศัย (สืบสกุล มีชูเวท, 2548) มีหลายประเภท 

สามารถสรุปไดดังน้ี ที่พักอาศัยประเภทบานเด่ียว ที่พักอาศัยประเภทบานแฝด ที่พักอาศัย

ประเภททาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่พักอาศัยประเภทอาคารชุด (Condominium)   

ที่พักอาศัยประเภทบานเด่ียวมีลักษณะ ตัวอาคารเด่ียวไมมีสวนใดติดกับตัวอาคารอ่ืนใด ๆ 

มีพื้นที่ดินเปลาโดยรอบอาคาร มรีะยะรนดานหนา ดานขาง ดานหลงั และระหวางร้ัว แนวเขตทีด่นิ

กับผนังริมนอกของอาคารแตละอาคารแยกจากกันเปนสัดสวน จากการศึกษา พบวาบานจะ

ประกอบไปดวย 6 หองหลกั ๆ คือ สามหองนอน หน่ึงหองนํ้า หองน่ังเลน หองครัว ซึ่งพื้นฐานของ

บานน้ันก็จะมี ประตูระบบปองกันไฟ หนาตางกันลมเพื่อกันกระแสลมรอน ตัวบานจะใชฐานแผ

(บานแบบชั้นเดียว) และภายนอกมีกําแพง โครงหลังคาเปนงานไมหรือเหล็กซี และจะใชวัสดุพื้น

ถิ่นเปนหลัก (ธนิษฐา จันทรวฒันพงษ, 2548) จากการศึกษาบานเด่ียวที่มีลักษณะ สองแบบคือ บาน

เด่ียวชัน้เดียว และบานเด่ียวสองชั้น ซึ่งบานเด่ียวชั้นเด่ียวพบวาผูที่เลือกซื้อบานชั้นเด่ียวโดนสวน

ใหญจะมีผูสูงอายุอาศัยอยูดวย จึงเปนเหตุผลในการตัดสินใจเลือกซื้อบานแบบน้ี และเหตุผลดาน

ความเปนอยูเพราะวา ผูที่อยูตองการที่จะอยูแบบใกลชิดธรรมชาติ และไมตองการที่จะขึ้นหรือลง



15 
 

บันได แตบานในลักษณะแบบน้ีพบวาผูอยูจะรูสึกวา ไมปลอดภัย ไมมีความเปนสวนตัว และรูสึก

รอนในเวลากลางวัน ผูที่เลือกซื้อบานเด่ียวสองชั้น เพราะวาความปลอดภัยความสวนตัว ในเวลา

กลางวัน และเวลานอน แตในบานแบบน้ีจะพบปญหาในบานที่มีผูสูงอายุอาศัยอยูดวยเน่ืองจากพบ

ปญหาในการเดินขึน้หรือลงบนัได 

ที่พักอาศัยประเภทบานแฝด มีลักษณะ กอสรางติดตอกันสองบานภายในบานมีผนังแบง

บานออกเปน 2 ฝง โดยรอบอาคาร มรีะยะรนดานหนา ดานขาง และ ดานหลงั ระหวางร้ัว บานแต

ละบานมีทางเขาออกแยกจากกันเปนสัดสวน (สืบสกุล มีชูเวท, 2548) เหมาะที่จะสรางเพื่อสําหรับ

อยูอาศัยภายในเมืองมากกวาจะเปนบานสําหรับผูสูงอายุ บานแฝดเสียภาษีในการโอนกรรมสิทธิ์ถูก

กวาการโอนบานเด่ียว  

ที่พักอาศัยประเภททาวนเฮาส (ตึกแถว) มีลักษณะ (สืบสกุล มีชูเวท, 2548) ตัวอาคาร

กอสรางติดกันเปนแนวยาว ต้ังแตสองคูหาขึ้นไปมีผนังแบงอาคารเปนคูหา และ มีบริเวณหนาบานที่

วางดานหลังบานเพียงเล็กนอย 

ที่พักอาศัยประเภทอาคารชุด (Condominium)  มีลักษณะเปนอาคารสูงภายในแบบเปน

หองๆจํานวนมากแตละหองจะติดกัน และ ใชทางเดินทางเขาออกรวมกัน โดยอาคารชุด แบงได 

สามแบบตามรายงานของ (Urban Land Institute, 2007) คือ แบบ Low-Rise, Middle Rise และ High 

Rise Condominium จะพบวา อาคารชุดมีขอเสียคือ เกิดเสียงรบกวนจากเพื่อนบาน ผูอยูอาศัยขาง ๆ

หอง หรือปญหาเร่ืองที่จอดรถ ที่ไมเพียงพอ เร่ืองการจัดการบริหารอาคารอยางไมมีประสิทธิภาพ 

หรือแมแตการกอสรางที่ไมไดมาตรฐาน เชน กําแพงระหวางหองบาง ไมไดใชวัสดุกันเสียง ซึ่งทั้ง

ในรัฐ (อเมริกนั) ทั้ง 11 รัฐไดมีการออกกฎหมายคุมครองผูบริโภคผูซื้ออาคารชุด 

ความสัมพันธระหวางขนาดที่อยูอาศัยกับขนาดครอบครัว 

 (มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช, 2532 ก, หนา 126-130) ความตองการพื้นที่ของผูอยู

อาศัยเกิดขึ้นจากขนาดของตัวคนอยูอาศัยเปนหลัก และ การใชชีวิตของคนอาศัยภายในอาคาร โดย

ขนาดที่อยูอาศัย (Living Space) สามารถแบงการใชพื้นที่ภายในที่พักอาศัย ไดดังน้ี 

1) สวนพื้นที่ใชนอน ใชพื้นที่ทั้งชวงเวลากลางวัน และ กลางคืน 

2) สวนพื้นที่รับประทานอาหาร รับแขก หรือ พักผอน เปนพื้นที่ที่มีคนใชในเวลา

พรอม ๆ กัน 

3) สวนพื้นที่ประกอบอาหารและปรุงอาหาร พื้นที่ในสวนน้ีการใชงานขึ้นอยูกับ

ความเปนอยู โดยพื้นที่สวนน้ีถาเปนคนรุนใหมอาจไมตองการพื้นที่สวนตรงน้ีมากนัก  

4) สวนพื้นที่ขับถาย ชําระรางกาย ขนาดพื้นที่น้ีไมไดขึ้นอยูกับตัวของผูใชพื้นที่ 

แตขึ้นอยูกับอุปกรณที่มีในหอง เชน สุขภัณฑ มีอางอาบนํ้า มีหองสวมแยกสวนเปยกแหง 
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5) สวนที่ใชซักผาและตากผา ในสวนพื้นที่น้ีขึ้นอยูกับผูอาศัย บางคนมีความ

ตองการใหเคร่ืองซักและอบผาใหแหงในขั้นตอนเดียว แตบางคนชอบใหผาถูกแสงแดดเพื่อฆา  

เชือ้โรค 

6) กิจกรรมพิเศษอ่ืน ๆ พื้นที่สวนน้ีขึ้นอยูกับความตองการสวนบุคคล เชน 

ตองการมีหองทํางานสวนตัว พื้นที่เลนดนตรี พื้นที่ประกอบอาชีพ และอ่ืน ๆ 

 การจัดพื้นที่สรุปไดดังน้ี การจัดเน้ือที่ใชสอยควรแบงพื้นที่ออกเปน 2 สวนเปนอยางนอย 

คอื 1 สวนพื้นที่ที่มีความมิดชิด (Private Area) และ 2 พื้นที่เปด (Multipurpose Area) ขนาดเน้ือที่ใช

สอยพื้นที่ทั้ง 2 แบบน้ี ขึ้นอยูกับจํานวนผูใชพื้นที่ ขนาดของผูใช ขนาดของวัตถใุนพืน้ที่ จํานวนของ

วัตถุในพื้นที่ และกิจกรรมที่ทํา 

การกําหนดพื้นที่ใชสอย (ไพโรจน แสงจันทร, 2536, หนา 127) ควรจะตองคํานึงถึง  

1) กิจกรรมที่ผูอยูอาศัยทําเปนกิจวัตรประจําวัน และมีการใชพื้นที่ในสวนไหน

อยางไรบาง และ การใชพื้นที่สามารถทําไดอยางมีประสิทธิภาพแคไหน 

2) ขนาดของตัวผูใช และชวงเวลาในการใชพื้นที่มีผลตอการพิจารณาในการ

กาํหนดขนาดพืน้ที ่เชน  

2.1) ขนาดพื้นที่ใชสอยที่ใชจริง ๆ    

2.2) ใชพื้นที่เพื่อประโยชนอะไร  

3) จํานวนผูใชพื้นที่น้ัน ๆ 

4) การจัดวางวัตถุในพื้นที่   

5) ทุนทรัพยที่มี 

พื้นที่ใชสอยมาตรฐานตํ่าสุดสําหรับครอบครัวที่มีขนาด 5 คน 

(มหาวิทยาลัยสุโขทัยธรรมาธิราช, 2532 ข, หนา 163-172) ลักษณะเน้ือที่ใชสอยบานที่มี

มาตรฐานตํ่าสุดสําหรับครอบครัวที่อยูกัน 5 คน มีองประกอบดังนี้  

- เน้ือที่ใชสอยภายในบานพักอาศัย 

- เน้ือที่ใชสอยภายนอกบานพักอาศัย 

- ความสัมพันธระหวางเน้ือที่ใชสอยภายใน และภายนอกบาน 

เน้ือที่ใชสอยภายในบานพักอาศัย แบงเปน 4 หองดังน้ี 

1) หองนอน โดยปกติคนเรามีความตองการพักผอนเปนเวลาอยางนอย 8 ชั่วโมง 

ซึ่งการนอนน้ีเองเปนกิจกรรมที่ใชเวลาในบานนานที่สุด และ เปนกิจกรรมที่ตองมีพื้นที่เพียงพอ

ใหกบัทุกคนในบาน โดยหองนอนเปนหองที่ควรใหความสําคัญมากที่สุดในบานเพราะหองนี้ใช
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เพื่อการพักผอน อากาศควรจะถายเทไดดี แสงสวางจะไมมากนักเพื่อใหเกิดการพักผอนไดสบาย

มากที่สุด หองนอนน้ีสามารถทํากิจกรรมอ่ืน ๆ ไดมากกวาแคนอน เชน ดูโทรทัศน ที่ทํางาน และ 

อ่ืน ๆ ขนาดของหองนอนที่เหมาะสมกับการนอนตองมีพื้นที่ไมนอยกวา 9 ตารางเมตร ความสูงของ

หองก็มีผลตอความสบายในการอยูอาศัยดวยเชนกัน ถาความสูงของเพดานหองตํ่าเกินไปก็จะทําให

รอนอบอาว  

2) หองเอนกประสงค หองอเนกประสงคน้ีเปนพื้นที่ที่ทํากิจรรมหลาย ๆ อยางใน

บาน เชน พักผอน น่ังเลน รับประทานอาหาร เปนตน พื้นที่หองน้ีมีการใชไมตางกันกับหองนอน 

เพราะมีจํานวนผูใชมาก แตระยะเวลาในการใชสั้น ๆ  

3) ครัวเปนพื้นที่ที่ใชในการประกอบอาหาร โดยพื้นที่ในสวนน้ีจะมีผูใชไมมากนัก 

เพยีง 1-2 คนเทานั้น แตบางบานที่มีพื้นที่ไมมากนักพื้นที่รับประทานอาหารก็จะอยูในโซนเดียวกัน 

พื้นที่ในหองครัวจะมี เคร่ืองเรือนประกอบไปดวย ตูเก็บอาหาร โตะอาหาร อางลางจาก เตาแกส 

และอ่ืน ๆ 

4) หองนํ้า (หองสวม) หองนํ้าน้ีเปนหองที่ใชในระยะเวลาสั้น ๆ และมีโอกาสที่จะ

ไดใชในเวลาเดียวกัน เชน ในเวลาเชา ขนาดของหองนํ้าไมไดขึ้นอยูกับจํานวนผูใช แตขึ้นอยูกับ

จํานวนสุขภัณฑ เชน สวม อางอาบน้ํา อางลางมือ และอ่ืน ๆ พื้นที่ภายในหองนํ้าที่มีมาตรฐานควร

จะมีสวนแหงเปยกเพื่อปองกันการลื่นจากน้ํา การจัดวางทิศของหองน้ําก็มีความสําคัญ เพราะ

หองน้ํามีความชื้นสูงควรใหหองน้ําอยูทางทิศตะวันตกเพื่อเพิ่มการระบายอากาศใหดีมากขึ้น   

เน้ือที่ใชสอยภายนอกบานพักอาศัย แบงเปน 3 พื้นที่ดังน้ี 

  เนื้อที่ภายนอกอาคารนั้นจะเปนที่วางโลงระหวางอาคาร ตามที่ขอกฎหมาย 

กรุงเทพมหานคร บังคับใหมีพื้นที่วางไมนอยกวารอยละ 30 ของพื้นที่ดินทั้งหมด โดยเน้ือที่ใชสอย

ภายนอกบานสามารถใชทํากิจกรรมตาง ๆไดดังน้ี 

1) บริเวณพื้นที่ซักลาง พื้นที่บริเวณน้ีจะใชเปนพื้นที่เอนกประสงคใชทํากิจกรรม

ตาง ๆ เชน ซักผา ซักเคร่ืองนุงหม ที่ตากผา เปนที่ทํากิจกรรมตาง ๆ ที่ตองใชพื้นที่ และบางบานที่มี

พื้นที่อยางจํากัดพื้นที่น้ีจะเปนพื้นที่ประกอบอาหารดวยเชนกัน และพื้นที่แหงน้ีควรจะต้ังอยูทางทิศ

ตะวันตก เน่ืองจาก กิจกรรมหลักของพื้นที่น้ีเพื่อใชในการซักและตากผาเปนหลักพื้นที่ตองไดรับ

แสงเพียงพอ 

2) บริเวณจอดรถ พื้นที่บริเวณน้ีสําหรับผูที่มีรายไดปานกลางถึงนอย มีความ

จําเปนที่ตองใชพื้นที่สวนน้ีนอยมาก เพราะเน่ืองจากคนกลุมน้ีสวนใหญไมมีรถยนต แตพื้นที่บริเวณ

น้ีสําหรับผูมีรายไดสูงจะสามารถใชเปนพื้นที่กิจกรรมอ่ืน ๆ ไดเชน ลานใหเด็กเลน 
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3) บริเวณสวน โดยปกติของมนุษย มีความตองการที่จะปลูกตนไม และ มีบอนํ้า

เพื่อความสดชื่น ไมวาที่ดินจะมีขนาดเล็กขนาดไหน หรือ แมแตหองพัก อาคารชุดตางๆ ก็มีการ

ปลูกไมกระถาง แตอยางไรก็ตามพื้นที่ที่จะปลูกตนไมผูปลูกควรที่จะคํานึงถึง ขนาดพื้นที่ แสงแดด 

ความชื้น ทิศทางลม ถาผูปลูกไมคํานึงถึงสิ่งพวกน้ีอาจสงผล ตอ การระบายอากาศภายในบาน แตถา

จัดที่ปลูกดีอาจจะเปนที่ดักลมเขาสูบานไดดวย 

 สุนทร บุญญาธิการ (2539) กลาววา การปลูกตนไมในพื้นที่บริเวณอาคารมีผลชวยในการ

กรองแสงแดดและลดความรอนโดยรอบพื้นที่ การปลูกตนไมยังมีผลตอทิศทางกระแสลม สามารถ

สงผลทําใหลมเขาสูอาคารมากขึ้นหรือลดลง การที่ลมผานตนไม และแหลงนํ้าจะทําใหลมน้ันเย็น

ขึ้น และทําใหเสียงรบกวนจากพื้นที่ภายนอกลดลง การที่ปลูกตนไมเหลานี้มิไดแคความสวยงามที่

เพิ่มขึ้นเทาน้ันแตยังไดประโยชนตาง ๆ มากมายตามมา ซึ่งสามารถทําไดเองที่บานไดอยางไมยุงยาก 

และ ลดการพึ่งพาเคร่ืองใชไฟฟาใหเสียพลังงานลดลง 

ความสัมพันธระหวางเน้ือที่ใชสอยภายใน และภายนอกบาน 

 เนื้อที่ภายนอกและภายในอาคารถามีความตอเนื่องกัน จะสามารถใชพื้นที่อยางมี

ประสิทธิภาพมากยิ่งขึ้น เชน หองครัวตอกับที่ซักลาง หรือ หองครัวตอกับหองอาหาร ผูใชจะ

สามารถพื้นที่ไดสะดวกมากขึ้น และจะไดพื้นที่ในการใชงานมากขึ้นดวย เชน หองน่ังเลนกับสวน

ภายนอกบาน การวางพื้นที่เชนน้ีทําใหเกิดการตอเน่ืองกับพื้นที่ดานนอกทําใหหองไมอึดอัด  

จากการศึกษาพื้นที่ใชสอยมาตรฐานตํ่าสุดสําหรับครอบครัวที่มีขนาด 5 คน ทําใหทราบ

ความตองการพื้นที่ของคนในครอบครัววาแตละสวนของพื้นที่บานนั้นมีความตองการพื้นที่ใน

ชวงเวลาไหนและระยะเวลาในการใชพื้นในแตละคร้ังเปนอยางไรซึ่งการที่ทราบขอมูลทําให

สามารถลําดับความสําคัญในการใชพื้นที่ทั้งภายในภายนอกบานได โดยนําขอมูลเหลาน้ีมาเปนสวน

หนึ่งที่ชวยในการเก็บขอมูลกับกลุมขาราชการ 

 

3. ขั้นตอนและหลักการออกแบบที่อยูอาศัย 

 8การกาํหนดโปรแกรม 8

1) การกําหนดการเขียนโปรแกรมทางดานงานสถาปตยกรรม 

ทางสถาปตยกรรมสามารถแบงไดดังตอไปนี้ 

คือใชการตัดสินใจของเจาของเพื่อใหมีขอบเขตของการทํางานจะเรียกการทํางานอยางนี้วา  

“การเขียนโปรแกรมเพื่ออํานวยความสะดวกการทํางาน” หรือ “ขอกําหนดขอบเขตการทํางาน”  

การเร่ิมเขียนโปรแกรมการออกแบบการทํางานเราสามารถเร่ิมเมื่อไหรก็ได หรือ แมแตระหวาง  

การตัดสินใจที่จะเร่ิมโครงการ ชวงการออกแบบ และขณะเร่ิมงานแลว 10(10WBDG, n.d.) 
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ในการศึกษาแนวคิดกลุมน้ีก็เพื่อชวยใหทราบถึงขั้นตอนการทํา Housing 

Programmer เพื่อนํามาประยุกตใชในการศึกษารูปแบบบานพักอาศัยของขาราชการ วาควรมี

ขั้นตอนในการทํางานวิธีการ และ ขอควรระวังระหวางการศึกษาการสรางโปรแกรมบานพักอาศัยน้ี

อยางไร 

ในชวงตนทศวรรษที่ 1960 วิลเลียม จอหน เปนผูพัฒนากระบวนการเขียน

โปรแกรมการทํางานทางดานสถาปตยกรรมโดยเขาจะบันทึกขอมูลความผิดพลาดไวเมื่อมีปญหา 

ในการทํางาน โดยหลังจากเก็บขอมูลบันทึกขอผิดพลาดทั้งหมดของการทํางานแลวผูที่เปน

สถาปนิกจะทราบปญหา และจะแนะนําลูกคาใหระบุขอบเขตของการทํางานกอนที่จะเร่ิมตนการ

ออกแบบ ซึ่งมีวัตถุประสงคเพื่อลดปญหาที่จะเกิดขึ้นตามมา 

ในชวงป 1980-1990 โรงเรียนสถาปตยกรรมทีอ่เมริกนั บางแหงเร่ิมที่จะลด

หลักสูตรการเรียนการเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรมออกจากหลักสูตรการเรียน ซึ่ง 10(10

ขอดี 

WBDG, 

n.d.) เนนหัวขอการออกแบบงานที่ทันสมัย โดยถูกนํามาแทนในการเขียนโปรแกรม และ ใหความ

สนใจการออกแบบเกี่ยวกับผูใชอาคารเปนสวนใหญ ซึ่งสถาปนิกที่เรียนในชวงป 1980-1990 จะมี

ความคุนเคยกับการเขียนโปรแกรมสถาปตยกรรมเพียงเล็กนอยโดยมีขอดีขอเสียของการมีหลักสูตร

ดังกลาวดังน้ี  

8-  เจาของ8มสีวนรวม8

8

ในขอบเขตของการทํางานกอนที่จะใชมีการออกแบบเพื่อลด

ความผิดพลาด 

-8  เนนการ8

8

เก็บรวบรวม วิเคราะหขอมูล และ กระบวนการทํางานตาง ๆ เพื่อ

สามารถนําไปใชในการออกแบบ 

-  

ขอเสยี 

ลดปญหาการทํางานซ้ําซอนการออกแบบใหม แตก็ขึ้นอยูกับตามความตองการ

ที่เกิดขึ้นในระหวางการออกแบบสถาปตยกรรม 

-  สถาปนิกหลายรุนมีความคุนเคยกับการเขียนโปรแกรมสถาปตยกรรมเล็ก ๆ 

นอย ๆ แตถาไมมีความรูเพียงพอจะทําใหการทํางานซ้ําซอนกวาเดิม และงานมีความลาชา 

-  การติดตอประสานงานกับเจาของที่ไมมีความรูดานการออกแบบมามีสวนรวม

ถาสถาปนิกแนะนําไมถูกวิธีอาจทําใหงานมีความผิดพลาดได 

7แนวทางการออกแบบที่อยูอาศัยมีวัตถุประสงคเพื่อ “สรางที่อยูอาศัยใหมี

ประสิทธิภาพสูง7สุด” และเพื่อใหบรรลุเปาหมายนั้นเราจะตองใชวิธีการออกแบบแบบสมัยใหมใน
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ระหวางขัน้ตอนการวางแผน 7 และ การเขยีนโปรแกรม 7 คนที่เกี่ยวของใน 7การออกแบบ7ที่7อยูอาศัย 

(อาคาร) ควรมีปฏิสัมพันธอยางใกลชิดทุกขั้นตอนการออกแบบ 7กับ10เจาของที่ 7

7

อยูอาศัย  

ยิ่งในชวงการบํารุงรักษาอุปกรณเจาของควรมีสวนรวมเพื่อใหเขาใจวิธีการระบบที่จะทํางาน เมื่อ

เจาของไดครอบครองที่อยูอาศัย 7จะสามารถใชงานไดอยาง7มีประสิทธิภาพ7 10(10

การเขียนโปรแกรมทางดานงานสถาปตยกรรมสามารถแบงหัวขอไดดังตอไปนี้  

WBDG, n.d.) 

8คําอธิบาย8,8ระดับของ 8การเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม ขัน้ตอนการ8เขียนโปรแกรมทาง

สถาปตยกรรม และ 8การจัดระเบียบ 8

8

สาํหรับการเขยีนโปรแกรม 

อธิบายการกําหนดโปรแกรม8ทางสถาปตยกรรม 

8ตาม8

การเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม 

ขอตกลง AIA หรือเรียกวา สมาคมอนุญาตประกอบวิชาชีพสําหรับสถาปนิกอเมริกัน 

กรณีที่ผูวาจาง (เจาของ) ที่8ไมมีความรูในการออกแบบการ

เขียนโปรแกรม ตองใชบริการที่ปรึกษา (8สถาปนิก8) 8ชวย8

8

การเขียนโปรแกรม ซึ่งสถาปนิกตองไดรับ

การฝกอบรมจากทางสถาบันอบรม โดยสถาปนิกสวนใหญผานประสบการณมามากมายและ ใน

ประเทศไทยก็มีคณะสถาปตยกรรมศาสตร ผังเมือง สาขาวิชาสถาปตยกรรม ไดมีการจัดทํา

โครงสรางหลักสูตรการเรียนใหมีความรูทางดานออกแบบสถาปตยกรรม โดยจะเนนใหความรู

เฉพาะดานทางการจัดการงานกอสราง การบริหารและควบคุมงานกอสรางอาคาร  

ระดับของ8

8

การเขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม 

การเขยีนโปรแกรม 8เกดิขึ้นไดตลอดเวลาที่ทําโครงการ และเกิดขึ้นเพื่อ

วัตถุประสงคที่แตกตางกัน ซึ่งการเขียน 8โปรแกรมที่ 8แตกตางกันจะสงผลกระทบตอขั้นตอน การ

ทํางานการตรวจสอบงาน และการสงมอบงาน 8ตัวอยาง 8การเขียนโปรแกรม ในชวงแรกกอนเร่ิมการ

เขียนโปรแกรมเร่ิมจากการวางแผนใหขอมูลแกเจาของบานเพื่อใหตัดสินใจเกี่ยวกับความตองการ

พื้นที่ในปจจุบัน เจาของบานใหขอมูลวา มีบุตร 1 คน รวมสมาชิกในครบครัวแลวมี 3 คน ความ

ตองการทานน้ีตองการบาน 2 หองนอน และ การคาดการณความตองการพื้นที่ในอนาคต ภรรยา

ทานน้ีวางแผนวาอีก 5 ปขางหนาจะทํารานอาหารที่บาน และ การวางแผนงบประมาณสําหรับการ

ดําเนินงานคราว ๆ งบประมาณเปนเร่ืองที่สําคัญเปนอยางมากเพราะเจาของมีงบประมาณในการจาย

อยางจํากัด และสามารถสรางบานไดตามความสามารถในการจาย 8 การเขยีนโปรแกรม 8

 

ทาง

สถาปตยกรรมทําใหผูท่ีจะสรางบานไดทราบขอมูลรายละเอียดจริงกอนที่จะสรางบาน และเปน

แนวทางในการออกแบบบาน 
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8ขัน้ตอนการ8เขียนโปรแกรมทางสถาปตยกรรม 

การตัดสินใจในการกําหนดขอบเขตของการทํางานสําหรับการออกแบบ 8

8

มี 

ความจําเปนอยางมาก 8ผูที่มีอํานาจในการตัดสินใจคือลูกคา หรือ เจาของ ที่จะมามีสวนรวมในการ

ออกแบบในขัน้ตอนการเขยีนโปรแกรม และผลจากการออกแบบรวมกันระหวางผูเขียนโปรแกรม

กับเจาของจาก8ผลงานที่ผาน ๆ มาได8

ทําโปรมแกรมที่อยูอาศัยของผูท่ีมีรายไดนอยบนพื้นฐานความตองการของชุมชนแออัด (Demand 

Driven) โดยชุมชนมีการรวมกลุมสํารวจขอมูลความเดือดรอน และใชขอมูลที่ไดนํามา

วางแผน จัดทําแผน แนวทาง รูปแบบการแกปญหา และนําขอมูลเหลานี้ไปทําเปนโครงการ 

(Community organizations, n.d.)  

แสดงใหเห็นวาการมีสวนรวมกับเจาของผูใชบานจะสงผลให

การดําเนินการมีสวนในการออกแบบสามารถปรับเปลี่ยนงานใหดีขึ้นไดอยางมีประสิทธิภาพ 

สามารถเห็นไดจาก สถาบันพัฒนาองคกรชุมชน ในโครงการบานมั่นคง โดยทําหนาที่ชวยในการ 

8การจัดระเบียบ 8

8

สาํหรับการเขยีนโปรแกรม 

การรวบรวมขอมูล รูปแบบ8การเขียนโปรแกรมที่แตกตางกัน นํามาหา

องคประกอบที่สําคัญที่เหมือนกัน 8ในทกุ8

วางแผนการทํางานใหเหมาะกับบริบทขนาดใหญ และเพื่อการวางแผนการเขียนโปรแกรมการ

ออกแบบสําหรับอาคาร และเสนอเปนกระบวนการดังตอไปน้ี  

การเขียนโปรแกรมการออกแบบ การทําเชนนี้  เพือ่การ 

(Edith, FAIA, ASLA, & John, 2012) 

8การวิจัย8ประเภทของโครงการ 8กาํหนด8เปาหมาย และวัตถุประสงค13 รวบรวม8ขอมูล

ที่เกี่ยวของ8ระบุ8กลยุทธ13 และ8กําหนดความตองการ8เชิงปริมาณ 13โดยมีรายละเอียดทั้งหาขั้นตอนดังน้ี 

1) 8การวิจัย8

8

ประเภทโครงการ 

ขัน้ตอนน้ี 8

8

เปนสิ่งจําเปนหากผูเขียนโปรแกรมทํางานในโครงการนี้เปนคร้ังแรก  

ผูรางโครงการ หรือ ผูเขียนโครงการควรที่จะ 8ทําความคุนเคยกับบางสวนของขอมูลที่เกี่ยวของ

ตอไปน้ี  

-   พื้นที่วางในตัวบานที่ไมสามารถใชงานได (8

-   

จุดบอด) 

พื้นที่ 8โดยประมาณ (จํานวนของ 8ตารางเมตรตอบุคคลหรือตอหนวย) 8

-   

สําหรับพื้นที่ที่จะตองใช 

ฟงกชัน13ที่มี8 และ ความตองการ8

-   

สําหรับขนาดพื้นที่โดยประมาณ 

อัตราสวนจํานวน 8ความตองการใชพื้นที่ (ตารางเมตร) 

-   ขอกาํหนด8

 

โดยทั่วไป กฎหมายสําหรับบานพักอาศัย 
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-   ทางเทคนิค8 เคร่ืองกล 8ระบบไฟฟา 8

13

 การรักษาความปลอดภัย  

หรืออ่ืน ๆ 8ขอมูลน้ี8สามารถไดจากวรรณกรรมในประเภทอาคาร การวิเคราะหแผนงานของ

โครงการที่มีอยูที่ปรึกษาผูเชี่ยวชาญที่คุนเคยกับประเภทที่พักอาศัย 8และ/ หรือบริการ8

8

ประเมิน

คาใชจาย 

2) สราง8เปาหมาย และ วัตถุประสงค13 

  การทํางานในขั้นตอนนี้สถาปนิก 13ใหแนะนําในเร่ืองวัตถปุระสงค 13ของการสรางที่

อยูอาศัย ซึ่งผูเขียนโปรแกรมทําหนาที่ชวยแนะนําขอมูลตาง ๆ ใหกับอยูอาศัย (13ผูครอบครอง 13

- 8

) 

เปาหมาย : ตองหาความตองการหลักของ 8

- 8

เจาของ และผูเขียน

โปรแกรมจะเห็นความตองการ เพื่อนําไปสูจุดประสงคของการทํางาน  

เปาหมาย8รูปแบบ และภาพรวม : การออกแบบ 8บานตองคํานึงถึง 8ความ

งาม และ ตองคํานึงถึงผลกระทบตอการใชงานระยะยาว 8กระทบตอ8

- 8

สภาพแวดลอมหรือไม 

ฟงกชัน : อะไร8หลกั ๆ ที่จะเกิดขึ้นภายในที่อยูอาศัย 8ผูอาศัยมีกี่คน 8

- งบประมาณ: งบประมาณโครงการทั้งหมด ดอกเบี้ยระยะยาว และ

คาใชจายในการบํารุงรักษาเปนอยางไร 

 

การออกแบบที่อยูอาศัยสงผลกระทบตอเจาของ(ผูครอบครอง)อยางไร เปนสิ่งที่ตองคํานึงถึง 

- 8เปาหมาย8เวลา8 : เมื่อ8ครอบครองที่พักอาศัยแลวคาดวาเปลี่ยนแปลงจะ

มีในอีก 5, 810, 158 8

3) รวบรวมขอมูลที่เกี่ยวของ 

และ 20 ป 

การรวบรวมขอมูล ประเภทของขอมูลที่เกี่ยวของนํามาจัดเปนหมวดหมู และ 

สามารถตรวจสอบได  

- 8สิง่อํานวยความสะดวกใหกับ8ผูใช กิจกรรมภายในที่พักอาศัย และ 

ตารางเวลา 8: ใครคือ8

- 8

ผูใชงาน มีกี่คนที่ทํากิจกรรมในแตละคร้ัง และเมื่อพวกเขาใชงานสามารถใชได

หรือไม 

อุปกรณอะไร8ที่จําเปนสําหรับกิจกรรมเพื่อที่จะสามารถทํางานได

อยางเหมาะสม 8ขนาด8

- 8

ของอุปกรณเทาไหร  

ลักษณะ8สถานที่ของที่พักอาศัยมีการคาดการณเปลี่ยนแปลงใน

อนาคตหรือไม 8ถามี8

- 2

ประมาณการเมื่อไหร 

พื้นที่ใชงาน (2ตารางเมตรตอบุคคลหรือหนวย) สําหรับฟงกชันที่

เกิดขึ้นมีอะไรบาง 
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- 13การออกแบบอาจมีผลตอการเขียนโปรแกรมสถาปตยกรรม 8: การให8

แสงธรรมชาติ8เขาถึง8ภายในบาน เสยีงรบกวน 8การเขาถึง8ที่พักอาศัย 8

- 8

เปนตน  

จะมี8มาตรฐานการออกใบอนุญาต หรือ นโยบายในพื้นที่สําหรับการ

ทํางานตาง ๆ สิ่งที่ตองมี8

- 8

มาตรฐานเหลานี้มีอะไรบาง 

สิ่งที8่

- 8

ใชพลังงาน และ ความตองการมีอะไรบาง เชน 

เคร่ืองปรับอากาศ เคร่ืองทําน้ํารอน 

การวิเคราะหสถานที่ต้ัง 8 8:8 8สถานที่ต้ัง8มักจะเปนลักษณะสําคญัของการ

ออกแบบ ดังน้ันควรจะรวมอยูในการเขยีนโปรแกรม 8สวนประกอบของ 8

- 14

การวิเคราะหสถานที่ต้ัง ที่

มักจะสงผลกระทบตอการออกแบบ : 

- 8

ขอกฎหมาย ขอกําหนดตาง ๆ 

พื้นที8่ 8แนวทางการออกแบบ 8 และขอจํากัด 8การกระทํา 8

- 8

และ

ความตองการ 

การพจิารณา8 การจราจร8 (รถบสั 8 รถยนต 8และทางเดินเทา8

- 8

) 

มี2สาธารณูปโภค (2

- 8

รายการคาใชจายสูงที่อาจเกิดขึ้น) 

- 8

ภูมิประเทศ 

- 8

มุมมอง 

สภาพภูมิอากาศ8 8(ถาไม8

- 8

คุนเคยกับการออกแบบ) 

พชืพรรณ 8

- 8

และ สัตวปา 

สิง่อํานวยความสะดวก8ที่มีอยูแลวของลูกคาเปนทรัพยากรอยางหน่ึง 14

- 8

ที่สามารถนํากลับมาใชใหมได 

หากลูกคา8ที่มี13ทรัพยากร13อยู แลวนํามาใชในสถานที่ใหมมันอาจจะ

สามารถทําได แตควร 8ตรวจสอบกอนวา 8สิ่งอํานวยความสะดวกที่มีอยูลาสมัยแลวหรือยัง13

- 13

 เชน 

เคร่ืองปรับอากาศ 

พื้นที่มีอยูในแตละตารางเมตรคือ พื้นที่สําหรับการทํางาน 8ควร

ตรวจสอบว 8าพื้นที่ที่มีอยูมีประสิทธิภาพใชงานไดหรือไม 8(8พื้นที่ทุกตารางเมตรที่มีอยูคือกําไรที่มีอยู

แลว) 8สวน8

- 8

ตาง ๆ ของพื้นที่เหลานี้จะเปนประโยชนอยางมากในการสรางสิ่งอํานวยความสะดวก

ใหม 

หากลูกคาจะเร่ิมมี8

14

การกอสราง ตองวางแผน และ ทําพื้นที่ใหมี

ประสิทธิภาพมากที่สุด 

กาํหนดกลยทุธ 
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8กลยุทธที่จะ8ใชในวิธีการเขียนโปรแกรมที่จะทําใหบรรลุเปาหมาย จะตองมีความรู

กับโอกาส และ รูขอจํากัด 8ตัวอยาง 8กลยุทธการเขียนโปรแกรมคือ ใชความสัมพันธ 2 หรือ เรียกวา 

แผนภาพ8โดยแผนภาพ8

ในเร่ือง 8

เหลานี้แสดง การทํางานที่ควรจะอยูใกลกันในการทํางาน เพื่อใหการทํางาน

ทําไดอยางราบร่ืน  

อํานาจในการตัดสนิใจ และ การกระจายอํานาจ8การตัดสนิใจ 8

8

ก็เปนเร่ืองที่

สําคัญ ในการสรางบานหนึ่งหลัง ซึ่งการที่จะสรางบานนั้นจะมีขั้นตอนการทํางานหลายขั้นตอน 

ดังนั้นการวางอํานาจการตัดสินใจในการทํางานควรเปนหัวหนางานเพื่อกระจายงาน แตในการสราง

บานมีหลายขั้นตอนในการทํางานทําใหบางขั้นตอนจะมีปญหามากมายทําใหการทํางานติดขัด

ดังนั้น ควรจะมีการกระจายอํานาจ 8การตัดสนิใจ 8

8

เพื่อแกปญหาเล็กๆนอยในขั้นตอนการทํางาน การ

ทําเชนน้ีจะทําใหงานเดินตอไดสะดวกมากยิ่งขึ้น 

กําหนดความตองการ8

8

เชิงปริมาณ 

ในขัน้ตอนน้ี8มีผลตองบประมาณที่ใชในการสรางสิ่งที่ตองการและในกรอบเวลาที่

ตองการ8โดย8มี8ขั้นตอน 8อยูบนพื้นฐานขอความตองการพื้นที่ พื้นที่ทุก ๆ ตารางเมตร 8หมายถึง8พื้นที่ที่

จะทํากิจกรรมตาง ๆ โดย8ขนาด8สําหรับ พื้นที่วัตถุ และ นํ้าหนักวัตถุ ก็เปนเร่ืองสําคัญเพราะเมื่อวัตถุ

ถูกเพิ่มเขาไปในพื้นที่จะทําให8นํ้าหนัก8ในพื้นที่น้ันมากขึ้น หรือแมแต บริเวณพื้นที่ 8ของผนัง8 อุปกรณ8

เคร่ืองกล 8อุปกรณไฟฟา และ8โทรศัพท และหองนํ้า เปนสิ่งที่ตองคํานึงถึง 8บาน8ที่มีประสิทธิภาพใน

การใชพื้นที่ ตองสามารถใหเจาของบานใชงานไดอยางสะดวก โดยเจาของบานตองแจงสัดสวน

พื้นที่ที่ตองการใชงาน และสถาปนิกผูเขียนโปรแกรมจะประเมินงบประมาณ 8คาใชจาย8ในการราง

โครงการทั้งหมดโดยจะคิดใชคาใชจายตอตารางเมตร และควรหาขอมูลเกี่ยวกับ 8ปจจัยที่มีผลตอ8

อัตราเงินเฟอควรจะรวมในตารางโครงการ คํานวณ 8คาใชจายที8่

8

คาดการณปจจุบันจนถึงวันที่สิ้นสุด

การกอสราง เพราะคาใชจายในการกอสรางอาจมีการเปลี่ยนแปลงจากวันที่ตกลงกอสรางบาน 

คาใชจายในการทํางาน8ทั้งหมดนั้น รวมถึงคาใชจายในการกอสราง บวกดวย

จํานวนเงินสําหรับคาสถาปนิก และอุปกรณตาง ๆ 8เอกสาร8สําหรับการเสนอราคา 8การทดสอบ 8ดิน 

การสํารวจพื้นที่ 8และตนทุนอ่ืน ๆ8 8และนํามาเปรียบเทียบงบประมาณ8ของเจาของ 

8และ โปรแกรม8

  8

ทางสถาปตยกรรมจะชวยเจาของเตรียมความพรอมสําหรับทุกคาใชจายในการ

ทํางาน และ การกอสราง 

ถา8คาใชจายในการทํางานมีมากกวางบประมาณที่จะสามารถเกิดขึ้นได 8สามารถลด

พื้นที8่ หรือ สรางใหเปนระยะ ๆ2 (2ลดจํานวนสั่งซื้อ) 8คาใชจาย8ตอตารางเมตรสามารถลดลง (8การ

ลดลงของ8คุณภาพ 8หรือลดทุกอยางที่กลาวมาขางตน) การตรวจสอบ 8พื้นที่ที่ตองการ และ

งบประมาณที่มีอยู มีความสําคัญตอการกําหนดขอบเขตของการทํางานจริง 
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8สรุป8

เมื่อทําตามทุกขั้นตอนกอนหนาน้ีจะสามารถดําเนินการสรุปงบประมาณความ

ตองการ13

การเขียนโปรแกรมโครงการ 

พื้นที่ ฟงกชัน13ที่มี 13กิจกรรมที่ทําประจํา 13 และอ่ืน ๆ ของเจาของ และจะสามารถไดขอสรุปผล

ของการเขียนโปรแกรม 8ขอมูลทั้งหมด 8ที่เกี่ยวของไดแก สถานที่กอสราง 14กฎหมาย14 13การขอออก

ใบอนุญาต13 และอ่ืน ๆ นํามารวมกันทั้งหมดจะสามารถจัดทําเอกสารใหสําหรับเจาของ และทีมงาน

จะออกแบบไดเปนอยางดี ผูมีอํานาจตัดสินใจ (เจาของ) ควรมีสวนรวมในขอบเขตของการทํางาน

ตามที่อธิบายไวในโปรแกรม และ 8เมื่อทําโปรแกรม 8เสร็จเรียบรอยแลว และไดรับการอนุมัติโดย

ลูกคา และขอมูลจะตองถูกรวมเขากับขั้นตอนการออกแบบ 8โดยลูกคาบางรายมีความ8

  จากขั้นตอนที่กลาวมาขางตนนั้น สามารถชวยเปนแนวทางในการเก็บขอมูลการ

ทํางานในชวงขั้นตอนเร่ิมไปถึงขั้นตอนสุดทายในการทํางานไดงายมากยิ่งขึ้น โดยการทาํงานน้ัน

มักจะมีปญหา และอุปสรรค ตาง ๆ ในแตละขั้นตอนในการทํางาน ดังน้ัน การเก็บขอมูลตาม

คําแนะนํานี้ ทําใหทราบขอบเขตการทํางาน  13

ตองการที่จะ

ใหผูเขียนโปรแกรมอยูตอหลังจากเขียนโปรแกรมเสร็จเพื่อใหแนใจวาขอกําหนดที่ลูกคากําหนดที่

ไวในการเขียนโปรแกรมสามารถทํางานไดจริง  

ตารางเวลา 13การทํางานวาควรจะเร่ิมทําสิ่งไหนกอน 

และหลงั8เปาหมาย8

8

หลกัของการทํางานคืออะไร และสุดทายขอบเขตของการทํางานควรจะเปน

อยางไรซึ่งการทํางานกับกลุมคนนั้นจะสามารถประสบความสําเร็จไปไดน้ันตองมีความรูเกี่ยวกับ

การมีสวนรวมในการออกความคิดเห็น เพื่อใหการทํางานสําเร็จตรงตามความตองการ  

การมีสวนรวมของชุมชน 8เพือ่เสริมสรางศักยภาพ และการศึกษา 8ทฤษฎี8

  การที่ผูใชพื้นที่มามีสวนรวมในการออกแบบพื้นที่ที่ตองการรวมกันนักออกแบบ 

เปนอีกขั้นตอนหน่ึงในการเขียนโปรแกรมการออกแบบซึ่งในหัวขอน้ีจะศึกษารายละเอียดเร่ืองการ

มีสวนรวมเพื่อใหทราบถึงขั้นตอนและวิธีการทํางานรวมกันกับกลุมขารากชารซึ่งเปนเปาหมายของ

งานวิจัยชิ้นน้ี 

สูการ

ปฏิบัติ 

8การมสีวนรวม8จากแนวความคิด 8การ8เสริมสรางศักยภาพน้ันจะตองรวมมือ 8กัน

ต้ังแตเร่ิมตนการมีสวนรวมจน 8ถึงขั้นตอนสุดทาย โดย 8ประเด็นสําคัญ และเทคนิคในการปฏิบัติ 8

สําหรับการมีสวนรวมน้ันมี 87 8แนวความคดิ8 ที่ชวยเกี่ยวกับ8การออกแบบรวมกัน 8 (Source: RRA, 

1994) 

7 แนวความคดิ8ที่เกี่ยวกับ8การมสีวนรวม 8(Source: RRA, 1994)  
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8ระดับ8

ความตองการที่แตกตางกันมามีสวนรวม รวมกันโดยมีขั้นตอนและลําดับเวลาในการทํางานโดยการ

ทําดังน้ี 

การมสีวนรวม 

การมีสวนรวมขั้นแรกนั้นตองทําการนําเสนอแผนในการทํางานใหกับกลุมคนที่มี  

1) 8หาขอมูล ขอมูลสามารถหาไดจาก 8การสอบถามเพื่อนํามาเปนขอมูลใน8

2) 8

การ

วางแผน 

ใหคําปรึกษา8 8ใหคําปรึกษา8โดยสอบถามปญหา 8เสนอความคิด8 รับ8ฟง8

3) 8

ขอเสนอแนะ  

การตัดสนิใจ8รวมกนั สนับสนุนการออกความคดิเห็น และให8โอกาสในการ8

4) 8

ตัดสินใจรวมกัน 

การหาขอสรุป8รวมกนั 13ความตองการ13ของคน13

 

ที่แตกตางกันทําใหตองมีการ

ตัดสินใจรวมกันเพื่อเลือกในสิ่งที่ดีที่สุด 

การมีสวนรวมในการออกความคิดเห็นเร่ืองความตองการบานของขาราชการนั้น

จะศึกษาความตองการโดยการสอบถามเพื่อนํามาเปนขอมูลใน 8การ8

การ8

ทํางาน และตองรับฟงความคิดที่

แตกตางกนัเพื่อนํามาหาขอขอสรุปรวมกัน และจึงนําขอสรุปรูปแบบบานที่ไดน้ันกลับมาสอบถาม

ขาราชการอีกคร้ัง  

ควบคุม8

การตัดสนิใจตองเด็ดขาดวาจะใหมา 13

การตัดสนิใจ  

มีสวนรวมมาก หรือ นอย 13 เพือ่กาํหนดควบคุม

การทํางาน8

13

ตัวอยางเชน การตัดสินใจใหมีสวนรวมนอยขอมูลจากการสัมภาษณที่สําคัญก็จะไม

เพียงพอกับการทํางาน หรือ ถามากเกินไปจะทําใหไมไดขอมูลที่มีความจําเปนกับการทํางาน 

8

เพื่อใหบรรลุตามความตองการ 

การมสีวนรวม8น้ันมีจุดประสงคเพื่อทําความเขาใจในเร่ืองที่แตกตางกันใหบรรลุ

สิ่งที่พวกเขาตองการรวมกัน ความตองการจะขึ้นอยูกับผูที่มีขอมูล และมีเงิน13 8นอกจากน้ียัง 8จะขึ้นอยู

กับผูเก็บขอมูล และทักษะ8ในการทํางาน8 การที่จะใหคนเขามามีสวนรวมในจํานวนมากอาจจะทําให

สูญเสียการควบคุมในการทํางาน 13

บทบาทของผูปฏิบัติงานวางแผน 

การวางแผนหรือการจัดกระบวนการการมสีวนรวมในการปฏบิติังาน น้ันตอง  

แตก็มีหลายสถานการณที่เมื่อทํางานรวมกันในจํานวนมากจะชวย

ใหบรรลุมากขึ้นซึ่งกลุมคนเหลาน้ีเปนตัวแทน การมีสวนรวมเพื่อใหบรรลุสิ่งที่พวกเขาตองการ 

และวัตถุประสงคของพวกเขา 
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ควบคุมสิ่งตาง ๆ ที่เกิดขึ้นระหวางการทํางาน ผูปฏิบัติงานตองคิดเกี่ยวกับวิธีการการเปนสวนหน่ึง

ของพวกเขาตลอดเวลาเพื่อใหพวกเขาไวใจและเชื่อใจจึงจะไดขอมูลที่เปนความจริง แตในบางสิ่งก็

เปนเร่ืองยากสําหรับผูปฏิบัติงานเชน การควบคุมในเร่ือง งบประมาณคาใชจาย ทรัพยากรที่มี 

ระยะเวลาและอื่น ๆ  

8ผูมีสวนไดสวนเสีย8 

การที่เขาไปสอบถาม8ขาราชการ8

ขาราชการบางคนมีลําดับความสนใจที่แตกตางกนัโดย 8

มักจะมีความซับซอนมากเพราะความตองการของ  

บางคนอาจ8ตองการที่จะมีสวนเกี่ยวของอยาง

ใกลชิด แตในบางคนมีความตองการมีสวน 8รวมนอยมาก 8ซึ่งการมีสวนรวมเปนสิ่งสําคัญอยางมาก

เพราะทุกคนมีสวนในสิ่งที่เกิดขึ้นและทุกคนไดรับผลกระทบจากการออก 8

8

ความคิด 

ความมุงมั่น8และใสใจในการทํางาน 

8ผูที่8

13

มีความมุงมัน่ในการทํางานใหบรรลุในสิ่งที่ตองการนั้นตองหามมองขามสิ่ง 

เลก็ ๆ นอย ๆ เพราะในบางที่อาจมีนาสนใจ และเมื่อไดสิ่งที่สนใจในการทํางานแลวความสนใจจะ

กลายเปนความมุงมั่นในการทํางานใหสําเร็จตอไป สวนผูที่คิดที่จะวางแผนกอนการทํางานจะไมได

ประโยชนในการวางแผนขางหนา 13เน่ืองจาก 13ความสนใจ13

13

ที่แตกตางกันทําใหบรรลุเปาหมายไม

เหมอืนกนั 

แนวความคดิ13 

8ผู8ที่มีความตองการศึกษา การมีสวนรวมในการออกความคิด 8 หน่ึงใน8

13

อุปสรรคที่ 

ใหญที่สุดในการทํา2คอื 2ผูศึกษาไมไดเปนผูคิดหรือคนหาขอมูลที่น่ีเพียงคนเดียว 8 ดังน้ันสิ่ง 8ที่จะชวย8

ใน8การทํางานใหงายขึ้น ทําโดยการประชุมระดมความคิด 13 และ13ความคิดที่ไดมาทําการเจรจาตอรอง

กับคนอ่ืน ๆ จนได8ผล8สรุปรวมกัน 13 การทําแบบนี้ถึงจะกลาวไดวาเปน13

13

การมสีวนรวมในการออก

ความคิดรวมกัน 

การเขาไปสอบถามความตองการ ของขาราชการนั้นตอง 13

สรุปการมีสวนรวม 

คํานึงถึงระดับการมีสวน

รวมในการออกความคิดเห็น เพราะ 13กลุมตัวแทนบางสวนจะไดรับผลกระทบจากสิ่งที่เกิดขึ้นการ

ออก8ความคิด การทํางานในคนจํานวนมากนั้นมักจะมีความ 8ตองการที่แตกตาง 13กนัดังน้ันตองหา

ความตองการแบบเดียวกันมาสรุปเปนกลุม และเปนเร่ืองหลัก ๆ และเมื่อไดขอสรุปนําขอสรุปที่ได

กลับไปสรุปใหกับขาราชการที่เราสอบถาม 13

13

อีกคร้ังหน่ึง 

แบบบานเพื่อประชาชน - กรมโยธาธิการและผังเมือง 

การมีสวนรวมของงานนี้อาจจะไมเปนการมีสวนรวมของทุกคน แตจะเลือกกลุม

ตัวแทนบางสวนในการทําการสัมภาษณเทานั้น 
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 (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ก) เน่ืองจากราคาบานโดยทั่วไปมีราคาที่แตกตางกัน

ไปตามทําเลพื้นที่การกอสรางทําใหการนําบานจัดสรรมาเปนราคาประเมินคากอสรางมิสามารถทํา

ไดเนื่องจากราคาที่ขายคิดพรอมทําเลที่ดิน และ คุณภาพของวัสดุที่มีคุณภาพแตกตางกันการคิดราคา

กลางจึงตองใชเกณฑมาตรฐานแบบเดียวกัน เชน วัสดุกอสรางประเภทเดียวกันเปนตน   

ทางกรมโยธาธิการและผังเมือง (ม.ป.ป. ก) ไดเอ้ือประโยชนใหกับผูที่มีความตองการแบบ

บานโดยไดจัดทําแบบบานฟรี เพื่อใหประชานชนสามารถนําแบบบานที่จัดทําขึ้นทั้งหมด 33 แบบ 

นําไปกอสรางบานของตนเองไดแบบมีลักษณะวัสดุกอสรางที่เปนมาตรฐานเดียวกนั และราคา

ใกลเคียงกัน มีบานเดียว 20 แบบ และตึกแถว 13 แบบ ดังน้ี 

 

ตารางที่ 2.1 : แบบบานเพื่อประชาชน – กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ลําดับ

ท่ี 

แบบบาน รายละเอียด พื้นท่ีใช

สอย/ตร.ม. 

ขนาดพื้นท่ีดิน/

ตารางวา 

งบประมาณ / 

บาท 

1 บานผูประสบภัย 1 ใตถุนโลง  

1 หองนอน 

36.00 30.00 276,000 

2 บานผูประสบภัย 2 สูง 2 ชั้น  

1 หองนอน 

43.50 20.00 294,000 

3 บานผูประสบภัย 3 แบบเรอืนแถว 10 

หองนอน 

322.00 

 

- 

 

1,784,000 

4 บานแบบประหยดั 1 ชั้นเดียว  

1 หองนอน 

30.00 25.00 265,000 

5 บานแบบประหยดั 2 ใตถุนสูง 

 1 หองนอน 

56.00 25.00 487,000 

6 บานแบบประหยดั 3 สูง 2 ชั้น  

2 หองนอน 

82.00 25.00 557,000 

7 บานครอบครวัไทย

เปนสุข 1 

ชั้นเดียว  

2 หองนอน 

77.00 50.00 579,000 

8 บานครอบครวัไทย

เปนสุข 2 

ชั้นเดียว  

3 หองนอน 

113.36 70.00 985,000 

9 บานครอบครวัไทย

เปนสุข 3 

สูง 2 ชั้น  

3 หองนอน 

125.90 50.00 1,083,000 

10 บานครอบครวัไทย สูง 2 ชั้น  179.35 75.00 1,578,000 
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เปนสุข 4 4 หองนอน  

11 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 5 

สูง 2 ชั้น  

4 หองนอน 

169.09 

 

85.00 

 

1,422,000 

 

(ตารางมีตอ) 

ตารางที่ 2.1 (ตอ) : แบบบานเพื่อประชาชน – กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ลําดับ

ท่ี 

แบบบาน รายละเอียด พื้นท่ีใช

สอย/ตร.ม. 

ขนาดพื้นท่ีดิน/

ตารางวา 

งบประมาณ / 

บาท 

12 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 6 

สูง 2 ชั้น  

4 หองนอน 

230.75 

 

100.00 

 

1,718,000 

 

13 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 7 

สูง 2 ชั้น  

4 หองนอน 

240.44 

 

90.00 

 

2,080,000 

 

14 

 

บานครอบครวัไทย

เปนสุข 8 

สูง 2 ชั้น 

 4 หองนอน 

382.95 

 

135.00 

 

         2,795,000     

 

15 

บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคกลาง 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 

 

338.37 

 

100.00 

 

2,257,000 

 

16 บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคใต 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 

 

243.30 

 

80.00 

 

1,633,000 

 

17 บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคอีสาน 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 242.00 

 

75.00 

 

1,746,000 

 

18 บานไทยอนุรักษไทย 

ภาคเหนือ 

สูง 2 ชั้น เรือนใหญ 

 

332.88 

 

100.00 

 

2,138,000 

 

     19 บานผูประสบภัย 1 

 

หองนํ้าภายนอก 

 

24/3 

 

- 

 

48,369 

 

20 

 

บาน ผูประสบภัย 2 หองนํ้าภายนอก 

 

32/3 

 

- 

 

49,703 

 

21 บานผูประสบภัย 3 

 

หองนํ้าภายใน 32 - 48,937 - 

22 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคกลาง 1 

สูง 2 ชั้น 

 4 หองแถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,423,000 

 

23 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคกลาง 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

810.40 

 

20.00 

 

5,362,000 
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24 ตึกแถวไทยอนุรกัษ

ไทย ภาคกลาง 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

5,942,000 

 

(ตารางมีตอ) 

 

ตารางที่ 2.1 (ตอ) : แบบบานเพื่อประชาชน – กรมโยธาธิการและผังเมือง 

ลําดับ

ท่ี 

แบบบาน รายละเอียด พื้นท่ีใช

สอย/ตร.ม. 

ขนาดพื้นท่ีดิน/

ตารางวา 

งบประมาณ/ 

บาท 

25 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคอิสาน 1 

สูง 2 ชั้น  

4 หองแถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,433,000 

 

26 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคอิสาน 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

810.40 

 

20.00 

 

5,491,000 

 

27 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคอิสาน 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

6,130,000 

 

28 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคใต 1 

สูง 2 ชั้น  

4 หองแถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,485,000 

 

29 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคใต 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

810.40 

 

20.00 

 

5,544,000 

 

30 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคใต 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

6,183,000 

 

31 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคเหนือ 1 

สูง 2 ชั้น 4 หอง

แถว 

605.60 

 

20.00 

 

4,444,000 

 

32 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคเหนือ 2 

สูง 3 ชั้น  

4 หองแถว 

780.40 

 

20.00 

 

5,466,000 

 

33 ตึกแถวไทยอนุรักษ

ไทย ภาคเหนือ 3 

สูง 4 ชั้น  

4 หองแถว 

1,015.20 

 

20.00 

 

6,125,000 

 

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง.  (ม.ป.ป. ก). แบบบานเพื่อประชาชน. สืบคนจาก 

http://www.dpt.go.th/download/PW/house_model/framehome.html 

 

จากแบบบานที่กลาวมาขางตนนี้ มี 4 แบบที่มีความเหมาะสมในเร่ืองราคาบาน ขนาดพื้นที่

บาน และมีความคลายกับโครงการพื้นที่ขางเคียงที่ไดไปศึกษาจึงขอเสนอแบบบานพรอมราคาบาน

เด่ียวทั้ง 3 แบบ และ ตึกแถว 1 แบบ ที่มีความเหมาะสมกับการศึกษาในคร้ังนี้ ดังนี้ 
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ตารางที่ 13

 

2.2 : แบบบานและราคาบาน 

แบบบาน ภายนอก 

รายละเอียด 

พื้นที่ 

ใชสอย/ ตร.ม. 

ขนาดพื้นที่ดิน/

ตารางวา 

ราคาบานพรอมที่ดิน/

บาท 

บานแบบ 

ประหยดั 3 

สูง 2 ชั้น 2 

หองนอน 

 

82.00 

 

25.00 

 

957,000 

บานครอบครัว

ไทยเปนสุข 3 

สูง 2 ชั้น 3 

หองนอน 

 

125.90 

 

50.00 

 

1,883,000 

บานครอบครัว

ไทยเปนสุข 6 

สูง 2 ชั้น 4 

หองนอน 

 

230.75 

 

100.00 

 

3,318,000 

17

17

ตึกแถวไทย

อนุรักษไทย 

ตึกแถวพกั

อาศัย 2 ชั้น 

สูง 2 ชั้น ภาค

กลาง 

151.4 20.00 1,425,750 

หมายเหตุ : ราคาคากอสรางเฉลี่ย ตร.ม./ 7,000 บาท  และ ที่ดินตร.ว. ละ 16,000 บาท 

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง.  (ม.ป.ป. ก). แบบบานเพื่อประชาชน. สืบคนจาก 

http://www.dpt.go.th/download/PW/house_model/framehome.html 

       

โดยทางกรมโยธาธิการและผังเมือง ไดจัดทําแบบบานฟรี ใหประชานชนไดเลือกใชตาม

ความพอใจของประชาชนเองแตมีการกําหนดวัสดุที่มีมาตรฐานในการกอสรางบานเชนดังตอไปนี้  

1) โครงสรางใชฐานรากแผ หรือตอกเสาเขม็ 

2) หลังคากระเบื้องโมเนีย หรือเทียบเทา 

3) กรอบบานอะลูมิเนียม   

4) กระจกใส หนา 5 ม.ม.      

5) จันทันเหล็ก  (เหลก็C) 100 x 50    

6) ฝาเพดานยิปซั่มบอรด (ฉาบเรียบ) ทาส ี
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7) โครงสรางคอนกรีตเสริมเหล็ก  

8) เชิงชายไมเน้ือแข็ง หรือเทียบเทา 

9) วงกบไมเน้ือแข็ง หรือเทียบเทา 

10) อกไกเหล็ก (เหลก็C) 150 x 50 

11) บันได ราวบนัได ไมเน้ือแข็ง 

จากการศึกษาโครงการพื้นที่โดยรอบกรณีศึกษาจะพบมาตรฐานในการกอสรางบานที่

แตกตางกัน ทําใหผูศึกษาตองใช มาตรฐานในการกอสรางบานของกรมโยธาธิการและผังเมือง 

(ม.ป.ป. ก) มาเปนราคากลางในการกอสรางบาน โดยราคาคากอสรางเฉลี่ย 7,000 บาท/ ตร.ม. 

ขั้นตอนและองคประกอบบาน (อาคารอยูอาศัย) ที่มาตรฐานตามกฎหมาย 

บาน (อาคารอยูอาศัย) ที่ดีตองคําถึงมาตรฐานการออกแบบอยางถูกตองตาม

กฎหมายตามกรมโยธาธิการและผังเมือง (ม.ป.ป. ข) ไดน้ันตองมีขั้นตอนองคประกอบหลายอยาง

ดังน้ี 

การขออนุญาต (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) ในขั้นตอนแรก ตองมีผูที่มี

ความรูทางสถาปนิกและวิศวกรทําการออกแบบ และ เขียนแบบ จากนั้นนําแบบที่ไดไปขออนุญาต

กับทางเทศบาลโดยมีเอกสารประกอบด้ังนี้ 

1) กรอกคําขออนุญาตกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือ ร้ือถอน

อาคาร 

2) แบบแปลนแผนผงั จํานวน 5 ชุด 

3) หนังสือรับรองวาเปนผูออกแบบ สถาปนิก และวิศวกรพรอมสาํเนา

ใบอนุญาต 

4) สําเนาโฉนดที่ดินที่จะกอสราง 

5) สําเนาบัตรประชาชน หรือทะเบียนบานเจาของ 

แตถาเปนกรณี นิติบุคคลใชหนังสือรับรองการจดทะเบียน จากน้ันนําเอกสาร

ทั้งหมดไปยื่นตอเทศบาลที่ดินน้ันต้ังอยูภายใน 45 วัน จะไดรับแจงวาไดรับอนุญาตหรือไม ถาไม

อนุญาตจะตองแกไขอะไรบาง เมื่อแกไขแลว จะไดรับอนุญาต และเสียคาธรรมเนียมตารางเมตรละ

ไมเกิน 4 บาท 

เมื่อไดรับการอนุญาตแลวน้ัน ขั้นตอนการปลูกสรางบาน 2 ชั้น โดยทั่วไปดังน้ีคือ  

ขั้นที่ 1 ตอกเข็มหลอฐานเพื่อทําราก ต้ังเสาชั้นลาง 

ขั้นที่ 2 หลอคานชั้นบน และ เสาสําหรับรับหลังคา 

ขั้นที่ 3 กออิฐผนัง ฉาบปูน ติดต้ังวงกบ ติดฝาเพดาน มุงหลังคา 
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ขั้นที่ 4 ปูวัสดุพื้น ติดต้ังประตู หนาตาง ติดต้ังระบบนํ้า 

ขั้นที่ 5 บุผนังกระเบื้อง ติดต้ังสุขภัณฑ เดินสายไฟทาสี เก็บรายละเอียด 

สวนที่เหลือใหเรียบรอย 

โดยทั่วไปของบานพื้นฐานจะประกอบไปดวย หองนอน หองพักผอน หองครัว 

หองนํ้า และหองอ่ืน ๆ ที่อาจจะมีเพิ่มเพื่อความสะดวกสบายเทานั้นก็คือ หองอาหาร หองรับแขก 

หองทํางาน เปนตน และ สิ่งที่ตองคํานึงก็คือมาตรฐาน ขนาดของหองสําหรับบานโดยปกติทั่วไป

ตองไม นอยกวา 8 ตร.ม.  (กฎ 55 ขอ 22) (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) 

  หองนํ้าหองสวม ความสูงของพื้นถึงเพดาน กฎหมาย กําหนดใหมีความสูง ไมนอย

กวา 2 เมตร (กฎ 55 ขอ 22 วรรคสุดทาย) (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) 

  ชานพัก ชานพักบันได หรือ พื้นที่โลงกอนที่จะขึ้นบันไดกําหนดใหมี ความกวาง  

x ยาว ไมนอยกวา ความกวาง ของบันได แตมีขอกําหนด เพิ่มเติมวา ถาบันได มีความกวางเกินกวา 

2 เมตร ชานพักน้ันอาจมีพื้นที่ขนาดแค 2 เมตรกเ็พยีงพอ (กฎ 55 ขอ 24) (กรมโยธาธิการและผัง

เมอืง, ม.ป.ป. ข) 

หองครัวในบาน (อาคารอยูอาศัย) ตองมีบริเวณ พื้นที่ผนังทําดวยวัสดุถาวรทนไฟ 

และในสวนฝา เพดานน้ันหากไมไดทาํดวยวัสดุถาวรทีเ่ปนวัสดุทนไฟตองบดุวยวัสดุทนไฟ  

(กฎ 55 ขอ 18) 

การสรางร้ัวหรือกําแพงขึ้นติดตอกันหรือหางกัน ระยะหางจากถนนสาธารณะ 

นอยกวาความสูงของร้ัว ใหกอสรางร้ัวสูงไดไมเกิน 3 เมตร เหนือระดับทางเทาหรือถนนสาธารณะ  

(กฎ 55 ขอ 47) เชน ถาสรางบานหางจากถนน1เมตรจะสามารถสรางร้ัวสูงไดความสูงไมเกิน 3 

เมตร (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข)  

ลักษณะของอาคาร 

วาดวยการกําหนดเงื่อนไขในการปฏิบัติตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร

พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร (ฉบับที ่4) พ.ศ. 2550 (กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ข) โดย

สรุปกฎหมายอาคารทั้ง 4 แบบดังน้ี 

1) ทาวนเฮาส (ตึกแถว)  

2) บานเด่ียว 

3) บานแฝด 

4) อาคารชุด (Condominium) 

1)  ทาวนเฮาส(ตึกแถว) 
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- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) แตละคหูาตองมีความกวางโดยวัดระยะต้ังฉาก

จากแนวศูนยกลางของเสาหรือผนังดานหน่ึงไปยังแนวศูนยกลางของเสาหรือผนังอีกดานหน่ึงไม

นอยกวา 3 เมตรมีความลึกของอาคารโดยวัดระยะต้ังฉากกับแนวผนังริมในดานหนาชั้นลางไมเกิน 

15 เมตร ทั้งน้ีตองมีพื้นที่ชั้นลางแตละคูหาไมนอยกวา 18 ตารางเมตร และตองมีประตูใหคนเขา

ออกไดทั้งดานหนาและดานหลงั 

  

- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) จะสรางตอเน่ืองกันไดไมเกิน 15 คหูา  

และมีความยาวของอาคารแถวหนึ่ง ๆ รวมกันไมเกิน 45 เมตร โดยวัดระหวางจุดศนูยกลางของเสา

หรือผนังแรกถึงจุดศูนยกลางของเสาหรือผนังสุดทาย ไมวาจะเปนเจาของเดียวกันและใชโครงสราง

เดียวกันหรือแยกกันก็ตาม  

- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) ตองมีที่วางดานหลังอาคารระหวางร้ัวหรือแนว

เขตที่ดินกับผนังริมนอกของอาคารกวางไมนอยกวา 1 เมตร เวนแตทาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่ไมมีร้ัว

ดานหลัง และใชที่วางดานหลังอาคารรวมกับทาวนเฮาส (ตึกแถว) อีกแถวหน่ึงใหมีที่วางดานหลัง

อาคารรวมกันไมนอยกวา 1 เมตร 

- ทาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่มีความสูงไมเกินสองชั้นหันหนาเขาหากัน

ตองมรีะยะหางระหวางแถวไมนอยกวา 2 เมตร แตถาทาวนเฮาส (ตึกแถว) ที่มีความสูงแถวใดแถว

หน่ึงเกนิกวาสองชัน้หันหนาเขาหากนัตองมรีะยะหางระหวางแถวไมนอยกวา 6 เมตร 

2) บานเด่ียว 

- บานเด่ียว (อาคาร) แตละหลงั ตองมีที่วางภายนอกอาคารไมนอยกวา 

10 ใน 100 สวนของพื้นที่ชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากที่สุดของอาคาร 

- บานเด่ียวตองมีที่วางดานหลังอาคารระหวางร้ัวหรือแนวเขตที่ดินกับ

ผนังริมนอกของอาคารกวางไมนอยกวา 1 เมตร 

- บานเด่ียวตองมรีะยะรนดานหนาอาคารระหวางแนวผนังริมนอกของ

อาคารกับร้ัว ถนน ทางเดินหรือแนวเขตทีด่นิ กวางไมนอยกวา 1 เมตร และมรีะยะรนดานขาง

ระหวางแนวผนังริมนอกของอาคารกบัแนวเขตทีด่นิไมนอยกวา  50 เซนติเมตร หากดานขางมีบาน

เด่ียวหลังอ่ืนอยูใกลกัน ผนังริมนอกของอาคารแตละบานตองหางกันไมนอยกวา 1 เมตร และพื้น

ดานขางระหวางบานเด่ียวสองบานตองเปนพื้นคอนกรีตดวย 

3) บานแฝด 
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- บานแฝดตองมีที่วางดานหลังระหวางแนวผนังริมนอกของอาคารกับ

ร้ัวหรือแนวเขตทีด่นิ กวางไมนอยกวา 1 เมตร และ มีที่วางดานขางระหวางแนวผนังริมนอกของ

อาคารกับร้ัวหรือแนวเขตที่ดิน กวางไมนอยกวา 50 เซนติเมตร 

- บานแฝด ที่มีความสูงไมเกินสองชั้น ตองติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงแบบมือ จํานวนคหูาหรือบานละไม

นอยกวา 1 เคร่ือง 

4) อาคารชุด (Condominium) 

- ในกรณีที่อาคารชุด (Condominium)ไมมีระบบบําบัดน้ําเสียรวม แตมี

ระบบบําบัดน้ําเสียจากอาคาร อาคารที่มีความสูงไมเกินหาชั้น และ มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นไมเกิน 

2,000 ตารางเมตรที่กอสรางใกลแหลงน้ําสาธารณะ เชน แมนํ้า คู คลอง ลําราง หรือลาํกระโดง ถา

แหลงนํ้าสาธารณะน้ันมีความกวางนอยกวา 10 เมตร ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ้า

สาธารณะน้ันไมนอยกวา 3 เมตร แตถาแหลงนํ้าสาธารณะน้ันมีความกวางต้ังแต 10 เมตรขึ้นไป 

ตองรนแนวอาคารใหหางจากเขตแหลงนํ้าสาธารณะน้ันไมนอยกวา  6 เมตรเวนแตอาคารนั้นมีระบบ

บําบัดนํ้าเสีย 

- ผนังริมนอกของอาคารชุด (Condominium) ที่มีหนาตาง ประตู ชอง

ระบายอากาศ หรือชองแสง หรือระเบียงตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินไมนอยกวา 50 เซนติเมตร 

แตถาผนังริมนอกของอาคารที่อยูหางจากแนวเขตที่ดินนอยกวาตามที่กําหนดหรืออยูชิดเขตที่ดิน  

จะตองกอสรางเปนผนังทึบ 

- อาคารชุด (Condominium) ที่มีความสูงต้ังแตสองชั้นขึ้นไปตองมี 

ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหมติดต้ังอยูภายในอาคารอยางนอย 1 เคร่ือง ทุกชั้น ระบบสญัญาณเตือน

เพลิงไหม อยางนอยตองประกอบดวย 

1) อุปกรณแจงเหตุที่มีระบบแจงเหตุอัตโนมัติและระบบ

แจงเหตุที่ใชมือเพื่อใหอุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมทํางาน 

2) อุปกรณสงสัญญาณเตือนเพลิงไหมที่สามารถสงเสียง

หรือสัญญาณใหคนที่อยูในอาคารไดยินหรือทราบอยางทั่วถึงเพื่อใหหนีไฟ 

- ทุกระยะไมเกิน 65 เมตร ของความยาวของถนนดานหนาของอาคาร

ชุด (Condominium) ตองจัดใหมีตูหัวฉีดนํ้าดับเพลิงที่ประกอบดวยหัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงพรอม

สายฉีดนํ้าดับเพลิงขนาดเสนผานศูนยกลาง 25 มิลลิเมตร (1 น้ิว) และหัวตอสายฉีดนํ้าดับเพลิงชนิด

หัวตอสวมเร็วขนาดเสนผานศนูยกลาง 65 มิลลิเมตร (2 1/2 น้ิว) พรอมทั้งฝาครอบและโซรอยติดไว

เมื่อใชสายฉีดนํ้าดับเพลิงยาวไมเกิน 30 เมตร 
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- หองนํ้าและหองสวมจะแยกจากกนัหรือรวมกนัอยูในหองเดียวกนัก็

ได แตตองมีลักษณะที่จะรักษาความสะอาดไดงาย และตองมีชองระบายอากาศไมนอยกวารอยละ

สิบของพื้นที่หองหรือมีพัดลมระบายอากาศไดเพียงพอ ระยะด่ิงระหวางพืน้หองถงึเพดานยอดฝา

หรือผนังตอนตํ่าสุดตองไมนอยกวา 1.80 เมตร 

- หองในอาคารชุด (Condominium) ทุกชนิดทุกประเภทตองมีประตู 

หนาตาง หรือชองระบายอากาศดานติดกับอากาศภายนอกเปนพื้นที่รวมกันไมนอยกวารอยละสิบ

ของพื้นที่ของหองน้ันทั้งน้ี ไมนับรวมพื้นที่ของประตู หนาตาง และชองระบายอากาศที่ติดตอกับ

หองอ่ืนหรือชองทางเดินภายในอาคาร 

 

เนื่องจาก ความหลายหลายความตองการทําให รูปแบบการกอสรางแตกตางกัน

ตามการใชงาน และวัตถุประสงคการกอสราง การกอสรางอาคารนั้นตองปฏิบัติตามขอกําหนดที่  

กฎหมายอาคารนั้นกําหนดขึ้น ซึ่งรูปที่ใชในการศึกษานี้มีทั้งหมด 4 แบบดังน้ี 1 ทาวนเฮาส 

(ตึกแถว) 2 บานเด่ียว 3 บานแฝด 4 อาคารชุด (Condominium) มีความแตกตางกันทั้งในเร่ือง 

ลักษณะอาคาร รูปแบบ และการใชงานทําให ขอกฎหมาย ที่กําหนดขึ้นในแตละรูปแบบอาคารมี

ความแตกตางกันไป และของกฎหมายจากกรมโยธาธิการและผังเมือง (ม.ป.ป. ข) ที่กลาวมาน้ีมีเพื่อ

วัตถุประสงคเพื่อความปลอดภัยของผูใชอาคาร และเพื่อนําขอมูลไปใชในการออกแบบเคร่ืองมือ

เก็บขอมูลกลุมขาราชการที่มามีสวนรวมไดอยางถูกตองตามขอกฎหมาย 

สรุปตัวแปรที่ไดจากการทบทวนวรรณกรรม 

การศึกษาลักษณะความตองการรูปแบบบานของขาราชการพื้นที่ลาดกระบัง- 

หลวงแพง กรุงเทพมหานคร ตามแนวคดิ และวรรณกรรมที่กลาวมาขางตน เปนการรวบรวมขอมูล

จากวรรณกรรมที่เกี่ยวของที่ไดเหลาน้ีมาทดสอบกลุมตัวแปรทั้ง 3 กลุม คือความสามารถในการจาย 

(Affordable) ความตองการ (Requirements) และประโยชนใชสอยที่ตองการ (Functions) ซึ่งแตกลุม

สามารถเชื่อมโยงสูตัวแปร ตัวชีวัด และสรุปเปนตารางไดดังน้ี 

 

ตารางที่ 2.3 : ตัวแปรที่ไดจากการทบทวนวรรณกรรม 
 

 
ตัวแปร ตัวชี้วัด 

ลาดกระบัง-หลวงแพง Land size (ท่ีดิน) 
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ความสามารถใน 

การจาย (Affordable) 

Cost  (คาใชจาย)8

Cost 

ท่ีดิน 

 (คาใชจาย)8

Budget

ตัวบาน 

 (งบประมาณ8

Loan (8

) 

เงินกู 8

ราคาตอ ตร.ว./ ราคาตอ ตร.ม. 

 ) 

เงินเดือน/ รายไดพิเศษ/ เงินเก็บ 

เงินเดือน/ รายไดพิเศษ/ ความม่ันคงใน

หนาท่ีการงาน 

ความตองการ 

(Requirements) 

Basic Need 

(ความตองการพื้นฐาน) 

ขนาดของบาน 

หองนอน หองนํ้า พื้นท่ีทานอาหาร พื้นท่ี

ทําอาหาร พื้นท่ีพักผอน อ่ืน ๆ 

จํานวนพื้นท่ี ตร.ม./ จํานวนหองนอน 

หองนํ้า หองกิจกรรมหองอ่ืน ๆ 

ประโยชนใชสอยท่ี

ตองการ (Functions) 

Activity (กิจวัตร) 

 

ชวงเวลา/ พื้นท่ี (หอง)/ รปูแบบ 

การใชงานในพื้นท่ี/ ใครคอืผูใช/ 

จํานวนผูใชพื้นท่ี 

 



บทที่ 3 

ระเบียบวิธีวิจัย 

 

การศึกษาวิจัยในคร้ังนี้เปนการศึกษาเพื่อตองการทราบวาขาราชการมี ความตองการ

(Requirements) และประโยชนใชสอยที่ตองการ (Functions) ของที่อยูอาศัยเปนอยางไร โดยการ

ออกแบบจะคํานึงถึงความความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการ และจึงนําผลที่ได

ไปเปนแนวทางในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing Program) ตอไป 

 

กรอบการวิจัย 

 การศึกษาวิจัยขาราชการนี้ศึกษาถึง Housing Program ของขาราชการ โดยศึกษารูปแบบ

การดําเนินชีวิต ปญหา ความตองการบานของขาราชการ  

ศึกษาบริเวณพื้นที่ศึกษาเขตลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร แบงการศึกษาเปน 3 เร่ืองคอื  

1) 8ความตองการ8ของผูใช16

2) 8

   

ความสามารถในการ8จาย16

3) 8

  

โดยใชวิธีการศึกษาสัมภาษณ มีขอบเขตวิจัยดังน้ี 

คาใชจาย 

1. 8ความตองการ8ของผูใช16 (Users’ Requirements) ศึกษาความตองการของ

ขาราชการวามีความตองการบานในรูปแบบไหน หรือ มี 8กจิกรรม8

2. 8

 อะไร (Activities) ที่ทําเปนประจํา 

หรือมีความตองการ Functions อะไรเปนพิเศษภายในสวนตางๆของบาน 

ความสามารถในการ8จาย (8Affordability) ศึกษา8งบประมาณ8 (Budget) ในการ

ซื้อบานเทาไหร และ 8ขาราชการวามี รายได (Income) เทาไหร และเมื่อรวมกัน เงินกู8

3. 8

  (Loan) แลวมี

ความสามารถในการจายเทาไหร เมื่อนําขอมูลเหลานี้มารวมกันจะไดความสามารถในการจายของ

กลุมขาราชการ  

คาใชจาย (8Cost) ศึกษาคาใชจายที่ดิน (Land Size) ราคาพื้นที่ ตอ ตร.ว 8โดย 8

ขนาดทีด่นิ (8Land Size) มีผลตอขนาดบาน (House Size) โดยคาํนวณพื้นที่ตัวบาน ตร.ม ตอ8

 

ราคาใน

การสรางบาน 
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ตัวแปร ตัวชี้วัด วิธีการ 

จากแนวคิดทฤษฎีที่เกี่ยวของ และการทบทวนวรรณกรรม นํามารวบรวมปรับเปลี่ยน เปน

วิธีการเก็บรวบรวมขอมูล ตัวแปร และตัวชี้วัดด้ังน้ี 

 

ตารางที่ 3.2 : ตัวแปร ตัวชี้วัด วิธีการ 

 

ปจจัย ประเด็น วิธีการ 

ลาดกระบัง-หลวงแพง Land size (ที่ดิน) สาํรวจ/ วรรณกรรม 

Cost  (คาใชจาย) ราคาตอ ตร.ว ที่ดิน สาํรวจ/ วรรณกรรม 

Cost  (คาใชจาย) ราคาตอ ตร.ม ตัวบาน สาํรวจ/ วรรณกรรม 

Budget (งบประมาณ8 เงนิเดือน/ รายไดพิเศษ/ เงนิเกบ็ ) สัมภาษณ 

Loan (8เงินกู8

 

 ) เงนิเดือน/ รายไดพิเศษ/  

ความมั่นคงในหนาที่การงาน 

วรรณกรรม 

 

Basic need 

(ความตองการพื้นฐาน) 

 

หองนอน หองนํ้า พื้นที่ทานอาหาร

พื้นที่ทําอาหาร พื้นที่พักผอน อ่ืน ๆ 

ชวงเวลา/ พื้นที่ (หอง)/ รูปแบบ 

สงัเกต/ สัมภาษณ 

 

วรรณกรรม 

Activity (กจิวัตร) 

 

การใชงานในพืน้ที่/ ใครคือผูใช/ 

จํานวนผูใชพื้นที่ 

 

สัมภาษณ 

 

 

ขนาดของบาน จํานวนพื้นที่ตร.ม/ จํานวน 

หองนอน หองนํ้า หองกิจกรรมหอง

อ่ืน ๆ 

สัมภาษณ 

 

 

ขั้นตอนการทําวิจัย  

แบงเปน 2 ขั้นตอนหลักคือ ขั้นตอนที่ 1 คนควาหาขอมูลจากเอกสาร วรรณกรรม สาํรวจ 

ขั้นตอนที่ 2 เก็บขอมูลสํารวจศึกษา 
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ขั้นตอนที่ 1 คนควาหาขอมูลจากเอกสาร วรรณกรรม สาํรวจ 

1. คนควาหาขอมูลที่เกี่ยวกับขาราชการ  

- ศึกษาวากลุมคนที่รับราชการคือใคร สามารถเปนราชการไดอยางไร รวมถึง

สิ้นสุดอาชีพรับราชการอยางไร 

- สวัสดิการ สิทธิพิเศษ ที่ไดรับ 

- เงนิเดือน รายไดพิเศษ  

- วรรณกรรมที่เกี่ยวกับขาราชการ 

- กฎหมายขอบังคับเกี่ยวกับขาราชการ 

2. คนควาหาขอมูล สํารวจที่เกี่ยวกับที่อยูอาศัย (ที่ดิน บาน) 

- เอกสารขออนุญาต 

- เอกสารผังเมือง 

- รูปแบบบาน 

- กฎหมายขอบังคับ 

3. สถาบันการเงิน 

- วงเงินกู ระยะเวลาในการขอกู 

- อัดตราดอกเบีย้พเิศษ 1.00% ตอป 

- 15

(ณ วันที่ 29-1-55 อัดตราดอกเบีย้ 7.25) 

คุณสมบัติของผูกู4

1

เปนขาราชการ 

(ธนาคารอาคารสงเคราะห,1

ในขั้นตอนแรกน้ีเปนการเก็บขอมูลจากเอกสาร วรรณกรรม สํารวจศึกษา 

 ม.ป.ป.) 

ซึ่งการคนควาหาขอมูลจากจากเอกสาร นั้นเปนการหาขอมูลที่เกี่ยวกับ ขาราชการวา ผูที่

เปนขาราชการมีคุณลักษณะ มีสวัสดิการ หรือสิทธิพิเศษอยางไร รวมไปถึง รายไดที่ไดรับตอเดือน 

โดยสิ่งเหลาน้ีทําให ผูศึกษาวิจัยทราบขอบเขตการทํางาน และกําหนดจะประสงคการทํางานได 

วรรณกรรม เปนแหลงขอมูลชั้นดีที่ชวยในการทํางานต้ังแตกอนเร่ิมศึกษาไปถึงขั้นตอน

สุดทาย โดยวรรณกรรมสามารถชวยเร่ืองวิธีคิด การทํางาน การออกแบบแบบสอบถาม รวมไปถึง

การเก็บขอมูล ซึ่งการมีที่ขอมูลดี ๆ เหลานี้ การทํางานสามารถทําไดงายมากขึ้นและลดขอผิดพลาด

ในการทํางาน 

การสํารวจศึกษา ขอมูลบางสิ่งบางอยางไมไดมีเพียงในเอกสารเทานั้น ดังนั้นการสาํรวจ

ศึกษาโดยการลงพื้นที่เก็บขอมูลดวนตนเองทําใหทราบขอมูลที่แทจริง ปญหาและอุปสรรคตาง ๆ 

และขอมูลที่ไดเปนขอมูลที่เปนปจจุบัน 
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จากการคนควาหาขอมูล โดยการใชหลากหลายวิธีที่กลาวมาขางตนเหลาน้ี ทําใหไดขอมูล

ทีม่าชวยในการดําเนินงานวิจัยน้ีไดดียิ่งขึ้น ซึ่งการคนควาหาขอมูลเพียงเทาน้ียังไมเพียงพอตอการ

ศึกษาวิจัย ดังนั้นขั้นตอไปของการเก็บขอมูลคือ การสํารวจความตองการของขาราชการ โดยวิธี

ดังตอไปน้ี  

ขั้นตอนที่ 2 เก็บขอมูลสํารวจศึกษา   

ตอนที่ 1 ในขั้นตอนน้ีจะทําการสํารวจศึกษาเก็บขอมูลเบื้องตนโดยการสัมภาษณ

อยางเจาะลึก 2ประเภทครอบครัว คอื 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยาย เก็บขอมูลโดยการเขาไป

สอบถามเจาะลึกกลุมตัวอยางที่กลาวมาขางตน ประเภทละ 1 ตัวอยาง โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุม

ใหญ ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

ตอนที่ 2 สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังแรกนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ ทั้ง 2 

ลักษณะครอบครัวมาสรุปเพื่อหาความตองการเบื้องตน และปญหาตาง ๆ นําขอมูลที่ไดจากการ

สัมภาษณ มาหาขอผิดพลาด และปรับปรุงคําถาม โดยการเตรียมขอมูลตางเพิ่มเติม เพื่อไป 

สัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวนครัวเรือนที่มากขึ้น 

 (คาใชจาย) 

ตอนที่  3 เก็บขอมูลสํารวจศึกษาในขั้นตอนที่สองสัมภาษณแบบเจาะลึกจํานวน 

7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัวคือ 1 ครอบครัวเด่ียว 2 ครอบครัวขยาย เก็บขอมูลโดยการเขา

ไปสอบถามเจาะลึกกลุมตัวอยางในจํานวนที่มากขึ้นคือ 7 ครัวเรือน โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุม 

ใหญ ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

ตอนที่  4 สรุปขอมูลแบบสัมภาษณ คร้ังที่สองนําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณ  

 (คาใชจาย) 

ทั้ง 2 ลักษณะครอบครัวมา สรุปความตองการ และปรับปรุงแกไข เพื่อสรางแบบสอบถามในการ

สํารวจเชิงปริมาณ นําขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณมาสรุปเปนเร่ือง ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

 

 (คาใชจาย) 



41 

และจะเพิ่มหรือลด แกไขในประเด็นที่ยังไมชัดเจน เพื่อไปใชสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ  

โดยการ 

1)   นําขอมูลที่ไดมาสรุปเปนกลุม ๆ เพื่อนําขอมูลไปทําแบบสอบถาม 

2)   หาขอผิดพลาดแบบสอบถาม และปรับปรุงแกไข 

ตอนที่  5 เก็บขอมูลสํารวจแบบสอบถามเชิงปริมาณ ขาราชการจํานวน 139 คน 

บริเวณพื้นที่หลวงแพง-ลาดกระบัง กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ขางเคียง เก็บขอมูลโดยการเขาไป

แจกแบบสอบถาม ขาราชการจํานวน 139 คน โดยจะสอบถามขอมูล 3 กลุมใหญ ๆ คือ 

1) Users’ Requirements (8ความตองการ8ของผูใช16

2) Afford Ability

)   

 (ความสามารถในการ8

3) Cost 

จาย)   

ตอนที่  6 สรุปขอมูลแบบสอบถามเชิงปริมาณขาราชการจํานวน 139 คน 

 (คาใชจาย) 

นําขอมูลที่ไดมามาสรุปเปน Housing Program ของขาราชการ โดยสามารถสรุปไดเปน 2 เร่ือง คือ 

1) Users’ requirements (8ความตองการ8ของขาราชการ16

- Activities 

)   

กจิกรรม8

- Functions 

 

2) Affordability (ความสามารถในการ8

การศึกษาวิจัยโดยใชวิธีการเชิงคุณภาพรวมกับเชิงปริมาณน้ี ในขั้นแรกเปน

การเก็บขอมูลเชิงคุณภาพโดยการเก็บขอมูลจํานวนนอยกอน เพื่อนําขอมูลที่ไดมาตรวจสอบหา

ขอผิดพลาด และจึงเก็บจํานวนมากขึ้น จากน้ันจึงใชวิธีการเก็บขอมูลเชิงปริมาณ และนําขอมูลที่

ไดมาสรุปผล 

จายของขาราชการ)   

ตอนที่ 7 นําขอมูลที่ไดจากการสรุป เพื่อมาเตรียมสรางเคร่ืองมือ สรุปความ

ตองการจากผลการวิเคราะหขอมูลทั้งเชิงปริมาณ และเชิงคุณภาพ และนําขอมูลทั้งสองแบบมาหา

ในเร่ืองรูปแบบบาน ขนาดของพื้นที่บาน พื้นที่ใชสอย  

ตอนที่ 8 ทําเคร่ืองมือเก็บขอมูลตามขอมูลที่ไดมาในขั้นตอนที่ 7 โดยการกาํหนด

ขนาดพื้นที่บาน พื้นที่ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆ โดยตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดย

พื้นที่1ชองเทากับ 50 เซนติเมตรแทนขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

ตอนที่ 9  เก็บขอมูล นําเคร่ืองมือที่ไดมาใหขาราชการมามีสวนรวมในการ

ออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชการเอง 
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ตอนที่ 10 สรุปขอมูล นําขอมูลที่ไดจากการมีสวนรวมในการออกแบบมามาสรุป

เปนแนวทางในการทํา Housing Program ของขาราชการ  

 

การเลือกกลุมตัวอยาง 

การศึกษาวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค ที่จะศึกษา ความตองการ (Requirements) และประโยชนใช

สอยที่ตองการ (Functions) โดยใหขาราชการมามีสวนรวมในการพัฒนาที่อยูอาศัย และยังคํานึงถึง

ความความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการ โดยกลุมที่ทําการศึกษาคือ ขาราชการที่

อยูพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ใกลเคียงซึ่งเปนพื้นที่ที่กําหนดไว

เปนกรณีศึกษาโดยเลือกกลุมตัวอยางดังน้ี 

- เลือกตัวแทนของแตละลักษณะประชากรมาทําการสัมภาษณโดยเลือกจากการ

สุมตามสะดวก 

- ทําการแจกแบบสอบถามจํานวน 200 ชุด ไดรับกลับ 139 ชุด คิดเปน 40% 

ของประชากรขาราชการในพื้นที่ท้ังหมด 347 คน 

 

การเก็บขอมูล และวิเคราะหขอมูล 

ขอมูลแบงออกเปน 3 วิธีการ คือ  

1. ขอมูลจากการสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึก 

2. ขอมูลจากการสํารวจเชิงปริมาณ 

3. ขอมูลจากการสัมภาษณโดยการมีสวนรวม 

1. วิธีการสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึก 

 ในขั้นตอนแรกของการเขาไปเก็บสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึก ตองขอหนังสือจากทาง

มหาวิทยาลัยกรุงเทพ เพื่อขอความรวมมือทางสํานักงานเขต ในการเขาไปเก็บขอมูลกลุมตัวอยาง 2

ลักษณะครอบครัว หลังจากไดขอมูลทั้ง 2 แลวจึงนําขอมูลที่ไดมาดูวามีประเด็นอะไรที่ขาดหายไป 

และอะไรที่ควรจะหาขอมูลเพิ่มเติม เพื่อมาเตรียมตัวเก็บขอมูลอีก จํานวน 7 ตัวอยาง ซึ่งภายใน 7 

ตัวอยางน้ีมี 2 ครอบครัวที่เคยเก็บขอมูลแลวอยูดวย เหตุผลที่ที่ตองกลับไปถาม2กลุมแรกน้ัน 

เนื่องจากในคร้ังแรกที่เขาไปสอบถามความตองการของขาราชการทั้ง 2 ขาราชการมีความตองการที่

ไมมีขอบเขตความตองการที่แนนอน ทั้งในเร่ืองการกูธนาคาร ขนาดทีด่นิ ราคาบาน และความ

ตองการ ด้ังน้ันหลังจากที่ไดทราบขอมูลเหลานี้จึงไดหา ขอมูลทางการเงิน ราคาที่ดิน ราคาการ

กอสรางโดยประมาณเพื่อเปนแนวทางในการกําหนดความตองการ และจึงนําขอมูลที่ไดจากการ 

สัมภาษณ โดยวิธจีดบนัทกึ และบันทึกเสียงมา สรุปเปนเร่ือง ๆ ตามวัตถุประสงคการวิจัย คอื  
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1) รูปแบบที่อยูอาศัย  

2) ความตองการ  

3) ความสามารถในการจาย และนํามาสรุปทําเปนแบบสอบถามเชิงปริมาณ

เพื่อสํารวจกลุมคนที่ใหญขึ้น 

1.1 การวิเคราะหขอมูลสัมภาษณสอบถามแบบเจาะลึกประกอบดวยคําถามด้ังนี้  

   1.1.1 รูปแบบที่อยูอาศัย 

- ลักษณะครอบครัว     

- จํานวนสมาชิกในครอบครัว  

- ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 

   1.1.2 ความตองการ 

- มีความตองการซื้อบานใหมหรือไม  

- ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 

- ทานตองการบานแบบใดขนาดเทาไหร  

- บานที่ทานตองการมีจํานวนผูอาศัยกี่คน 

- ทานมีความตองการประกอบอาชีพที่บานหรือไม 

- ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง 

และประโยชนใชสอยพิเศษ 

   1.1.3 ความสารถในการจาย 

- รายจาย      

- รายไดประจํา และ พิเศษ 

- ระดับราชการ     

- ทําอาชีพเสริมหรือไม  

- สถานภาพ 

2. ขอมูลจากการสํารวจเชิงปริมาณ 

ในขั้นตอนที่สองการเขาไปเก็บขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ ตองขอหนังสือจากทาง

มหาวิทยาลัยกรุงเทพ เพื่อขอความรวมมือจากทางสถานที่ราชการหลายแหงเพื่อใหครบตามจํานวน

ที่ตองการคือ 200 คน ซึ่งแบบสอบถามแบงไดเปน 3 ตอน โดยมรีายละเอียดดังน้ี 

ตอนที่ 1 ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม เชน อายุ ตําแหนงงาน รายได ลักษณะ

ครอบครัว 
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ตอนที่ 2 ขอมูลการเลือกรูปแบบบานของผูตอบแบบสอบถาม เชน ลักษณะบาน รูปแบบ

บาน  

ตอนที่ 3 ขอมูลความตองการพื้นภายในบาน เชน จํานวนหองนอน จํานวนหองนํ้า พื้นที่ใน

บานที่ตองการ พื้นที่นอกบานที่ตองการ 

 ในการวิเคราะหขอมูลเชิงปริมาณผูวิจัยไดรวบรวมขอมูลแลวประมวลผลขอมูลโดยการใช

โปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติวิเคราะหผลโดยวิธีการตอไปน้ี 

1) ตรวจสอบความสมบูรณของแบบสอบถามที่ไดเก็บกลับมาทั้งหมด และลง

ขอมูลตัวเลข ประจําชุด ตัวเลขประจําขอ  

2) นําขอมูลที่ไดในแตละชุดมาลงในโปรแกรมสําเร็จรูปทางสถิติวิเคราะหผล 

3) คํานวณหาคารอยละ (Percentage) สําหรับแบบสอบถาม 

4) สรุปผลคารอยละ (Percentage)  

3. ขอมูลจากการสัมภาษณโดยการมีสวนรวม 

การศึกษาในขั้นตอนนี้เปนการศึกษาความตองการของขาราชการ ในเร่ืองที่อยูอาศัย โดย

การนําผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิง

ปริมาณที่ไดเก็บขอมูลมาสรุปความตองการในเร่ือง รูปแบบบาน ขนาดบาน พื้นที่ใชสอยที่ตองการ

ความสามารถในการจาย และอ่ืน ๆ โดยนําขอมูลที่ไดเหลานี้กลับมาใหขาราชการมามีสวนรวมใน

การออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชการเอง 

วิธีสัมภาษณโดยใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบโดยการกาํหนดขนาดพืน้ที่

บาน พื้นที่ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆ โดยตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดยพื้นที่1ชอง

เทากับ 50 เซนติเมตร แทนขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน และไปเก็บขอมูลโดยนําเคร่ืองมือที่ไดมา

ใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบ โดยในขณะออกแบบผูวิจัยจะชวยขาราชการหาขนาด

พื้นที่ท่ีขาราชการตองการโดยการใชสายวัดตลับเมตรมาชวยในการหาพื้นที่ และจึงนําขอมูลที่ไดมา

มาสรุปเปนแนวทางในการทํา Housing Program ของขาราชการ  
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ภาพที่ 3.5 ขนาดพืน้ที่ใชสอยภายในบาน 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



บทที่ 4  

ขอมูลที่ดิน และขอมูลขาราชการ 

 

1. ขอมูลที่ดินเพื่อหาราคาที่ดิน 

เนื่องจากราคาประเมินที่ดินจากสํานักงานที่ดิน ไมใชราคาซื้อขายจริง เปนเพียงราคาที่ใช

ในทางทํานิติกรรมเทานั้น ซึ่งราคาซื้อขายที่ดินจริงอาจจะสูงหรือตํ่ากวาราคาประเมิน ทําใหตองลง

สํารวจพื้นที่บริเวณโดยรอบกรณีศึกษาเพื่อหาราคาซื้อขายที่ดินที่รวมคา 2พัฒนาสาธารณูปโภค 2

โดยในขั้นตอนแรก หาขอมูลโครงการบานจัดสรรโดยรอบพื้นที่  

แลว  

1.1 วิเคราะหพื้นที่ 

นพดล รักสนิท (2551) กลาวไววา “การตัดสินใจเลือกซื้อบานเด่ียวของผูตอบแบบสอบถาม

สวนใหญใหขอมลูวากอนจะตัดสินใจ ผูซื้อจะหาขอมูลโครงการบาน 3-4 โครงการกอนตัดสนิใจ 

ดังน้ันการลงพื้นที่เก็บขอมูลศึกษาพื้นที่โดยรอบสถานที่ต้ังกรณีศึกษาน้ีเพื่อศึกษาราคาที่ดินโดยรอบ ณ 

ปจจุบันราคา ตร.ว ละเทาไหร ขอดีขอเสียของโครงการทําเลที่ต้ังโครงการ โดยผูศึกษาไดทําการลง

พื้นที่โดยรอบ 5 กโิลเมตร” ตามที่ การเปลี่ยนที่อยูอาศัยของมนุษยบางกลุมคนจะเลือกที่อยูอาศัยใหมใน

บริเวณพื้นที่5 กิโลเมตรจากที่เดิมเนื่องจากตองการใกลที่ทํางาน,ตลาด,วัด,ที่เดิมที่เคยอาศัยอยู ซึ่ง

โดยรอบพื้นที่สถานที่ต้ังกรณีศึกษาในคร้ังน้ีมีหมูบานที่กําลังดําเนินการขายอยู ณ ขณะน้ี 4 โครงการ 

คือ (Community Organizations Development Institute, 2011) 
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ภาพที่ 4.1 : วิเคราะหขอมูลที่ดิน 

  1. Garden Lagoona   2. Bali Beach (by Ananda) 

 3. สิริธร สุวรรณภูมิ                  4. บานพฤกษา 

 

 
ทาอากาศยานสุวรรณภูมิ                                สถานท่ีตั้งกรณีศึกษา  

ที่มา : Google. (ม.ป.ป.).  แผนที่พื้นที่ลาดกระบัง.  สืบคนจาก 

https://maps.google.co.th/maps?hl=th&tab=wl 
 

ตารางที่ 4.1 : แบบบาน และราคาบานทั้งหมดโดยรอบพื้นที่กรณีศึกษา  

หมายเหตุ : ระดับ A-D แบงตามราคาบานและที่ดิน โครงการแตละโครงการมีการเร่ิมกอสราง 

ในระยะเวลาไมแตกตางกัน 

ชื่อโครงการ     ระดับ              ราคา     เน้ือที่(ตร.ว.)(ตร.ม) 

1. Garden Lagoona            A 3,790,000-6,290,000 100-223ตร.ว.,160-285ตร.ม. 

2. สิริธร สุวรรณภูมิ        A 5,000,000-10,000,000      101-172ตร.ว.,190-318 ตร.ม . 

3. Bali Beach (by Ananda)      B-C 1,145,000-3,465,000 18-43 ตร.ว.,100-140 ตร.ม. 

4. บานพฤกษา        D 819,000 – 1,158,300  18-30.80 ตร.ว. 
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1. Garden Lagoona     มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทัง้หมดจํานวน 202 หลัง เขาอยูแลว 171 หลงั 

1) บานเด่ียว Cordia ขนาด 100-163 ตร.ว.   3,790,000-3,900,000 

2) บานเด่ียว Magnolia ขนาด 116-150 ตร.ว.  3,390,000-3,900,000 

3) บานเด่ียว Freesia  ขนาด 130-150 ตร.ว. 4,790,000 

4) บานเด่ียว Lily ขนาด 105-230 ตร.ว. 5,290,000-6,290,000 

 

ภาพที่ 4.2 : แบบบาน Garden Lagoona    

(ภาพมีตอ) 

 

 

 

 

1 บานเด่ียว 

Cordia  

ขนาด 100-163 ตร.ว. 

 

2 บานเด่ียว  

Mongolia  

ขนาด 116-150 ตร.ว. 
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ภาพที่ 4.2 (ตอ): แบบบาน Garden Lagoona 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : Garden Lagoona. (ม.ป.ป.). ออนนุช – สุวรรณภูมิ. สืบคนจาก www.lekegarden.com\ 

 

3 บานเด่ียว  

Freesia   

ขนาด 130-150 ตร.ว. 

 

 

 

 

 

4 บานเด่ียว  

Lily  

ขนาด 105-230 ตร.ว. 

 

 

 

พื้นที่โครงการ 
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โครงการ Garden Lagoona มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทัง้หมดจํานวน 202 หลัง เขาอยูแลว 171 

หลงัหรือคดิเปน 84 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ ราคาบานมีราคาไมแพง วัสดุในการกอสรางมีคุณภาพ ถนนหลัก

กวาง 12 เมตร บานทุกหลักติดนํ้ากวาง 8 เมตรขึ้นไปทุกหลัก ระบบไฟฟา ลงใตดินทั้งโครงการ มีระบบ

รักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมงทั้งแบบกลองวงจรปดและผูดูแลมีสถานที่ออกกําลังสระวายนํ้า   

โครงการมีลักษณะดอยคือ โครงการอยูในถนนซอย และลกึแตละบานไมมีร้ัวบานระหวางกัน 

2. สิริธร สุวรรณภูมิ   มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทั้งหมดจํานวน 41 หลังเขาอยูแลว 12 หลงั  

1) บานเด่ียว     A  ขนาด 101.7-172     ตร.ว.  7,000,000-10,000,000 

2) บานเด่ียว           B  ขนาด 102.40-110.5 ตร.ว. 7,028,977-8,759,000 

3) บานเด่ียว C  ขนาด 101.7-172     ตร.ว.  6,600,546-6,934,114 

4) บานเด่ียว D  ขนาด 101.7-172     ตร.ว.  5,000,000-5,557,223 

 

ภาพที่ 4.3 : แบบบาน สิริธร สุวรรณภูมิ  

 1 บานเด่ียว   

A  

ขนาด 101.7-172 ตร.ว.  

 

 

 

 

(ภาพมีตอ) 

 2 บานเด่ียว    

B   

ขนาด 102.40-110.5 ตร.ว. 

บานเด่ียวAและB แตกตางกนั 

ในเร่ืองพื้นที่ใชสอยภายใน 
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ภาพที่ 4.3 (ตอ) : แบบบาน สิริธร สุวรรณภูมิ  

 

3 บานเด่ียว  

C  

ขนาด 101.7-172 ตร.ว. 

 

 

 

4 บานเด่ียว  

D   

ขนาด 101.7-172  ตร.ว. 

ที่มา : สิริธร สุวรรณภูมิ. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก www.sireethrn.con 

 

สิริธร สุวรรณภูมิ   มีบานเด่ียวทั้งหมด 4 แบบ ทั้งหมดจํานวน41 หลังเขาอยูแลว 12 หลงั  

หรือคดิเปน 29 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ โครงการติดถนนหลัก วัสดุในการกอสรางมีคุณภาพดีมาก ถนน

หลักภายในโครงการกวาง 12 เมตร บานทุกหลักสามารถดูภาพภาพกลองจรปดทั้งโครงการ ทุกหลัก

ระบบไฟฟา ลงใตดิน ทั้งโครงการ มีระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งแบบ กลองวงจร

ปด และผูดูแล มีสถานที่ออกกําลังมีสระวายนํ้า  

โครงการมีลักษณะดอยคือ เร่ืองของราคา บานมีราคาแพง ที่สุดในโครงการขางเคียง 
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 3. Bali Beach (by Ananda) มีบานเด่ียวทั้งหมด 2 แบบ และ ตึกแถว 2 แบบ 

ทัง้หมดจํานวน1700หลัง เขาอยูแลว 504 หลัง  

1) ตึกแถว Barong ขนาด 18,20 ตร.ว.  1,145,000-1,275,000 

2) ตึกแถว Kuta  ขนาด 18,20,30 ตร.ว.   1,575,000-2,375,000 

3) บานเด่ียว Dewa Dayu ขนาด 35 ตร.ว.   2,565,000 

4) บานเด่ียว Aneka Arini ขนาด 43 ตร.ว.    3,465,000 

 

ภาพที่ 4.4 : แบบบาน Bali Beach (by Ananda) 

 

 

1 ตึกแถว  

Barong 

ขนาด 18,20 ตร.ว.  

 

 

 

2 ตึกแถว   

Kuta  

ขนาด 18,20,30 ตร.ว. 

(ภาพมีตอ) 
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ภาพที่ 4.4 (ตอ) : แบบบาน Bali Beach (by Ananda) 

 

 

3 บานเด่ียว  

Dewa Dayu  

ขนาด 35 ตร.ว. 

 

 

 

4 บานเด่ียว  

Aneka Arini  

ขนาด 43 ตร.ว. 

ที่มา : Bali Beach (by ananda). (ม.ป.ป.). สืบคนจาก www.ananda.co.th 

 

Bali Beach (by Ananda) มีบานเด่ียวทั้งหมด 2 แบบ และ ตึกแถว 2 แบบ ทั้งหมดจํานวน 1700

หลัง เขาอยูแลว 504 หลงัหรือคดิเปน 29 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ โครงการติดถนนหลัก ราคาตึกแถวมีราคาไมสูงมาก วัสดุในการ

กอสรางมีคุณภาพ ถนนหลักกวาง 10 เมตร มีระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 ชั่วโมง ทั้งแบบ กลอง

วงจรปด และผูดูแล มีสถานที่ออกกําลังขนาดใหญ มีสระวายนํ้า   

โครงการมีลักษณะดอยคือ ราคาบานแพง ตารางวา บานมีขนาดจํากัด รูปแบบบานที่ใหเลือก

นอย 
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4. บานพฤกษาตึกแถวแบบเดียว ทัง้หมดจํานวน 985 หลัง เขาอยูแลว 933 หลงั 

ภาพที่ 4.5 : แบบบาน พฤกษา 

ที่มา : บานพฤกษา. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก www.ps.co.th 

1) ตึกแถว  มาตรฐาน  

ขนาด 18 ตร.ว. 819,000 

2) ตึกแถว  บานมุม   

ขนาด 23.90 ตร.ว. 1,039,000 

3) ตึกแถว  บานมุม   

ขนาด 30.80 ตร.ว. 1,158,300 

บานพฤกษา มตึีกแถวแบบเดียว 

(จํานวนพื้นที่แตกตางกัน)  

 

 บานพฤกษาตึกแถวแบบเดียว ทัง้หมดจํานวน 985 หลัง เขาอยูแลว 933 หลังหรือคิด

เปน 94 เปอรเซ็นต   

โครงการมีลักษณะเดนคือ มีระบบรักษาความปลอดภัย ราคาบานถูกเมื่อเทียบกับโครงการ

โดยรอบ  

โครงการมีลักษณะดอยคือ วัสดุในการกอสรางมีคุณภาพธรรมดา  ถนนทางเขาโครงการยังเปน

ถนนลูกรัง ถนนภายในโครงการกวางเพียง 8 เมตร ไมมีสถานที่ออกกําลัง รูปแบบบานมีตึกแถวแบบ

เดียว 

หมายเหตุ 

- ราคาที่ดินขึ้นอยูกับตําแหนงของบาน เชน บานติดมุมถนน ติดถนนหลักโครงการ หลัง

สุดทาย ราคา ตร.ว. ที่ดินจะสูงกวาบานตําแหนงปกติ 

- ราคาที่ดินเกินของแตละหมูบานที่กลาวมาราคา   16,000 -32,000 บาท/ ตร.ว. 

- ราคาความแตกตางของที่ดินเกิน ราคา 16,000 - 32,000 บาท/ ตร.ว. อยูที่ 

1) ระบบรักษาความปลอดภัยมาตรฐาน  

2) สายไฟฟาลงใตดิน    
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3) ระบบการบริหารงานโครงการที่ดี 

4) ถนนโครงการมีมาตรฐานกวาง 8 เมตรขึ้นไป 

5) สโมสรหมูบานขนาดใหญ 

6) อ่ืน ๆ 

การศึกษาพื้นที่โดยรอบสถานที่ต้ังกรณีศึกษาน้ี พบหมูบานที่กําลังดําเนินการขายอยู ณ ขณะน้ี 

4 โครงการ คือ 1) Garden Lagoona   2) Bali Beach (by Ananda) 3) สิริธร สุวรรณภูมิ   4) บานพฤกษา 

ทั้ง 4 โครงการนี้มี 3โครงการที่เนนในเร่ือง คุณภาพวัสดุกอสราง สิ่งอํานวยความสะดวกภายใน

โครงการระบบรักษาความปลอดภัย การจัดการพื้นที่โครงการมีคุณภาพ และอ่ืน ๆ จากสิ่งที่กลาวมา

ขางตนเหลาน้ีสงผลตอ ราคาที่ดิน และราคาบานที่สูงขึ้น ทําราคาขายบานพรอมที่ดินมีราคาสูงตาม

คุณภาพของโครงการน้ัน ๆ แต มี 1 โครงการที่มีความแตกตางกันออกไปคือ บานพฤกษา โครงการน้ี

ไมเนนสิ่งตาง ๆ ที่กลาวมาขางตน แตเนนในเร่ืองราคาที่ถูก เพื่อเปนจุดขายของโครงการ 

จากการศึกษาพื้นที่คร้ังน้ีจะเห็นไดวา ราคา ปรับปรุงพื้นที่ดินที่ใชสรางโครงการบาน น้ันมี

ความแตกตางกันไปตามคุณภาพของโครงการ ดังน้ันที่ดินบริเวณสถานที่ต้ังกรณีศึกษาน้ี  จะศึกษา

รูปแบบบานพักอาศัยพรอมที่ดินขั้นตํ่าที่ขาราชการจายไหวที่ราคาที่ดินเปลาตารางวาละ 16,000 บาท

เน่ืองจากตนทุนที่ดินดังตอไปน้ี 

1) ภาษีธุรกิจ      

2) คาถมดิน     

3) คาปรับปรุงพื้นที่    

4) คาเดินสายไฟเขาโครงการ 

5) ราคาตนทุนที่ดินเปลา 

6) คาใชจายขออนุญาตจัดสรร  

7) คาเดินระบบน้ําประปา  

8) ถนนเขาโครงการ และอ่ืน ๆ 

จากตนทุนดังกลาวเปนราคากลางจากกรมโยธาธิการและผังเมืองซึ่งเพียงพอในการเร่ิมกอสราง

โครงการบานได โดยมีองคประกอบครบตามที่โครงการบานควรจะม ี  

(กรมโยธาธิการและผังเมือง, ม.ป.ป. ก) 
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1.2 ขอมูลที่ดินราคาประเมิน 

 พื้นที่ศึกษาในการวิจัยคร้ังน้ีคือพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร 

เน่ืองจากผูวิจัยเห็นวาพื้นที่บริเวณลาดกระบัง-หลวงแพง กรุงเทพมหานคร ทําเลอยูใกลสถานที่สําคัญ

หลายแหง และเดินทางสะดวก เชน สนามบินสุวรรณภูมิ มอเตอรเวย สถานบันเทคโนโลยีพระจอมเกลา

เจาคุณทหาร ลาดกระบัง และรพ.จุฬารัตน สํานักงานเขต และมีสถานที่ราชการอ่ืน ๆ อีกจํานวนมาก จึง

มีความสนใจที่จะใชพื้นที่แหงนี้เปนกรณีศึกษาทําโครงการบานขาราชการ 

ขอมูลพื้นที่  ลาดกระบัง-หลวงแพง 

ที่ต้ัง   ถ. เลียบคลองพระองคเจาไชยานุชิต ต.คลองหลวงแพง อ. เมอืง จ.ฉะเชิงเทรา 

พื้นที่โครงการ 223 ไร 1งาน 41ตารางวา  

 

ภาพที่ 4.6 : ราคาประเมินที่ดินจากกรมธนารักษ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : กรมธนารักษ.  (ม.ป.ป). ราคาประเมินที่ดิน. สืบคนจาก http://landprice.treasury.go.th/ 
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ราคาที่1 ตร.ว.  ราคา    925  บาท     

ราคาที่1ไร ราคา  370,000  บาท 

ราคาดังกลาวน้ีคือราคาประเมินที่ดินจาก สํานักงานที่ดินจังหวัด ณ วันที่  15 มกราคม 2555 

ราคาประเมินที่ดินจากสํานักงานที่ดินจังหวัด ไมใชราคาซื้อขายจริง เปนเพียงราคาที่ใชในทาง

ทํานิติกรรมเทานั้น เชน เพื่อเอาไวใชเปนราคากลางในการคิดภาษีซื้อขายโอนกรรมสิทธิ์ ที่ดิน ราคา

กลางในการใหอนุมัติเงินกูธนาคาร แตราคาซื้อขายจริงสูงกวาราคาประเมินทําใหตองลงสํารวจพื้น

บริเวณโดยรอบดังที่กลาวมาขางตนเพื่อหาราคาซื้อขายที่ดินจริง โดยมีพื้นที่ กรณีศึกษาอยูที่ตําแหนงน้ี

ของแผนที่ 
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ภาพที่ 4.7 : ตําแหนงของพื้นที่กรณีศึกษา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา: กรมธนารักษ.  (ม.ป.ป.). ราคาประเมินที่ดิน. สืบคนจาก http://landprice.treasury.go.th/ 

สถานที่ตั้งกรณีศึกษา 
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2. ขอมูลขาราชการ 

2.1 สวัสดิการ6ของขาราชการ 6(0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

เนื่องจากขาราชการมีรายไดที่ไมสูงมากนักเมื่อเทียบกับพนักงานเอกชนทั่วไป แตสิ่งที่

ขาราชการนั้นมีสูงกวาพนักงานเอกชนคือ ความมั่นคงในหนาที่การงาน ดังนั้น คณะรัฐมนตรีมีมติ  

, ม.ป.ป.) 

ใหจัดต้ังกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการขึ้นมา เพื่อชวยขาราชการที่มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยเปน

ของตนเอง สามารถซื้อที่อยูอาศัยไดในอัดตรา ดอกเบี้ยตํ่า เพื่อชวยแบงเบาถาระ ใหกับขาราชการโดยมา

รายละเอียดดังน้ี 

ระบบบําเหน็จบํานาญในประเทศไทย เร่ิมขึ้นต้ังแตรัชสมัยของพระบาทสมเด็จพระ

จุลจอมเกลาเจาอยูหัว (รัชกาลที่ 5) โดยพระองคทรงมีพระราชดําริวา “ราชการบานเมืองมีมากขึ้นกวา

แตกอน แมจะเพิ่มเงินเดือนใหมากขึ้นก็ตาม แต ขาราชการมีหนาที่ตองรับราชการเต็มเวลา ไมใครไดมี

โอกาสที่จะสะสมทรัพยไวเลี้ยงตนเองเมื่อยามแกชราหรือ ทุพพลภาพ” ดวยเหตุน้ี จึงไดทรงพระกรุณา

โปรดเกลาฯ ใหมีการจายเบี้ยบํานาญขึ้น และในระยะเวลาตอมาคณะรัฐมนตรีมีมติใหกระทรวงการคลัง

จัดต้ังกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ ( กบข. ) โดย6ขาราชการ6ผูที่เปนสมาชิกจะไดรับสวัสดิการตาง 

ๆ เชน สวัสดิการ6ของขาราชการโครงการบาน ธอส. (6ธนาคารอาคารสงเคราะห 6) 6กองทุนบําเหน็จ

บํานาญขาราชการ6 เพื่อที่อยูอาศัยขาราชการ คร้ังที่ 7 โดยมรีายละเอียดดังน้ี 6 (0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

6

, 

ม.ป.ป.) 

คุณสมบัติของผูกู6

6

   

คุณสมบัติของผู6ที่มีความตอง6การกู1ตองเปนขาราชการที่ยังรับราชการอยู และเปน

สมาชิก กบข. เทาน้ัน1

วงเงินกู  

  

ผูกูสามารถกูไดสูงสุด โดยวงเงินไมเกิน 65 เทา ของเงนิเดือน และเงินผอนชําระคิด

เปนอัตราคงที่ตามสัญญากู โดยเงินในการจายคางวดไมเกินรอยละ 80 ของเงนิเดือน 

รายละเอียดระยะเวลาการขอสินเชื่อ 

         ระยะเวลาขอกู ไม เกนิ 30 ป และอายุผูขอกู (ผูมีคุณสมบัติตามโครงการของ กบข.) 0(

ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

 

, ม.ป.ป.) รวมกับจํานวนปที่ขอกู ตองไมเกิน 75 ป  หรือจนเกษียณอายุราชการ 

แลวแตระยะเวลาใดยาวกวา  
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ดอกเบีย้ 

ดอกเบี้ยในปที่ 1 – ปที่ 2 

             เดือนที่ 1 – 6   = 0.00% ** ตอป 

             เดือนที่ 7 – 24 = 2.00% ตอป 

ปที่ 3 จนถงึตลอดจนครบอายสุญัญา 1.00% ตอป0

สิทธิพิเศษ 

 

   ลูกคาจะไดรับสิทธิอัตราดอกเบี้ยเงินกูพิเศษปแรก เดือนที่ 1 ถึง เดือนที่ 6 ในอัตรา

ดอกเบีย้ 0.00% ตอปทันที และหากลูกคามีประวัติการผอนชําระเงินงวดทุกเดือนสม่ําเสมอดีตามสัญญา

กูเงนิ ธนาคารจะใหสิทธิพิเศษอัตราดอกเบี้ยเงินกู 0.00% เพิ่มอีก 1 เดือน ทั้งน้ี การใหสิทธิพิเศษดังกลาว

เปนไปตามเงื่อนไขที่ธนาคารกําหนดและลูกคาตองมี คุณสมบัติอ่ืน ๆ ตามที่ธนาคารกําหนดดวย 

1) ผูกูที่พนสภาพการเปนขาราชการในกรณีปกติทั่วไป เชน ลาออก ใหออก ไลออก 

เปนตน ยังคงสิทธิพิเศษอัตราดอกเบี้ยเงินกูตามโครงการตอไปไดจนถึงอายุ 60 ป 

2) ผูกูท่ีพนจากราชการตามนโยบาย/มาตรการของรัฐบาล ยังคงสิทธิอัตราดอกเบี้ย

เงินกูตามโครงการ ตอไปไดจนถึงอายุ 60 ป 

3) ผูกูที่พนจากราชการเน่ืองจากเกษียณอายุราชการหรือเกษียณอายุกอนกําหนด 

ยังคงสิทธิอัตราดอกเบี้ย เงินกูตามโครงการตอไป โดยมีเงื่อนไขเปนไปตามที่ธนาคารกําหนด 

หลักฐานการขอกูเงิน    

1) หนังสือรับรองเงินเดือนจากตนสังกัด (ตามแบบฟอรมของธนาคาร)  

2) สลปิเงนิเดือนหรือใบแจงรายการเงนิเดือนจากหนวยงาน และหลกัฐานแสดง

ฐานะทางการเงินอ่ืน ๆ 

3) สําเนาบัตรประจําตัวขาราชการ หรือบัตรประจําตัวประชาชน  

4) สําเนาทะเบียนบานทุกหนา  

5) สําเนาทะเบียนสมรส/ หยา/ มรณะบัตร แลวแตกรณี  

6) สาํเนาโฉนดทีด่นิ หรือ น.ส.3ก. หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อช.2) ทกุหนา  

7) กรณีซื้อที่ดินพรอมอาคาร ซื้อหองชุด ซื้อที่ดินพรอมปลูกสรางอาคาร ใหแสดง

สําเนาหนังสือสัญญาจะซื้อจะขาย หรือสัญญามัดจํา  

8) กรณีปลูกสราง/ ตอเติม/ ขยาย/ ซอมแซมอาคาร ใหแสดงสาํเนาใบอนุญาต

กอสรางอาคาร/ คําขออนุญาต/ แบบกอสรางอาคาร/ สวน ขยาย/ ตอเติมอาคาร/ ซอมแซมอาคาร  
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9) กรณีไถถอนจํานอง ใหแสดงสําเนาสัญญากู สญัญาจํานอง Statement/ ใบเสร็จการ

ผอนชําระยอนหลัง 12 เดือน และหลักฐานแสดงการเปนเจาของกรรมสิทธิ์บานพรอมที่ดินที่นํามาเปน

หลกั ประกัน ไดแก สําเนาหนังสือสัญญาขายที่ดิน (ฉบับสํานักงานที่ดิน) หรือใบแจงเลขหมายประจํา

บาน หรือใบอนุญาตกอสรางอาคาร  

10) กรณีชําระหน้ีเกี่ยวกับที่อยูอาศัย ใหแสดงหลักฐานการเปนเจาของกรรมสิทธิ์บาน

พรอมที่ดินที่นํามาเปนหลัก ประกัน ไดแก สําเนาหนังสือสัญญาขายที่ดิน (ฉบับสํานักงานที่ดิน) หรือ

ใบแจงเลขหมายประจําบาน หรือใบอนุญาตกอสรางอาคาร  

11) กรณีซื้ออุปกรณหรือสิ่งอํานวยความสะดวกเกี่ยว เน่ืองเพื่อประโยชนในการอยู

อาศัย ใหแสดงใบเสร็จรับเงิน หลักฐานแสดงการซื้อหรือรายการอุปกรณฯ ที่ประสงคจะซื้อพรอมราคา

โดยประมาณ  

จากขอมูลที่กลาวมาขางตนเปนขอมูลที่เกี่ยวกับกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ มี

หนาที่เพื่อชวยขาราชการที่มีความตองการซื้อที่อยูอาศัยเปนของตนเอง สามารถซื้อที่อยูอาศัยไดในอัด

ตรา ดอกเบี้ยตํ่า โดยมีหลักเกณฑดังที่กลาวมาขาตน ซึ่งผูที่จะไดรับสิทธิพิเศษน้ีจะตองเปนขาราชการ

เทาน้ัน   

ขอมูลจากโครงการบาน 0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0-0กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 0 

เพื่อที่อยูอาศัยขาราชการ คร้ังที่ 7 เร่ิมโครงการวันที่ 14 กุมภาพันธ 2554 จนถงึวันที่0 

ติดตอไดที่ 0

30 มีนาคม 2555 

  ธนาคาร อาคารสงเคราะห สํานักงานใหญ (สํานักพระราม 9 อาคาร 1 ชั้น 1) หรือสํานักงาน

สาขากรุงเทพมหานครและปริมณฑล หรือสํานักงานสาขาภูมิภาคทุกแหง (ธนาคารอาคารสงเคราะห 0, 

ม.ป.ป.) จากหลักเกณฑตามที่ 0ธนาคารอาคารสงเคราะห 0

ตัวอยางเชน บานเด่ียว 50 ตร.ว. ราคา 2,000,000 บาท 

 ไดกาํหนดไว ดังน้ันจะแสดงการคดิคาํนวณ

เพิ่มเติมเพื่อใหเห็นภาพรวมของการคิดคํานวณ ระยะเวลาการผอนชําระ จํานวนเงินผอนชําระ ไดชัดเจน

มากยิ่งขึ้นดังน้ี 

นาย ก อาชีพขาราชการ อายุ 45 ป มีรายได 30,000 ตอเดือน 

    นาย ก สามารถขอกูไดไมเกินวงเงิน 1,950,000 บาท  

    นาย ก สามารถขอระยะเวลาในการผอนชําระไดไมเกิน 30 ป  

(ผอนหมดอายุ 75 ป) 

  โดยที่อัตราดอกเบี้ยเงินกูอยูที่ 1.00% ตลอดระยะเวลาในการผอนชําระ 
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สรุป นาย ก ตองมีเงนิ 50,000 บาท ในการวางดาวบาน และนาย ก สามารถเลือก

ระยะเวลาในการผอนชําระ ซึ่งระยะเวลามีผลตอจํานวนเงินที่ตองจายเชน 

   ระยะเวลาในการกู 15 ป อัตราผอนตอเดือน 11,670.64 บาท 

   ระยะเวลาในการกู 20 ป อัตราผอนตอเดือน 8,967.94 บาท 

   ระยะเวลาในการกูสูงสุด 30 ป อัตราผอนตอเดือน 6,271.97 บาท 

 

2.2 พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2551 

2.2.1 กลุมที่ขาราชการที่สามารถรับ3สิทธิพิเศษ0กองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ 0ได 

และเปนกลุมที่ผูวิจัยมีความสนใจเก็บของมูล มีลักษณะดังน้ี (

3

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพล

เรือน พ.ศ. 2551, ม.ป.ป.) 

กลุม3ขาราชการพลเรือนที่กลาวตอจากนี้ 3คือกลุมคนที่3รัฐเปนผูจาย 6เบี้ยบํานาญ และ 3 

ไดรับ3สวัสดิการ จากหนวยงาน สวัสดิการกองทุนบําเหน็จบํานาญขาราชการ (กบข.)3

พระบาทสมเด็จพระปรมินทรรมหาภูมิพลอดุลยเดช มีพระบรมราชโองการโปรด 

 โดยมีกฎขอบังคับ

ดังน้ี 

เกลาฯ ใหประกาศวาการสมควรปรับปรุงกฎหมายวาดวยระเบียบขาราชการพลเรือน พระราชบัญญัติน้ี

มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิ และ เสรีภาพ ของบุคคลของรัฐธรรมนูญแหงราช 

อาณาจักรไทย บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย โดย3พระราชบัญญัติ

ระเบียบขาราชการพลเรือนมีมาแลวทั้งหมด 5 3

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2535

ฉบับ โดย 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน  พ.ศ. 2537(ฉบับที ่2) 

 (ฉบับที่ 1) 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2538(ฉบับที ่๓) 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือน  พ.ศ. 2544(ฉบับที ่๔) 

พระราชบัญญัติระเบียบขาราชการพลเรือนพ .ศ. 2551 (ฉบับลาสุด3

“ขาราชการพลเรือน” ความหมายในพระราชบัญญัติน้ี  

) 

ขาราชการพลเรือน หมายความวา บุคคลซึ่งไดรับบรรจุและแตงต้ังตามพระราชบัญญัติ

น้ีใหรับราชการโดยไดรับเงินเดือนจากเงินงบประมาณในกระทรวง กรมฝายพลเรือน ขาราชการพล

เรือนม ี2 ประเภท คือ 
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1) ขาราชการพลเรอืนสามญั ไดแก ขาราชการพลเรือนซึ่งรับราชการโดยไดรับ

บรรจุแตงตั้ง ตามที่บัญญัติไว 

2) ขาราชการพลเรือนในพระองค ไดแก ขาราชการพลเรือนซึ่งรับราชการโดย

ไดรับบรรจุแตงตั้งใหดํารงตําแหนงในพระองคพระมหากษัตริยตามที่กําหนดในพระราชกฤษฎีกา 

ขาราชการพลเรือนการพนจากตําแหนงตามวาระ และ พนจากตําแหนงเมื่อ 

- ตาย 

- ลาออก 

- มีอายุครบ 60 สิบปบริบูรณ 

- ตองคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก แมจะมีการรอการลงโทษ เวนแต

เปนการรอการลงโทษในความผิดอันไดกระทําโดยประมาท ความผิดลหุโทษ หรือความผดิฐานหมิน่

ประมาท 

- ไมสามารถปฏิบัติงานไดเต็มเวลาอยางสม่ําเสมอ 

2.2.2 ขาราชการพลเรือน   

ระดับขั้นของขาราชการนั้นในขณะนี้มีทั้งหมด 11 ขั้น เมื่อเปรียบเทียบกับเมื่อสมัย 

แรกเร่ิมระบบขาราชการนั้นมีความแตกตางกันเพียงเล็กนอย แตในเร่ืองกฎขอบังคับตาง ๆ มีการ

ปรับเปลีย่นมากแลวจํานวน 5 คร้ัง ซึ่งรายละเอียดตาง ๆ กอนที่จะมีการจัดระบบการบริหารราชการ 

และ ระบบขาราชการในประเทศไทย ไดกําหนดใหขาราชการมีบรรดาศักด์ิ มีลักษณะเปนเปนชั้นยศ 

(Rank) โดยแบงออกเปน 9 ชั้น ซึ่งนํามาเปรียบเทียบกับขาราชการในปจจุบันไดดังนี้  

ระดับ C 1 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “นาย” 

ระดับ C 2 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “พัน” หรือ “หมื่น” 

ระดับ C 3-4 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “ขุน” (เปนขาราชการสัญญาบัตร) 

ระดับ C 5-6 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “หลวง” 

ระดับ C 7-8 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “พระ” 

ระดับ C 9-10 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “พระยา” 

ระดับ C 11 เทียบไดกับบรรดาศักด์ิชั้น “เจาพระยา” 

สวนบรรดาศกัด์ิ “สมเด็จเจาพระยา” นั้นเปนตําแหนงพิเศษ เพราะพระราชทานพิเศษ

เฉพาะตัวจํานวนไมมาก จึงเปนกรณีพิเศษ 
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เมื่อวันที่ 1 เมษายน พ.ศ. 2472 พระบาทสมเด็จพระปกเกลาเจาอยูหัว ไดทรงวาง

ระเบียบขาราชการเปนคร้ังแรกขึ้น และ ไดถือวันดังกลาวเปนวันขาราชการพลเรือน 

การแบงระดับขาราชการนั้นแบงได 11 ระดับ หรือ เรียกวา ระบบ ซี ระบบน้ีเร่ิมใชใน

ป พ.ศ. 2518 และ มีการปรับปรุงพระราชบัญญัติในเวลาตอมาจนขณะน้ีใช พระราชบัญญัติระเบียบ

ขาราชการพลเรือน พ.ศ. 2551

2.2.3 อัตราเงินเดือนขาราชการ 

 แทน  

ขาราชการพลเรือน ที่ไดรับการบรรจุแตงต้ังจะไดรับเงินเดือนจากงบประมาณแผนดิน

ในอัตราที่ กําหนดไว ตามคุณวุฒิที่บรรจุแตงต้ัง เร่ิมต้ังแต 1 ตุลาคม พ.ศ. 2553 

- ปริญญาเอก บรรจุแตงต้ังในประเภทวิชาการ ระดับปฏิบัติการ  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 16,200 - 17,820 บาท 

- ปริญญาโท บรรจุแตงต้ังในประเภทวิชาการ ระดับปฏิบัติการ  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 12,000 - 13,200 บาท 

- ปริญญาตรี บรรจุแตงต้ังในประเภทวิชาการ ระดับปฏิบัติการ  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 8,700 - 9,570 บาท (ปริญญาตรี 5 ป อัตราเงินเดือน 9,460 - 

10,410 บาท) 

- ประกาศนียบัตรวิชาชีพชั้นสูง บรรจุแตงต้ังในประเภททั่วไป ระดับปฏิบัติงาน  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 7,300 - 8,030 บาท 

- อนุปริญญา บรรจุแตงต้ังในประเภททั่วไป ระดับปฏิบัติงาน  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 7,620 - 8,390 บาท 

- ประกาศนียบัตรวิชาชีพ บรรจุแตงต้ังในประเภททั่วไป ระดับปฏิบัติงาน  

อัตราเงนิเดือนระหวาง 6,100 - 6,710 บาท 

อัตราเงินเดือนที่กลาวมาขางตนน้ัน ยังไมไดรวม เงินพิเศษที่แตละบุคคลน้ันได เชน 

-คาตําแหนงงาน    -ประเมินการทํางาน 

-ประเมินผลงาน    -ประเมินทักษะ 

-ประเมินพฤติกรรมการปฏิบัติ  -มาทํางานไมลา ไมขาด ไมสาย 

-อายุงาน และอ่ืน ๆ 
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ตารางที่ 4.2 : ตารางบัญชีเงินเดือนขาราชการ 

 

(ตารางมีตอ) 

ข้ัน  ท1  ท 2 ท 3 ท 4 ท 5 ท 6 ท 7 ท 8 ท 9 ท 10 ท 11 ท 11 บ 

24               42,170         

23.5               41,480         

23               40,790         

22.5               40,100         

22               39,410         

21.5               38,720         

21               38,030         

20.5               37,340         

20     13,150 16,160 19,740 24,440 29,810 36,650 44,930       

19.5     12,940 15,900 19,430 24,050 29,340 36,070 44,240       

19     12,730 15,610 19,120 23,660 28,870 35,490 43,550 53,130     

18.5     12,520 15,380 18,810 23,270 28,400 34,910 42,860 52,310     

18     12,310 15,120 18,500 22,880 27,930 34,330 42,170 51,490     

17.5     12,100 14,800 18,190 22,490 27,460 33,750 41,480 50,670     

17     11,890 14,600 17,880 22,100 26,990 33,170 40,790 49,850     

16.5     11,680 14,340 17,570 21,740 26,520 32,590 40,100 49,030     

16     11,470 14,080 17,360 21,320 26,050 32,010 39,410 48,210 57,190   

15.5     11,260 13,820 16,950 20,930 25,580 31,430 38,720 47,390 56,240   

15 7,260   11,050 13,560 16,640 20,540 25,110 30,850 38,030 46,570 55,290   

14.5 7,120   10,840 13,300 16,330 20,150 24,640 30,270 37,340 45,750 54,340   

14 6,980 8,690 10,630 13,050 16,020 19,770 24,170 29,690 36,660 44,940 53,390   

13.5 6,840 8,520 10,420 12,800 15,720 19,390 23,710 29,130 35,960 44,110 52,440   

13 6,710 8,360 10,220 12,560 15,420 19,020 23,260 28,580 35,270 43,290 51,500   

12.5 6,580 8,200 10,020 12,320 15,130 18,650 22,830 28,040 34,610 42,470 50,540   

12 6,450 8,040 9,830 12,090 14,840 18,290 22,390 27,510 33,950 41,660 49,600   

11.5 6,320 7,880 9,640 11,860 14,560 17,930 21,970 27,000 33,310 40,880 48,660   

11 6,200 7,730 9,450 11,640 14,280 17,580 21,550 26,480 32,680 40,110 47,720   

10.5 6,080 7,580 9,270 11,410 14,000 17,230 21,130 25,970 32,050 39,330 46,780   

10 5,960 7,430 9,090 11,190 13,730 16,890 20,720 25,460 31,420 38,560 45,850 59,090 

9.5 5,840 7,280 8,910 10,970 13,460 16,500 20,320 24,970 30,810 37,820 44,910 58,140 

9 5,730 7,140 8,740 10,760 13,200 16,240 19,920 24,480 30,210 37,080 43,980 57,190 

8.5 5,020 7,000 8,570 10,540 12,940 15,920 19,530 24,000 29,600 36,340 43,050 56,240 

8 5,510 6,860 8,400 10,330 12,680 15,600 19,140 23,520 29,000 35,600 42,120 55,290 

7.5 5,400 6,720 8,230 10,110 12,420 15,280 18,750 23,040 28,390 34,860 41,190 54,340 

7 5,300 6,590 8,060 9,900 12,160 14,960 18,360 22,560 27,790 34,120 40,270 53,390 

6.5 5,200 6,440 7,890 9,680 11,900 14,640 17,970 22,080 27,180 33,380 39,350 52,440 

6 5,100 6,300 7,720 9,470 11,650 14,320 17,590 21,600 26,580 32,640 38,430 51,500 

5.5 5,000 6,160 7,550 9,250 11,380 14,010 17,190 21,120 25,980 31,900 37,520 50,540 

5 4,900 6,020 7,380 9,040 11,120 13,680 16,800 20,640 25,370 31,160 36,610 49,600 
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ตารางที่ 4.2 (ตอ) : ตารางบัญชีเงินเดือนขาราชการ 

 

ที่มา : กรมบัญชีกลาง. (ม.ป.ป.). คาตอบแทนขาราชการ. สืบคนจาก 

http://saraban-law.cgd.go.th/easinetimage/inetdoc?id=show_ CGD.A.7729_5_BCS_1_pdf/ 

 

2.2.4 หลักเกณฑการเลื่อนเงินเดือนขาราชการ 

  การทํางานของขาราชการแตละลําดับขั้น(ตําแหนงงาน)มีการปรับขึ้นเงินเดือนที่

แตกตางกนั จากสาเหตุที่แตกตางกับคือ ระดับการศึกษา ประวัติการทํางาน อายุการทํางาน พัฒนาการ

ในการปฏิบัติงาน และอ่ืน ๆ  จากสาเหตุดังกลาวน้ีทําใหขาราชการที่มี ลําดับขั้น(ตําแหนงงาน)เดียวกัน 

มีเงินเดือนที่แตกตางกัน และการปรับขึ้นเงินเดือนเงิน เงินตอบแทนขาราชการ นั้นมีมาตรฐานคือแบบ

ประเมิน ตามคูมือการเลื่อนเงินเดือนขาราชการ โดยการใหขาราชการไดรับคาตอบแทนพิเศษ  

มีหลักเกณฑ และขั้นตอนสรุปไดดังตอไปน้ี 

- การเลื่อนเงินเดือนมีการปรับเลื่อนปละ 2 คร้ัง  

โดยคร้ังที่ 1 ปรับเลื่อนขึ้นในวันที่ 1 เมษายน ของปน้ัน ๆ 

 คร้ังที่ 2 ปรับเลื่อนขึ้นในวันที่ 1 ตุลาคม ของปถัดไป 

- การปรับเลื่อนเงินเดือนราชการในแตละคนแตละคร้ังใหเลื่อนไดไมเกิน

รอยละ 6 ของเงินเดือนที่ไดรับ และเงินที่ไดรับตองไมเกินเงินเดือนสูงสุดตามที่กฎหมายราชการกําหนด

ไว 

- การปรับขึ้นเงินเดือน การทํางานของขาราชการในชวงเวลาคร่ึงปที่ผาน

มาตองไมลา และ มาสายเกินจํานวนคร้ังที่หนวยงานกําหนด 

- ขาราชการที่ไดรับการพิจารณาเลื่อนเงินเดือนในแตละครับตองมีผลของ

การประเมินการทํางานไมตํ่ากวา ระดับ พอใช (รอยละ 60 ของคะแนนประเมินการทํางานราชการ 

4.5 4,800 5,880 7,210 8,820 10,860 13,360 16,410 20,160 24,770 30,420 35,710 48,660 

4 4,700 5,740 7,040 8,610 10,600 13,040 16,020 19,680 24,170 29,690 34,820 47,720 

3.5 4,600 5,600 6,870 8,410 10,340 12,720 15,630 19,200 23,570 28,960 33,940 46,780 

3 4,500 5,400 6,700 8,190 10,080 12,400 15,240 18,720 22,880 28,230 33,070 45,850 

2.5 4,400 5,320 6,530 7,980 9,820 12,080 14,850 18,240 22,390 27,510 32,210 44,910 

2 4,300 5,180 6,360 7,780 9,560 11,760 14,460 17,760 21,800 26,790 31,360 43,980 

1.5 4,200 5,040 6,190 7,580 9,300 11,440 14,070 17,280 21,220 26,080 30520 43,050 

1 4,100 4,900 6,020 7,380 9,040 11,120 13,680 16,800 20,640 25,370 29690 42,120 

ข้ัน อันดับ ท.1 อันดับ ท.2 อันดับ ท.3 อันดับ ท.4 อันดับ ท.5 อันดับ ท.6 อันดับ ท.7 อันดับ ท.8 อันดับ ท.9 อันดับ ท.10 อันดับ ท.11 อันดับ ท.11 บ 
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- ขาราชการทั้งบรรจุใหมและบรรจุอยูนานแลว การเลื่อนเงินเดือนไดน้ัน

ตองทาํงานในตําแหนงน้ันๆอยูแลวเปนเวลาไมนอยกวา 4 เดือน 

- ขาราชการที่ดํารงตําแหนงที่มีเงินเดือนสูงสุดของตําแหนงนั้น ๆ และ 

ตอมากําหนดใหดํารงตําแหนงอ่ืนที่มีเงินเดือนตํ่ากวาสามารถสั่งเลื่อนเงินเดือนใหเปนเทาเดิมไดเปน

กรณีพิเศษ 

- การปรับขึ้นเงินเดือนสามารถปรับขึ้นไดไมเกินรอยละ 3.2 จํานวนรอยละ

ขึ้นอยูกับการประเมินการทํางาน 

- เงินตอนแทนพิเศษ สําหรับขาราชการที่ไดรับเงินเดือนถึงขั้นสูงสุดของ

ตําแหนง หรือ ใกลถึงขั้นสูงสุดใหรับคาตอบแทนพิเศษตามผลการประเมินขาราชการ 

-  เงินตอบแทนพิเศษคิดจากเงินเดือนราชการไมเกินรอยละ6 และจํานวน

รอยละจะขึ้นอยูกับการประเมินการทํางาน 

ตัวอยางเอกสารประเมินผลการปฏิบัติราชการโดยคิดเปนคะแนนการปฏิบัติงานเพื่อนํา

คะแนนไปประเมินปรับขึ้นเงินเดือน 
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ภาพที่ 4.8 : ตัวอยางเอกสารประเมินผลการปฏิบัติราชการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ประเมินผลการปฏิบัติราชการคาตอบแทนขาราชการ. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก 

http://www.ricethailand.go.th/rice%20web/data/3_V20.pdf/ 
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ตัวอยางเอกสารการประเมินปรับขึ้นเงินเดือนขาราชการ คิดการปรับขึ้นเงินเดือนเปน

รอยละ โดยการปรับขั้นปรับปละ 2 คร้ัง  

 

ภาพที่ 4.9 : ตัวอยางเอกสารการประเมินปรับขึ้นเงินเดือนขาราชการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : ระดับผลการปฏิบัติราชการคาตอบแทนขาราชการ. (ม.ป.ป.). สืบคนจาก 

http://www.mof.go.th/home/salary/html/sal01_index.htm 

 

2.2.5 จํานวนขาราชการในเขตลาดกระบัง และ พื้นที่ขางเคียง  

  กลุม3

เขตลาดกระบัง 165 คน และขาราชการ พื้นที3่

ขาราชการที่มีอยูในเขตพื้นที่กรณีศึกษาในการเก็บขอมูลคร้ังน้ี คือขาราชการ  

ขางเคียงเขตหนองจอก 182 คน 

 

(รูปที่ 4.2.3) 
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ภาพที่ 4.10 : 

 

จํานวนขาราชการในเขตลาดกระบัง และพื้นที่ขางเคียง 

 

 

 

 

 

 

 

ที่มา : สํานักงานคณะกรรมการขาราชการกรุงเทพมหานคร. (ม.ป.ป.). จํานวนขาราชการ. สืบคน  

จาก http://203.155.220.217/office/csc/news/count07_54.pdf 

 

3

  จากการศึกษาขอมูลจากเอกสารตางๆทําใหทราบวากลุมเปาหมายการศึกษาในงานวิจัย

นี้เปนขาราชการกลุมใดมีระดับรายไดมีสิทธิพิเศษที่แตกตางกันบุคคลธรรมดาอยางไรรวมไปถึงขนาด

ของจํานวนประชากรในเขตพื้นที่ท่ีทําการสํารวจวามีจํานวนขาราชการจริงจํานวนเทาไหร จากขอมูลที่

ไดเหลานี้ทําใหรูจักกลุมขาราชการมากยิ่งขึ้นสงผลทําใหการทํางานศึกษาวิจัยเปนไปตามเปาหมายได

งายมากยิ่งขึ้นอีกดวย 

จากผูท่ีมีคุณสมบัติเปนขาราชการที่กลาวมาขางตน มีจํานวนขาราชการที่ทํางานอยูใน

เขตลาดกระบัง และพื้นที่ขางเคียงคือเขตหนองจอก ซึ่งอยูใกลบริเวณกรณีศึกษา มีจํานวนขาราชการ

รวม 347 คน   

 



บทที่ 5 

ผลการวิเคราะหขอมูล 

 

การวิจัยน้ีมีวัตถุประสงค เพื่อคนหา รูปแบบที่อยูอาศัย (Housing Program) ที่สอดคลองกับ

ความตองการ (Requirements) ของขาราชการ และ ความสามารถในการจาย (Affordability)  และ 

ประโยชนใชสอยที่ตองการ ซึ่งผูวิจัยเก็บขอมูลทั้งหมด 2 วิธีคือ 1โดยการสัมภาษณเชิงลึกแบบ

เจาะลึกกลุมขาราชการ 5แบบตามสะดวก 

ผลการวิเคราะหขอมูลประกอบดวย 3สวน คอื  

(Convenience Sampling)ทุกกลุมเงินเดือนทําใหตองทํา

การสาํรวจถงึจํานวน 7 ครัวเรือน ใน 2 ลักษณะครอบครัว (ครอบครัวเด่ียว ครอบครัวขยาย) และ 2 

โดยการสํารวจเชิงปริมาณถามกลุมขาราชการจํานวน 139 คน จากจํานวนทัง้หมด 347 คน 

1. ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณเชิงลึก 

2. ผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

3.  ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณโดยใหขาราชการมามีสวนรวมใน

การออกแบบ 

 

1. ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณเชิงลึก 

ขอมูลสัมภาษณ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

 1.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบประกอบดวย คําถามดังน้ี  

  รูปแบบครอบครัว ที่อยูอาศัย 

- ลักษณะครอบครัว     

- จํานวนสมาชิกในครอบครัว  

- ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 

  ความตองการ 

- มีความตองการซื้อบานใหมหรือไม  

- ทานตองการบานแบบใดขนาดเทาไหร 

- ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น  

- บานที่ทานตองการมีจํานวนผูอาศัยกี่คน 

- ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ  

- ทานมีความตองการประกอบอาชีพที่บานหรือไม 
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  ความสารถในการจาย 

- รายจาย      

- รายไดประจํา และพเิศษ 

- ระดับราชการ     

- ทําอาชีพเสริมหรือไม   

- สถานภาพ  

1.2 การวิเคราะหขอมูลผูตอบ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

1) น.ส.กช       (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

2) น.ส.กชกร   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ 

3) น.ส.กนก     (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

4) น.ส.กนกกร (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

5) นางกนกกฤช (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม ฝายบริหาร 

6) นายนัฐพล   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สํานักงานเขต 

7) นายแพทย    (นามสมมุติ) หนวยงาน ผูอํานวยการโรงพยาบาล 

รูปแบบครอบครัว,ที่อยูอาศัย   

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญมีลักษณะครอบครัวเปนแบบ ครอบครัวขยาย คนใน 

ครอบครัวอยูกัน 5-7 คน โดยลักษณะที่พักอาศัย ผูใหขอมูลสัมภาษณ พักอาศัย บานตนเอง 

บานพกัสวัสดิการขาราชการ และบานคุณพอ คุณแม ในสัดสวนที่เทากัน 

ความตองการบาน   

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญ ไมมีความตองการประกอบอาชีพที่บาน โดย  

น.ส.กช (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยาก

ทํา” สวนนาย แพทย (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) ก็กลาววา “งานพิเศษที่ทําอยูไม

จําเปนตองใชพื้นที่บานเปนพื้นที่ในการประกอบอาชีพเพราะตนเองเปนหมอตองไปทํางานตาม

คลินิกทั่วไปแตไมจําเปนตองมีคลินิกเปนของตนเองเพราะเปนอาชีพเสริม”   

ผูใหขอมูลสัมภาษณ 3 คน ไมตองการซื้อบานเพราะตอนน้ีซื้อบานเปนของตนเอง

แลว และอีก 4 คน ไมตองการซื้อบานในขณะน้ีแตมีความตองการซื้อในอนาคต ดวยสาเหตุที่

แตกตางกัน เชน น.ส.กน (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ตอนน้ียังไมมีสามี

จึงไมคิดจะซื้อในตอนน้ีแตถามีครอบครัวในอนาคตอยากซื้อ” และ น.ส.กนกกร (การสื่อสารสวน

บุคคล, 26 มถินุายน 2555)  กลาววา “ขณะน้ีไมไดอยูกับสามีแลวคงยังไมตองการซื้อแตสนใจที่จะ

ซื้อเพราะคิดวาตองทํางานที่น่ีไปอีกนานจึงอยากจะซื้อใกลที่ทํางาน” สวนของ  
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น.ส.กชกร (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “บานเกิดตนอยูตางจังหวัดตองการ

กลับไปอยูท่ีบานเกิดตอนหมดอายุราชการ แตถามีกําลังพออยากจะซื้อที่กรุงเทพฯ” ซึ่งกลาว

เหมือนกับของ น.ส.กนก (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ตนเองเปนตน

ตางจังหวัดถาเกษียณจะกลับไปอยูที่บาน แตตอนน้ีสนใจซื้อหมูบานันทิชา (ชื่อสมมุติ) ราคา 

1,500,000 บาท ผอนเดือนละ10,000 บาท” 

  ผูใหขอมูลสัมภาษณ สวนใหญมีความตองการบานเด่ียวขนาด 100 ตร.ว. 2 ชั้น 2-3

หองนอน แต น.ส.กนกกร และนางกนกกฤช มีความตองการบานเด่ียว ขนาด 40-50 ตร.ว. 1-2 ชั้น 

2-3 หองนอน  

  ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีเหตุผลในการเลือกบานที่แตกตางกันดวย เหตุผลดังน้ี  

น.ส.กช (การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ขนาดที่อยูอาศัยเดิมมีขนาดใหญ

ประมาณ1ไร จึงอยากไดที่บานใหมที่มีขนาดไมเล็กไปกวาเดิมมากนัก” สวน น.ส.กชกร  

(การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ที่อยูอาศัยเดิมมีขนาดเล็ก ก็อยากไดที่อยูอาศัย

ใหมที่มีขนาดที่ใหญขึ้น หรือแมแตเหตุผลเร่ืองการใชพื้นที่ระยะยาว” ของ น.ส.กนก (การสื่อสาร

สวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “ถาอยูตัวคนเดียวคงไมตองการพื้นที่ขนาดใหญเพราะไมมี

ความจําเปน และทําความสะอาดไดลําบากเพราะตัวคนเดียว” แตนายนัฐพล คํานึงถึงความเปนอยู

ของบุคคลภายในบานวาตองมีพื้นที่ใหเด็ก ๆ ว่ิงเลนได  

  ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีความตองการใหผูอาศัยอ่ืนมาอาศัยดวยในเหตุผลที่แตกตาง

กนั คือ สําหรับผูที่ไมมีครอบครัวอยาง น.ส.กช ตองการสรางครอบครัวในบานหลังใหม และสวนผู

ที่มีครอบครัวแลวเชน นายนัฐพล ตองการแยกออกมาอยูเปนสวนตัว และผูที่อยูบานพักสวัสดิการ

ขาราชการอยาง น.ส.กนกกร ก็ตองการออกมาอยูเปนสวนตัว 

  ผูใหขอมูลสวนใหญมีความตองการพื้นที่ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปน

โถงขนาดใหญเอาไวดูโทรทัศน รับแขก ทํากิจกรรมรวมกันเปนที่ศูนยรวมของคนในบาน 

หองอาหาร 

และพื้นที่นอกบาน ตองการใหมีระเบียง ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไม มีสวนรอบบาน และตองการที่

จอดรถ 

ความสารถในการจายของขาราชการ 

  ผูใหขอมูลสัมภาษณทั้ง 7 ครัวเรือน ทํางานอยูในระดับขาราชการ C3-C9 มีรายได

ประจํา 11,800 บาท ถึง 55,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ ไมไดประกอบอาชีพเสริม 

สําหรับผูที่ประกอบอาชีพเสริมมีรายไดอยูที่ 1,000 – 50,000 บาท ตอเดือน ตัวอยางเชน นาย แพทย 

(การสื่อสารสวนบุคคล, 26 มถินุายน 2555) กลาววา “เมื่อวาจากเวลางานประจําตนเองจะไปทํางาน
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ตามคลินิกทั่วไปโดยรายไดเสริมที่ไดอยูที่ 50,000 บาท ตอเดือน” ผูใหขอมูลสวนใหญมีครอบครัว

แลว และสวนใหญเปนผูรับผิดชอบรายจายภายในบาน 

 

2. ผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

ขอมูลที่ไดจากการสัมภาษณนํามาแปลงเปนแบบสอบถามเพื่อถามความคิดเห็นในเชิง

ปริมาณ โดยขอมูลสํารวจเชิงปริมาณถามกลุมผูตอบแบบสอบถามจํานวน 139 คน 

 2.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถามประกอบดวย คําถามดังนี้ 

  สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป และ ความสามารถในการจาย 

- เพศ       

- อาย ุ

- ลักษณะครอบครัว     

- ระดับการศึกษา 

- ตําแหนงงาน      

- รายไดตอเดือน 

- รายไดพิเศษตอเดือน     

- สถานที่พักอาศัยปจจุบัน 

- ทานอาศัยบานตนเองหรือไม    

- ทานมีโครงการที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมหรือไม 

- ใครในบานทานประกอบอาชีพเสริมอยูหรือไม  

- ในอนาคตมีโอกาสที่จะทําอาชีพที่บานหรือไม 

  สวนที่ 2 การเลือกรูปแบบบาน 

ทานมีความตองการที่พักอาศัยรูปแบบไหน  

- บานเด่ียว     

- ทาวนเฮาส 

- ตึกแถว     

- คอนโดมเินียม 
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ตารางที่ 5.1 : ทานมีความตองการบานเดี่ยวในรูปแบบไหน 

 

แบบบานเดี่ยว พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        บานเดี่ยว  2 ช้ัน  2 หองนอน 80 25 960,000 บาท 3,000 

       บานเดี่ยว  2 ช้ัน  3  หองนอน 125 50 1,900,000 บาท 6,000 

       บานเดี่ยว  2 ช้ัน  4  หองนอน 230 100 3,400,000  บาท 11,000 

       บานเดี่ยว  2 ช้ัน  4  หองนอน 280 125 4,200,000  บาท 14,000 

 

ตารางที่ 5.2 : ทานมีความตองการตึกแถว (ทาวนเฮาส) ในรูปแบบไหน 

 

แบบตึกแถว พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 20 1,450,000 4,500 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน 200 30 1,950,000 6,200 

 

ตารางที่ 5.3 : ทานมีความตองการอาคารพาณิช (ตึกแถว) ในรูปแบบไหน 

 

แบบอาคารพาณิช พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 250 20 1,800,000 5,700 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 300 30 2,260,000 7,300 

 

ตารางที่ 5.4 : ทานมีความตองการคอนโดมิเนียมในรูปแบบไหน 

 

คอนโดมเินียม พ้ืนที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดที่ดิน 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        1 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า  33 - 450,000 1,500 

        2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 53 - 720,000 2,300 
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38%

61%

1%

ชาย

หญิง

ไมตอบ

สวนที่ 3 ขอมูลความตองการใชพื้นที่ 

- จํานวนหองนอนที่ทานตองการ   - จํานวนหองนํ้าที่ทานตองการ 

- ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

  หองครัว       หองรับประทานอาหาร 

  หองเกบ็ของ เก็บวัสดุอุปกรณตาง ๆ    หองทํางาน 

  หองน่ังเลน ดูโทรทัศน     พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 

  มุมอานหนังสือ      โถงรับแขก  

  มุมซักผา รีดผา เก็บเสื้อผา     อ่ืน ๆ (ระบุ)……………………… 

- ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน 

  ที่จอดรถยนต      ที่จอดรถจักยานยนตร  

  พื้นที่จัดสวน       ระเบียงนอกตัวบาน 

  หองเก็บของ เก็บวัสดุอุปกรณตาง ๆ    อ่ืน ๆ (ระบุ)……………………… 

  

การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถาม ทั้งหมด 139 คน 

สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป 

ภาพที่ 5.1 :  จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกเพศ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามเปนเพศ หญิง มากที่สุดจํานวน 84 คน คิดเปนรอยละ 

60.4 รองลงมาเปนเพศชายจํานวน 53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 และ ผูตอบแบบสอบถามอายุนอย

ที่สุด 21 ป อายุมากที่สุด 60 ป และอายุคากลางของผูตอบแบบสอบถาม คือ 40.08 ป โดยมรีะดับ

การศึกษาปริญญาตรีมากที่สุด 97 คน คิดเปนรอนละ 69.8 รองลงมาเปน ระดับการศึกษาสูงกวา
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72%

25%
3%

ครอบครัวเดี่ยว

ครอบครัวขยาย

ไมตอบ

27%

47%

24%
2% นอยกวา 15,000

15,001-30,000
30,001-50,000
50,001ขึ้นไป

ปริญญาตรี 21 คนคดิเปนรอยละ15.1 รองลงเปนตํ่ากวาปริญญาตรี 17 คนคดิเปนรอยละ 12.2 และ 

อ่ืน ๆ คือ ประกาศนียบัตร ปวส และ ม.ศ. 5 

 

ภาพที่ 5.2 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามลักษณะครอบครัว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะแบบครอบครัวเด่ียวมากที่สุด 100 คน  

คิดเปนรอยละ 71.9 รองลงมาเปนครอบครัวขยาย 35 คน คิดเปนรอยละ 25.2 และมีตําแหนงงาน

ราชการ C1 – C5 มากที่สุด 79 คน คิดเปนรอยละ 56.8 รองลงมาเปน C6 – C8 จํานวน 57 คน  

คิดเปนรอยละ 41 ระดับ C9 – C11 0 คนไมตอบจํานวน 3 คน 

 

ภาพที่ 5.3 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามรายได 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีรายได 15,001-30,000 บาท มากที่สุด 65 คนคิดเปน

รอยละ 46.8 รองลงมามีรายได นอยกวา 15,000 บาท 37 คน คิดเปนรอยละ 26.6 รองลงมามีรายได  
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49%

38%

13% มี

ไมมี

ซื้อแลวกําลังผอน
อยู 

17%

63%

15% 5% ตัวผูตอบ

ไมมี

บุคคลอื่นภายในบาน

ไมตอบ

30,001-50,000 บาท 34 คน คิดเปนรอยละ 24.5 และ ผูตอบนอยที่สุดคือ มีรายได 50,001 บาทขึ้นไป 

3 คน คิดเปนรอยละ 2.2 และ ผูตอบแบบสอบถามปจจุบันพักอาศัยบานเด่ียวมากที่สุด 77 คนคิดเปน

รอยละ 55.4 รองลงมา พักอาศัยแบบอาพารเมนท หองพัก 27 คน คิดเปนรอยละ19.4 รองลงมาพัก

อาศัยแบบทาวนเฮาส 22 คน คิดเปนรอยละ15.8 รองลงมาพักอาศัยแบบ คอนโดมเิน่ียม 6 คนคิดเปน

รอยละ 4.3 และ ผูตอบอ่ืน ๆ คือ บานแฝด 2 คน คิดเปนรอยละ 1.4 

 

ภาพที่ 5.4 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการบาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการบานมากที่สุด 68 คนคดิเปนรอยละ 

48.9 รองลงมา ไมมีความตองการบาน 53 คนคดิเปนรอยละ 38.1 และซื้อแลวกําลังผอนอยู 18 คน

คิดเปนรอยละ 12.9  โดยผูตอบปจจุบันพักอาศัยบานตนเองมากที่สุด 94 คนคดิเปนรอยละ 67.6 

รองลงมา พักอาศัยที่พักสวัสดิการ 23 คนคดิเปนรอยละ 16.5 และพักอาศัยโดยการเชา 22 คนคิด

เปนรอยละ 15.8   

 

ภาพที่ 5.5 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ผูที่ทําอาชีพเสริม 
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87%

4%3% 5%1% บานเดี่ยว

ทาวนเฮาส

ตึกแถว

คอนโดมิเนียม

ไมตอบ

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถาม ไมมีผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัวมากที่สุด 87 

คน คิดเปนรอยละ 62.6 รองลงมา ตัวผูตอบเปนผูทําอาชีพเสริม 24 คนคดิเปนรอยละ 17.3 รองลง 

มาบุคคลอ่ืนภายในบาน 21 คนคดิเปนรอยละ 15.1 และไมตอบจํานวน 7 คนคดิเปนรอยละ 5 

 ซึ่งจากรูปที่ 5  มีผูที่ประกอบอาชีพเสริม 45คน โดยผูตอบมีรายไดเสริม 5,001-10,000 บาท มาก

ที่สุด16 คนคิดเปนรอยละ 35.5 รองลงมามีรายไดเสริม 10,001-20,000 บาท 12 คนคดิเปนรอยละ 

26.6 รองลงมามีรายไดเสริม20,001 ขึ้นไป 11 คนคดิเปนรอยละ 24.4  และมีรายไดเสริมนอยกวา 

5,000 จํานวน 6 คนคดิเปนรอยละ 13.3  และผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการประกอบอาชีพ

เสริมในอนาคตมากที่สดุ 81คนคดิเปนรอยละ 58.3 รองลงมา ไมมีความตองการทําอาชีพเสริมใน

อนาคต 53 คนคดิเปนรอยละ 38.1 และ ไมตอบจํานวน 5 คนคดิเปนรอยละ 3.6 

 

ภาพที่ 5.6 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการลักษณะที่พักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการที่พักอาศัย บานเด่ียวมากที่สุด 121 คน

คิดเปนรอยละ 87.1 รองลงมา คอนโดมิเนียม 7 คนคดิเปนรอยละ 5 รองลงมา ทาวนเฮาส 6 คน 

คิดเปนรอยละ 4.3  และตึกแถว 4 คนคดิเปนรอยละ 2.9 ไมตอบ 1 คน คิดเปนรอยละ.7  

 

จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบบานเด่ียว 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการบานเด่ียว 121 คน โดยผูตอบ  

มีความตองการบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 120 ตร.ม. 50 ตร.ว. มากที่สุด 61 คนคดิเปนรอยละ 50 

รองลงมาคือบานเด่ียว 2 ชั้น 4 หองนอน 125 ตร.ม. 100 ตร.ว. 26 คนคดิเปนรอยละ 21.4 รองลงมา

บานเด่ียว 2 ชั้น 4 หองนอน 280 ตร.ม. 125 ตร.ว. 21 คนคดิเปนรอยละ 17.3 และบานเด่ียว 2 ชั้น  

 2 หองนอน 80 ตร.ม. 25 ตร.ว.11 คนคดิเปนรอยละ 9 ไมตอบ 2 คนคดิเปนรอยละ 1.6 
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1% 12%

54%

32%
1% 1 หองนอน

2 หองนอน

3 หองนอน

4 หองนอน

ไมตอบ

และจากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการรูปแบบทาวนเฮาส 6 คน โดย

ผูตอบทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน200 ตร.ม. 30 ตร.ว.มากที่สุด 4 คนคดิเปนรอยละ 66.6 รองลงมา

คือ ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 ตร.ม. 20 ตร.ว. 2 คนคดิเปนรอยละ 33.3 และจากขอมูลพบวา 

ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการรูปแบบตึกแถว 4 คน โดยผูตอบ ตึกแถว 4 ชั้น 250  

ตร.ม. 20 ตร.ว. มากที่สุด 3 คนคดิเปนรอยละ 75 รองลงมาคือ ตึกแถว 4 ชั้น 300 ตร.ม. 30 ตร.ว.  

1 คน คิดเปนรอยละ 25 และจากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามจากรูปที่ 6 มีผูที่ตองการรูปแบบ

คอนโดมเินียม 7 คน โดยผูตอบ คอนโดมเินียม 2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า มากที่สุด 5 คนคิด

เปนรอยละ 71.4 รองลงมาคือ คอนโดมเินียม2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 2 คน คิดเปนรอยละ 

28.5 

 

ภาพที่ 5.8 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองนอนภายในบาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองนอนจํานวน 3 หอง มากที่สุด 

75 คนคดิเปนรอยละ 54 รองลงมา 4 หองนอน 45  คนคดิเปนรอยละ 32.4 รองลงมา 2 หองนอน 16 

คน คิดเปนรอยละ11.5 และ 1 หองนอน 1 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ

1.4 
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1%

38%

38%

22% 1% 1 หองน้ํา

2 หองน้ํา

3 หองน้ํา

4 หองน้ํา

ไมตอบ

ภาพที่ 5.9 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองน้ําภายในบานที่ตองการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองน้ําจํานวน 2 และ 3 หอง มากที่สุด

เทากัน53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 รองลงมา 4 หองนํ้า 30  คนคดิเปนรอยละ 21.6 และ 1 หองนํ้า 1 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ1.4 

 

ตารางที่ 5.5 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

 

พื้นท่ี ตองการจาํนวน รอยละ 

หองครัว 

หองนั่งเลน 

หองเก็บของในบาน 

มุมซักผาเก็บผารีดผา 

โถงรับแขก 

หองอาหาร 

พื้นท่ีทํากิจรรมรวมกัน 

มุมอานหนังสือ 

หองทํางาน 

อื่นๆ 

ไมตอบ 

122 

104 

96 

92 

89 

83 

78 

64 

62 

1 

2 

87.8 

74.8 

69.1 

66.2 

64 

59.7 

56.1 

46 

44.6 

.7 

1.4 

รวม 139 100 
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จากตารางที่ 5.5 : พบวาผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองครัวมากที่สุด 122 คน 

จาก 139 คน คิดเปนรอยละ 87.8  รองลงมา หองน่ังเลน 104 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 74.8 

รองลงมาหองเก็บของในบาน 96 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ69.1 รองลงมา มุมซักผาเก็บผารีดผา 

92 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.2 รองลงมา โถงรับแขก 89 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 64 

รองลงมา หองอาหาร 83 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 59.7 รองลงมาพืน้ที่ทํากิจรรมรวมกัน 78 

คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 56.1 รองลงมามุมอานหนังสือ 64 คนจาก 139 คน คิดเปนรอยละ 46 

รองลงมาหองทํางาน 62 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ44.6 และอ่ืน ๆ คือหองพระ 1 คนจาก 139 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ 2 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 

 

ตารางที่ 5.6 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน 

 

พื้นท่ี ตองการจํานวน รอยละ 

ท่ีจอดรถ 

พื้นท่ีสวน 

ระเบียงนอกบาน 

หองเก็บของนอกบาน 

ท่ีจอดรถจักยานยนต 

อื่นๆ  

127 

125 

93 

70 

42 

1 

91.4 

89.9 

66.9 

50.4 

30.2 

.7 

รวม 139 100 

 

จากตารางที่ 5.6 :  พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการพื้นที่จอดรถมากที่สุด 127 คน

จาก 139 คน คิดเปนรอยละ 91.4  รองลงมา พื้นที่สวน125 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 89.9 

รองลงมาระเบียงนอกบาน 93 คน จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.9 รองลงมา หองเก็บของนอกบาน 

70 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 50.4 รองลงมา ทีจ่อดรถจักยานยนตร 42 คนจาก 139  คนคิดเปน

รอยละ 30.2 และอ่ืน ๆ คือ พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 1 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ  

2 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 
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3. ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณโดยใหขาราชการมามีสวนรวมในการ

ออกแบบ 

การศึกษาวิจัยนี้เปนการศึกษาความตองการของขาราชการ ในเร่ืองที่อยูอาศัย โดยการ 

นําผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

มาสรุปความตองการในเร่ือง รูปแบบบาน ขนาดบาน พื้นที่ใชสอยที่ตองการ,ความสามารถในการ

จาย และอ่ืน ๆ โดยนําขอมูลที่ไดเหลานนี้กลับมาใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบที่อยู

อาศัยตามความตองการของขาราชการเอง 

วิธีการ 

เก็บขอมูลโดยการสํารวจเชิงคุณภาพกลุมขาราชการที่เคยสัมภาษณ จํานวน 6 คนโดยให

ขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบที่อยูอาศัย 

ขั้นตอนที่ 1 นําขอมูลที่ไดมาสรุป ความตองการบานขาราชการ 

- สรุปความตองการจากผลการวิเคราะหขอมูลทั้งเชิงปริมาณ และเชิงคุณภาพ 

ในเร่ืองรูปแบบบาน ขนาดของพื้นที่บาน พื้นที่ใชสอย  

ขั้นตอนที่ 2 ทําเคร่ืองมือเก็บขอมูลตามขอมูลที่ไดมาในขั้นตอนที่ 1  

- โดยการกาํหนดขนาดพืน้ทีบ่าน พื้นที่ใชสอย จํานวนทีจ่อดรถ และอ่ืน ๆโดย 

ตีเสนบนกระดาษทําเปนชอง ๆ โดยพื้นที่1ชองเทากับ 50 เซนติเมตร แทนขนาดพื้นที่ใชสอยภาย 

ในบาน 

ขั้นตอนที่ 3 เก็บขอมูล 

- นําเคร่ืองมือที่ไดมาใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบที่อยูอาศัยตาม

ความตองการของขาราชการเอง โดยมีลักษณะพื้นที่ ที่แตกตางกันใหเลือกคือ 7 x 9 หรือ 9 x 7 

สําหรับขาราชการที่ตองการ หนาบานกวาง หรือหนาบานแคบแตลกึ 

ขั้นตอนที่ 4 สรุปขอมูล 

- นําขอมูลที่ไดมามาสรุปเปนแนวทางในการทํา Housing Program ของ

ขาราชการ  

  

 

 

 

 

 



84 
 

ภาพที่ 5.10 : ขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 
 

 
 

ภาพที่ 5.11 : รูปแบบพื้นที่ท่ีขาราชการตองการ 
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ภาพที่ 5.12 : รูปแบบพื้นที่ท่ีขาราชการตองการ 
 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพที่ 5.13 : รูปแบบพื้นที่ในการมีสวนรวม 
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สรุปผลการออกแบบ 

การสรุปผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสํารวจ ความตองการ 

โดยการใหขาราชการมีสวนรวมในการออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชการเอง  

โดยมีผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลดังน้ี 

วิเคราะหลักษณะการจัดพื้นที่ 

 ผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และ ผลการวิเคราะห

ขอมูลสํารวจเชิงปริมาณความตองการรูปแบบบานขาราชการสรุปไดดังนี้  

- รูปแบบบาน มีลักษณะ บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยภายในตัวบานขนาด 125 ตร.ม.  

- เน้ือที่ดินขนาด 50 ตารางวา สูง2 ชั้น  3  หองนอน  3 หองนํ้า  

- พื้นที่ภายในบาน หองครัว หองน่ังเลน หองเกบ็ของในบาน มุมซักผาเก็บผา 

รีดผา หองอาหาร พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน  

พื้นที่ภายนอกบาน ที่จอดรถ 1 คัน พื้นที่สวน ระเบียงนอกบาน หองเกบ็ของ

นอกบาน 

โดยนําขอมูลที่ไดเหลานี้มาใหขาราชการมีสวนรวมในการออกแบบโดยผลการวิเคราะห

ขอมูลดังน้ี 

การจัดวางตําแหนงพื้นที่บานแบบที่ 1 และบานแบบที่ 2 มีความแตกตางกัน แตลักษณะการ

ใชงานพื้นที่ มีความตองการที่ไมแตกตางกัน ทั้งในเร่ืองพื้นที่ ลักษณะที่ดินที่มีความตองการบานที่

มีลักษณะหนากวาง พื้นที่ภายในชั้น 1 มีความตองการใหพื้นที่ทํากิจกรรมรวมกันเปนพื้นที่เปดโลง

ไมตองการใหเปนหอง ในสวนพื้นที่ครัวจะอยูบริเวณเดียวกันพื้นที่ทานอาหาร พื้นที่ เกบ็ของอยู

บริเวณใตบันได และตองการพื้นที่ ซักผาลางอยูบริเวณดานหลังนอกตัวบาน 
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ภาพที่ 5.14 : รูปแบบพื้นที่ชั้น 1 ที่ขาราชการตองการ 

 

 

บานแบบที่ 1 
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ภาพที่ 5.15 : รูปแบบพื้นที่ชั้น 2 ที่ขาราชการตองการ 

 

 

 

บานแบบที่ 2 
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พื้นที่ภายชั้น 2 ในบานแบบที่ 1 และบานแบบที่ 2 มหีองนอนจํานวน 3 หอง มีความ

ตองการใหมีหองนอนใหญมีหองนํ้าในตัว มรีะเบยีงนอกตัวบานในหอง และหองเลก็ 2 หองมีขนาด

ไมแตกตางกันมากนักคือ 12.5 – 15 ตารางเมตร หองนอนเล็กใชหองนํ้ารวมกัน โดยหองนํ้ามีขนาด 

5 ตารางเมตรเทากัน และทางเดินบริเวณชั้น 2 มีความกวางประมาณ 1.5 เมตร  
 

 

 

 

 

 



บทที่ 6 

สรุปผลการวิจัย และขอเสนอแนะ 

 

การศึกษาวิจัยนี้เปนการศึกษาเพื่อตองการทราบ ความตองการ (Requirements) และประโยชน

ใชสอยที่ตองการ (Functions) ของขาราชการตอที่อยูอาศัยเปนอยางไร โดยการออกแบบที่อยูอาศัยจะ

คํานึงถึงความความสามารถในการจาย (Affordable) ของขาราชการ และจึงนําผลที่ไดไปเปนแนวทาง

ในการทําโปรแกรมที่อยูอาศัย (Housing Program) ตอไป 

 การสรุปผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ และ ผลการ

วิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

 

1. สรุปผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ 

1.1 ผลการสัมภาษณแบบเจาะลึกรูปแบบที่อยูอาศัย 

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญมีลักษณะครอบครัวเปนแบบ ครอบครัวขยาย คนในครอบครัว

อยูกัน 5-7 คน และผูใหขอมูลสัมภาษณ สวนใหญมีความตองการบานเด่ียวขนาด 100 ตร.ว. 2 ชั้น 2-3 

หองนอน และมีความตองการบานเด่ียว ขนาด 40-50 ตร.ว. 1-2 ชั้น 2-3 หองนอน 

ผูใหขอมูลสวนใหญ 6 ใน 7 คน มีความตองการพื้นที่ภายในตัวบานอยากใหเปนพื้นที่โลงเปน

โถงขนาดใหญเอาไวดูโทรทัศน รับแขก ทํากิจกรรมรวมกันเปนที่ศูนยรวมของคนในบานรวมถึงเปน

หองอาหาร และพื้นที่นอกบาน ตองการใหมีระเบียงออกจากตัวบาน ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไม มีสวน

รอบบาน และตองการที่จอดรถ 1-2 คัน ความตองการประกอบอาชีพที่บาน  

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญ 6 ใน 7 คน ไมมีความตองการประกอบอาชีพที่บาน เนื่องจาก 

สาเหตุ ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทํา หรืองานพิเศษที่ทําอยูไมจําเปนตองใชพื้นที่บานเปน

พื้นที่ในการประกอบอาชีพ  

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีเหตุผลในการเลือกบานที่แตกตางกันดวย เหตุผลดานขนาดที่อยูอาศัย 

หรือแมแตการมองการใชพื้นที่ระยะยาว หรือมองไปถึงความเปนอยูของบุคคลภายในครอบครัววาควร

มีพื้นที่บานเปนอยางไรจึงจะเหมาะกับครอบครัวของตน 
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1.2 ขอมูลดานความสามารถในการจายของขาราชการสรุปไดดังนี้ 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณทั้ง 7 ครัวเรือน ทํางานอยูในระดับขาราชการ C3-C9 มีรายไดประจํา 

11,800 บาท ถึง 55,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ 4 ใน 3 คน ไมไดประกอบอาชีพเสริม 

สําหรับผูที่ประกอบอาชีพเสริม มีรายไดเสริมอยูที่ 1,000 – 50,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ 

มีครอบครัวแลว และ สวนใหญเปนผูรับผิดชอบรายจายภายในบาน  

 

2. สรุปผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

2.1 ขอมูลผูตอบแบบสอบถาม 

ผูตอบแบบสอบถามทั้งหมด 139 คน เปนเพศ หญิง มากที่สุดจํานวน 84 คน คิดเปนรอยละ 

60.4 รองลงมาเปนเพศชายจํานวน 53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 โดยมีระดับการศึกษาปริญญาตรีมากที่สุด 

97 คน คดิเปนรอนละ 69.8 และมีลักษณะแบบครอบครัวเด่ียวมากที่สุด 100 คน คิดเปนรอยละ 71.9 

สวนใหญมีความตองการบาน 68 คนคดิเปนรอยละ 48.9  

2.2 สามารถในการจาย 

โดยสวนใหญมรีายได 15,001-30,000 บาท 65 คนคดิเปนรอยละ46.8 และ ไมไดประกอบอาชีพ

เสริม 

2.3 รูปแบบที่อยูอาศัย 

ความตองการลักษณะที่พักอาศัยเปนแบบบานเด่ียวมากที่สุด 121 คนคดิเปนรอยละ 87.1 โดย

จาก 121 คนเลอืกบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 125 ตร.ม. 50 ตร.ว. มากที่สุด 61 คนคดิเปนรอยละ 50 

โดยมีความตองการพื้นที่ภายในบานมากที่สุดคือ หองครัว รองลงมา หองนั่งเลน หองเก็บของในบาน

มุมซักผาเก็บผารีดผา โถงรับแขก หองอาหาร พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน มุมอานหนังสือ และหองทํางาน 

โดยมีความตองการพื้นที่ภายนอกบานมากที่สุดคือที่จอดรถ รองลงมา พื้นที่สวน ระเบียงนอกบาน หอง

เก็บของนอกบาน และทีจ่อดรถจักยานยนต 
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9 % 

50 % 
22 % 

17 % 2 % 

   บานเด่ียว   2  ชั้น 
2  หองนอน   80 
ตร . ม .  25  ตร . ว . 
บานเด่ียว   2  ชั้น 
3   หองนอน  120 
ตร . ม .  50  ตร . ว . 
บานเด่ียว   2  ชั้น 
4   หองนอน  125 
ตร . ม .  100  ตร . ว . 
บานเด่ียว   2  ชั้น 
4   หองนอน  280 
ตร . ม .  125  ตร . ว . 
ไมตอบ 

ภาพที่ 6.1 : จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบบานเด่ียว 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

ตารางที่ 6.1 : ลักษณะความตองการขอขาราชการตอที่พักอาศัยแบบบานเด่ียว 

 

แบบบานเดี่ยว 
พื้นท่ีใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดท่ีดิน 

ตร.ว. 
ราคาบาน ขาราชการตองการ 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  2 

หองนอน 

80 

 

25 960,000 บาท 

ผอนเดือนละ

3,000 

ขาราชการรายได 

นอยกวา 15,000- 30,000 บาท 

มีความตองการบานแบบน้ี  9 % 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  3  

หองนอน 

125 50 1,900,000 

บาท 

ผอนเดือนละ

6,000 

ขาราชการรายได 

ระดับขั้นตํ่าถึงรายไดมากท่ีสุด 

มีความตองการบานแบบน้ี 

มากท่ีสุดถึง 50 % 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  4  

หองนอน 

230 100 3,400,000  

บาท 

ผอนเดือนละ

11,000 

ขาราชการรายได 

15,001-50,000 บาท 

มีความตองการบานแบบน้ี 22 % 

 

บานเดี่ยว  2 ชั้น  4  

หองนอน 

280 125 4,200,000  

บาท 

ผอนเดือนละ

14,000 

ขาราชการรายได 

15,001-50,000 บาท 

มีความตองการบานแบบน้ี 17 % 
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3.  สรุปผลการวิจัยจากผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีใหขาราชการมีสวนรวมในการ

ออกแบบ โดยมีรูปแบบบานขาราชการสรุปไดดังนี้ 

  

ตารางที่ 6.3 : สรุปความตองการรูปแบบบานขาราชการ 

   

3.1 รูปแบบพื้นที่ 

โดยนําขอมูลที่ไดเหลานี้มาใหขาราชการมีสวนรวมในการออกแบบโดยผลการวิเคราะหขอมูล

ดังน้ี การจัดวางตําแหนงพื้นที่มีความแตกตางกัน แตลักษณะการใชงานพื้นที่ มีความตองการที่ไม

แตกตางกัน ทั้งในเร่ืองพื้นที่ ลักษณะที่ดินที่มีความตองการบานที่มีลักษณะหนากวาง 9 เมตร  

ลึก 7 เมตร       

 

 

 

รูปแบบบาน ราคา/สินเชื่อ ขาราชการ 

- บานเด่ียว2 ชั้น  3  หองนอน  

3 หองนํ้า 50 ตร.ว. 

-พื้นที่ใชสอย125 ตร.ม. 

- ราคา 1,900,000 บาท 

- ผอนขั้นตํ่า 6,000 ตอเดือน 

- ระยะเวลาผอนมากที่สุด 30 ป 

-สวนใหญรายได 15,000- 30,000 

-ระดับราชการสวนใหญ C1-C5 

พื้นที่ภายในบาน พื้นที่ภายนอกบาน 

หองครัว 

หองน่ังเลน 

หองเก็บของในบาน 

มุมซักผาเก็บผารีดผา 

หองอาหาร 

พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน 

หองนอน 3 หอง 

หองนํ้า 3 หอง 

ที่จอดรถ 1 คัน 

พื้นที่สวน 

ระเบียงนอกบาน  

หองเก็บของนอกบาน 
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ภาพที่ 6.2 : ขนาดพื้นที่ใชสอยภายในบาน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1.1 ขนาดพื้นที่ภายในชั้น 1  

-  พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกันเปนพื้นที่เปดโลงขนาด 10-18 ตารางเมตร 

- พื้นที่หองครัว ที่รับประทานอาหารเปนแบบเปดโลงและแบบเปนหองขนาด  

9 ตารางเมตร 

- พื้นที่ ซักผาลางอยูบริเวณดานหลังนอกตัวบานขนาด 2-4 ตารางเมตร 

- พื้นที่ หองนํ้า ขนาด 3-6 ตารางเมตร 

- พื้นที่ ระเบียงบาน ขนาด 3 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 6.3 : การจัดวางพื้นที่ภายในชั้น 1 ตามความตองการของขาราชการ 
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3.1.2 พื้นที่ภายในชั้น 2  

-  หองนอนใหญมขีนาด 18-22 ตารางเมตร และมีหองน้ําในตัวขนาด 3-4  

ตารางเมตร มีระเบียงนอกตัวบานในหองขนาด 1-2ตารางเมตร  

-  หองเลก็ 2 หองมีขนาดไมแตกตางกันมากนักคือ 12.5 – 15 ตารางเมตร  

-  หองน้ํารวมมีขนาด 5 ตารางเมตร  

-  ทางเดินบริเวณชั้น 2 มีความกวางประมาณ 1.5 เมตร  
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ภาพที่ 6.4 : การจัดวางพื้นที่ภายในชั้น 2 ตามความตองการของขาราชการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



98 

4.  สรุปผล Scheme 

จากขอมูลที่ไดขาราชการสวนใหญมีความตองการที่พักอาศัยเปนแบบบานเด่ียว ซึ่งความ

ตองการขนาดพื้นที่ของบานนั้นมีความตองการที่แตกตางกันไปไมไดขึ้นอยูกับปริมาณเงินเดือนของ

ขาราชการดังนั้นจึงขอเสนอตาราง Scheme เพื่อใหเห็นถึงราคาที่ดินที่แตกตางกันไปเมื่อมีการเปลี่ยน

พื้นที่ในการสรางซึ่งความแตกตางของราคาที่ดินจะมีผลตอจํานวนเงินที่ตองผอนชําระตอเดือนดวย

เชนกันซึ่งขอนําเสนอเปน Scheme ไดดังน้ี     
 

ตารางที่ 6.4 :  สรุปผล Scheme 

(ตารางมีตอ) 

 

Afford ability 

ความสามารถในการ1จาย

2

Land Location 

(เงินเดือน) 

*ราคาท่ีดิน 

House (requirement + function) 

**ราคาสิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท 

จํานวน     ตองการ ขนาดอาคาร(ตร.ม.) ผอนตอเดือน 

1. นอยกวา 15,000 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

25 ตร.ว.     (13%) 

50 ตร.ว.     (74%) 

125 ตร.ว.   (13%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

3,000  บาท 

6,000  บาท 

14,000 บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

25 ตร.ว.     (13%) 

50 ตร.ว.     (74%) 

125 ตร.ว.   (13%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

4,000  บาท 

8,000  บาท 

19,000 บาท 

2. 15,001-30,000 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

25 ตร.ว.     (11%) 

50 ตร.ว.     (42%) 

100 ตร.ว.   (20%) 

125 ตร.ว.   (27%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

3,000  บาท 

6,000  บาท 

11,000 บาท 

14,000 บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

25 ตร.ว.     (11%) 

50 ตร.ว.     (42%) 

100 ตร.ว.   (20%) 

125 ตร.ว.   (27%) 

80 ตร.ม. 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

280 ตร.ม. 

4,000  บาท 

8,000  บาท 

15,000 บาท 

19,000 บาท 
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ตารางที่ 6.4 (ตอ) :  สรุปผล Scheme 

หมายเหตุ   

*     ราคาที่ดินกรณีแบบบานเด่ียว 0 

**   ราคาสิ่งกอสรางคือราคาจากกรมโยธาธิการและผังเมือง 

location น้ีคือ หลวงแพงที่ใชเปนกรณีศึกษา  

ที่มา : กรมโยธาธิการและผังเมือง.  (ม.ป.ป.ก). แบบบานเพื่อประชาชน. สืบคนจาก 

http://www.dpt.go.th/download/PW/house_model/framehome.html 

 

จากตารางที่กลาวมาขางตนนี้ราคาที่ดินตอตารางวาที่แตกตางกันอาจทําใหไดขนาดที่ดินที่เล็ก

ลงหรือมากขึ้น ซึ่งมูลคาของที่ดินน้ันจะแปรผันตามตําแหนงทําเลที่ต้ัง เชน บานขนาด 50 ตารางวาอยู

ทําเลที่ต้ังหลวงแพง ราคาที่ดินตารางวาละ 16,000 บาท ราคาสิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท ดังน้ัน

บานพรอมที่ดินราคาอยูที่ 1,900,000 บาท แตถาทําเลที่ต้ังอยูที่ถนนสุขุมวิท ราคาที่ดินตารางวาละ 

100,000 บาท สิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท ในวงเงินเทากันแตพื้นที่แตกตางกันก็ไมอาจไดบานแบบ

เดียวกันได แตอาจจะเพียงพอทีจะซื้อหองพัก (คอนโด) ไดเนื่องจากราคาตอตารางวาที่ดินที่สูงกวาแต

ใชพื้นที่ตารางวาที่นอยกวาซึ่งในวงเงินใกลเคียงกันจะสามารถไดที่พักอาศัยที่เหมาะสมกับ

ความสามารถในการจายไดเชนกัน 

 

 

Afford ability 

ความสามารถในการ1จาย

2

Land Location 

(เงินเดือน) 

*ราคาท่ีดิน 

House (requirement + function) 

**ราคาสิ่งกอสราง ตร.ม ละ 7,000 บาท 

จํานวน     ตองการ ขนาดอาคาร(ตร.ม.) ผอนตอเดือน 

3. 30,001-50,000 

ตร.วละ 16,000บาท 

ตร.วละ 16,000บาท 

50 ตร.ว.     (41%) 

100 ตร.ว.   (48%) 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

6,000  บาท 

11,000 บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 

50 ตร.ว.     (41%) 

100 ตร.ว.   (48%) 

125 ตร.ม. 

230 ตร.ม. 

8,000  บาท 

15,000 บาท 

4. มากวา 50,000 
ตร.วละ 16,000บาท 50 ตร.ว.    (100%) 125 ตร.ม. 6,000  บาท 

ตร.วละ 32,000บาท 50 ตร.ว.    (100%) 125 ตร.ม. 8,000  บาท 
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5.  สรุปขนาดพื้นที่ภายในที่พักอาศัย 

จากการที่ใหขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบการจัดวางตําแหนงพื้นที่ตามความ

ตองการของขาราชการเองทําใหทราบจํานวนตางรางเมตรในแตละพื้นที่ที่ขาราชการตองการ ซึ่งจํานวน

ตารางเมตรนี้สามารถนํามาสรุปไดดังนี้ 

- พื้นที่พักผอนขนาด 12 % - พื้นที่หองครัวขนาด 8 % 

- พื้นที่ซักลางขนาด 3% - พื้นที่หองนํ้าขนาด 13% 

- พื้นที่ระเบียงขนาด 3% -  หองนอนขนาด 40%  

-  ทางเดินขนาด 21%     

 

ภาพที่ 6.5 : สรุปขนาดพื้นที่ภายในที่พักอาศัย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 จากการสรุปขนาดพื้นที่ในลักษณะน้ีจะทําใหไดขนาดพื้นที่เปนจํานวนเปอรเซ็นเพื่อไปใชใน

การคํานวณหาขนาดการใชงานที่เหมาะสมในแตละพื้นที่ตามความตองการของขาราชการเอง และนํา

ขอมูลที่ไดน้ีไปใชในที่อยูอาศัยในลักษณะรูปแบบอ่ืน ๆ ตอไป เชน พื้นที่คอนโดขนาด 25 ตร.ม. ขนาด

พื้นที่ตาง ๆ จะมีดังน้ี  

- พื้นที่พักผอนขนาด 3 ตารางเมตร - พื้นที่หองครัวขนาด 2 ตารางเมตร 

- พื้นที่ซักลางขนาด 1 ตารางเมตร - พื้นที่หองนํ้าขนาด 3 ตารางเมตร 

- พื้นที่ระเบียงขนาด 1ตารางเมตร -  พืน้ทีน่อนขนาด 10 ตารางเมตร 

-  ทางเดินขนาด 5 ตารางเมตร 
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ซึ่งการคิดขนาดพื้นที่อยางที่กลาวมาขางตนน้ีจะเห็นไดวาแมแตพื้นที่ที่ไมใชบานเด่ียวแตเปน

เพียงแคหองขนาดเพียง 25 ตร.ม. ก็สามารถปรับสัดสวนพื้นที่ตาง ๆ ใหลงตัวกับพื้นที่ขนาดจํากัดได 

 

6.  เสนอรูปแบบบานขาราชการ 

จากการใหกลุมขาราชการมามีสวนรวมในการออกแบบคร้ังนี้ ขาราชการมีความตองการพื้นที่

ตําแหนงพื้นที่ และขนาดพืน้ที่ที่ไมแตกตางกันมาก โดยการออกแบบพื้นที่น้ันขาราชการคํานึงถึงการใช

งานแตละพื้นที่เปนหลักวาพื้นที่ไหนสะดวกตอการใชงาน ความเหมาะสม และคํานึงถึงความเปนจริง

เมื่อตองใชพื้นที่จริง จากการที่ขาราชการคํานึงสิ่งตาง ๆ เหลาน้ีทําใหไดรูปแบบพื้นที่บานที่เหมาะสม

ตามความตองการของกลุมขาราชการเอง ดังนั้นจึงขอเสนอแบบบานที่ขาราชการกลุมตัวอยางมีความ

ตองการมากที่สุดคือ บานเด่ียว 2 ชั้น 50 ตร.ว. ขนาดพื้นที่ใชสอย 125 ตร.ม. ต้ังอยูทําเลที่ต้ังหลวงแพง 

โดยมีพื้นที่ใชสอย ขนาดพื้นที่ใชสอย และตําแหนงพื้นที่ ดังน้ี 
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ภาพที่ 6.6 : แบบบานขาราชการ 
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6.1 เสนอรูปแบบผังที่ดิน 

 เนื่องจากความตองการบานทั้ง 3 แบบของกลุมขาราชการนั้นมีความตองการที่ไมแตกตางกัน

มากโดยผูตอบ มีความตองการบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 50 ตร.ว. มากที่สุดคิดเปนรอยละ 50 

รองลงมาคือบานเด่ียว 2 ชั้น 4 หองนอน 100 ตร.ว. คิดเปนรอยละ 21.4 รองลงมาบานเด่ียว 2 ชั้น 4 

หองนอน 125 ตร.ว. คิดเปนรอยละ 17.3 

 

ภาพที่ 6.7 : สรุปรูปแบบผังที่ดิน 

    

 
 

จากความตองการสวนใหญตองการบานขนาด 50 ตร.ว. แตก็มีขาราชการอีกสวนหน่ึงที่

ตองการบานแบบอ่ืน ๆ ที่ไมนอยกวากันมาก ด้ังนั้นเพื่อตอบสนองความตองการของขาราชการให

ไดมากที่สุดจึงเสนอใหมีแบบบาน 3 แบบในพื้นที่จัดสรรเด่ียวกัน ดังน้ี   

 

ตารางที่ 6.5 : พื้นที่จัดสรร 

 

แบบบาน จํานวนพื้นที่ 

A บานเด่ียว  2 ชั้น  3 หองนอน    50 ตร.ว.    ขนาดพื้นที่ 50 % ของพื้นที่ทั้งหมด 

B บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 100 ตร.ว. ขนาดพื้นที่ 25 % ของพื้นที่ทั้งหมด 

C บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 125 ตร.ว. ขนาดพื้นที่ 25 % ของพื้นที่ทั้งหมด 
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การแบงจํานวนรูปแบบบานในพื้นที่จัดสรรใหเหมาะสมกับความตองการของขาราชการ 

ทําให ขาราชการไดบานที่ตรงตามความตองการ ตามความสามารถในการจายของขาราชการ และ

ผูประกอบการจะประสบความสําเร็จในการกอสรางสามารถขายไดหมด โครงการจะมีปญหาทางดาน

การเงินไมเปนหนี้เสียของระบบสถานบันการเงิน และ สังคมตอไป  

 

7.  ปญหา และอุปสรรค  

7.1 จากการสัมภาษณแบบเจาะลึกกลุมตัวอยางจํานวน 7 ครัวเรือนน้ัน เห็นไดวาพบปญหาจาก

กลุมตัวอยาง 3 ปญหาหลักคือ 

1) ปญหาดานราคา จากการสัมภาษณขาราชการสวนใหญมีปญหาดานกําลัง 

จายในการซื้อบานดวยตนเอง เนื่องจากขาราชการมีรายไดไมสูง เมื่อเทียบกับลูกจาเอกชนทั่วไป และ 

รายจายไมไดแตตางจากลูกจางเอกชน ทําใหกําลังในการซื้อบานดวยตนเองน้ันไมสูงมากนัก แตก็มีวิธี

ชวยแกปญหาน้ี โดยใชผูกูรวมก็สามารถขอวงเงินในการกูไดสูงมากยิ่งขึ้น ถึงแมจะเปนขาราชการ

ดวยกนั เพราะขาราชการมีสวัสดิการเงินกูดอกเบี้ยตํ่าทําใหกลุมขาราชการสามารถซื้อบานไดงายมาก

ยิ่งขึ้น 

2) ปญหาดานขนาดพื้นที่บาน จากการสัมภาษณขาราชการ พบปญหาขาราชการไม

เขาใจในขนาดทีด่นิ และขนาดตัวบานวามีความใหญแคไหน แตกลุมขาราชการผูใหขอมูลจะใชวิธี

เปรียบเทียบกับ บานเพื่อนขาราชการทานอ่ืน ๆ เอา วาขนาดบาน และที่ดิน ขนาดเทาไหร แทน ซึ่งจาก

ปญหาเหลานี้นํามาปรับปรุงใหใชไดกับแบบสอบถามสํารวจเชิงปริมาณ โดยการบอกลักษณะพื้นที่

ภายในบานเพิ่มเขาไปในแบบสอบถาม เชน จํานวนหองนอน จํานวนหองนํ้า เพื่อใหมองเห็นภาพ

โดยรวมวา บานจะมีขนาดเทาไหร 

3)  ปญหาดานความตองการ จากการสัมภาษณ ขาราชการมีความตองการ 

บานดวยเหตุผลที่แตกตางกันซึ่งบางเหตุผลในการซื้อก็มิไดตรงตามวัตถุประสงคซื้อเพื่อตองการอยู

อาศัย แตซื้อเพื่อ เก็งกําไร ดังนั้นรูปแบบบานที่ขาชาการตองการอาจจะไมตรงตามความตองการในการ

อยูอาศัยจริง แตผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญซื้อบานดวยเหตุผลเพื่อเปนที่อยูอาศัยใหม  

7.2 จากการสํารวจเชิงปริมาณจํานวน 139 คน เห็นไดวาพบปญหาจากเขาไปเก็บขอมูลดังน้ี 

1) การเขาไปขอสัมภาษณขาราชการในสถานที่ราชการมีปญหาจากผูที่ไม 

เขาใจในการเขามาศึกษาวิจัย จึงขาดความรวมมือในการใหขอมูลจากขาราชการกลุมหนึ่ง  
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2) การยื่นเอกสารเขาเอาไปเก็บขอมูลในสถานที่ราชการมักมีความลาชา จึง 

ตองเผื่อเวลาในการเก็บขอมูล  

3) ชวงเวลาที่ผูใหขอมูลสะดวกไมแนนอน แตการทําเร่ืองขอเขาไปขอ 

สัมภาษณมีเวลาจํากัดและเวลาไมสอดคลองกนั     

7.3 ปญหา และอุปสรรค จากการเก็บขอมูลเชิงคุณภาพโดยการใหขาราชการมีสวนรวมในการ

ออกแบบที่อยูอาศัยตามความตองการของขาราชนั้นพบปญหาดังนี้  

1) ขาราชการสวนใหญมีความสนใจในการเขามามีสวนรวมในการออกแบบ 

เปนอยางดีโดยสวนใหญขาราชการไมเขาใจขนาดพื้นที่ แตจะใหขอมูลเปนขนาด และจํานวนวัตถใุน

พื้นที่ท่ีตองการแทนการบอกเปนตารางเมตร เชน หองนอน ขาราชการไมทราบวาควรจะมีขนาดกี่

ตารางเมตร แตขาราชการจะบอกขนาดเตียง ขนาดโตะ ขนาดตูเสื้อผา แทนการบอกจํานวนตารางเมตร

วิธีแกไข ใชพื้นที่ขนาดหองที่ขาราชการนั่งทํางานอยูขณะน้ันวามีขนาดเทาไหร และสอบถามความ

ตองการวาเพียงพอหรือไม 

2) ขาราชการสวนใหญไมมีความถนัดดานการ อาน และเขียนภาพมุมสูง ทํา 

ใหไมสามารถเขียนขนาดพื้นที่ท่ีตองการเองไดทั้งหมด ทําใหตองมีการชวยในการเขียน และทําความ

เขาใจกอนเร่ิมทําการมีสวนรวมในการออกแบบ 

3) ขาราชการมีความตองการที่จะใหขาราชการทานอ่ืนมามีสวนรวมในการ 

ออกแบบ เนื่องจากตองการแลกเปลี่ยนความเห็น ปรึกษาความตองการใชขนาดพื้นที่ และชวยกัน

ออกแบบจัดวางพื้นที่ใหดีที่สุด   

 

8. ขอเสนอแนะ 

 ขอเสนอแนะจากผลการวิจัย 

1)  จากการศึกษาพบวาขาราชการมีความตองการที่พักอาศัยเปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 

หองนอนขนาดทีด่นิ 50 ตร.ว. ดังน้ันหนอยงานรัฐที่มีความสนใจที่จะทําโครงการที่พักอาศัยเพื่อ

ขาราชการ ควรจะนําขอมูลไปใชเพื่อเปนแนวทางในการออกแบบที่พักอาศัยใหกับขาราชการตอไป  

2)  จากการศึกษาพบวาขาราชการมีรายไดที่แตกตางกันทําใหความสามารถในการซื้อที่อยู

อาศัยแตกตางกัน ซึ่งราคาโครงสรางตัวบานมีราคาสูง และการทําใหตนทุนโครงสรางลดลงทําไดยาก

กวาราคาที่ดิน ดังนั้นถาทีความตองการใหราคาบานพรอมที่ดินมีราคาถูกลง ก็ควรเลือกทําเลที่ดินที่

ราคาถูก เพื่อใหตนทุนบานพรอมที่ดินถูกลง ราคาขายก็จะถูกลงเชนกัน การทําเชนนี้ทําใหราคาบาน
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เปลี่ยนไปตามความสามารถของผูซื้อ แตทําเลถูกก็อาจจะขาดสาธารณูปโภค และสาธารณูปการที่

เหมาะสม ขาราชการก็อาจไมเลือกซื้อ จึงควรพิจารณาถึงตัวที่ดินที่สามารถตอบคําถามความตองการ

ไดรอบดาน 

3) จากการศึกษาความตองการพื้นที่ภายในบานของขาราชการ มีความตองการพื้นที่  หองครัว 

รองลงมา หองนั่งเลน หองเก็บของในบาน มุมซักผาเก็บผารีดผา โถงรับแขก หองอาหาร พื้นที่ทํากิ

จรรมรวมกันมุมอานหนังสือ และหองทํางาน ซึ่งพื้นที่ภายในบานมีอยางจํากัด ไมเพียงพอกับทุกความ

ตองการได แตสามารถนําพื้นที่บางสวนมาจัดวางไวดวยกันไดเพื่อประหยัดพื้นที่ และสะดวกในการ

ใชพื้นที่ เชน มุมอานหนังสือ หองทํางาน พื้นที่ทํากิจรรม เปนพื้นที่เดียวกัน หรือหองน่ังเลน โถง

รับแขก เอาไวดวยกัน 

4) พบขาราชการที่มีความตองการประกอบอาชีพเสริมที่บานนอยดังน้ัน พื้นที่สําหรับ

ปรับเปลี่ยนเพื่อทําการคาในบานจึงไมใชพื้นที่ที่ขาราชการสวนใหญในกรณีศึกษาน้ีตองการ 

ขอเสนอแนะจากการวิจัยคร้ังตอไป 

1) กลุมขาราชการผูตอบแบบสอบถามสวนใหญมีรายไดประจํา 15,001-30,000 บาท ตอเดือน

ตอคน ซึ่งความสามารถในการจายของขาราชการสวนใหญไมสูงมากนัก จึงควรที่จะศึกษารายไดกลุมที่

มีสถานภาพ มีครอบครับแลว เพื่อนําขอมูลดานการเงินทั้งสองคนมาประเมินความสามารถในการซื้อ

บาน 

2) จากการศึกษาพบวา ขาราชการมีความตองการบานรูปแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน  

พื้นที่ใชสอย 125 ตร.ม. ขนาดทีด่นิ 50 ตร.ว. ราคา 1,883,000 บาท มากที่สุดในพื้นที่กรณีศึกษาน้ี แตถา

เปลี่ยนแปลงพื้นที่ในการศึกษาจากพื้นที่หลวงแพงเปนที่อ่ืน ความตองการรูปแบบบานอาจมีการ

เปลีย่นแปลงกเ็ปนได 

3) ความตองการบานรูปแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 50 ตร.ว. ของขาราชการนั้น ยังขาด

การออกแบบภาพสามมิติ เพื่อนํากลับไปสอบถามความตองการของกลุมขาราชการวามีความตองการ

รูปรางหนาตาบานเปนอยางไร และออกแบบภาพสามมิติการจัดวางผังพื้นที่ภายในบานใหกับกลุม

ขาราชการ เพื่อใหทราบวาขาราชการมีความตองการพื้นที่ภายในบานเปนอยางไร 

4) ควรมีการทดลองศึกษาแตละกลุมอาชีพหนวยงานขาราชการ วามีความตองการรูปแบบ

บานแตตางกันหรือไม และมีลักษณะบานเปนอยางไร หรือเปรียบเทียบกับ บุคคลทั่วไป 

5) วิธีการเก็บขอมูลในการศึกษาวิจัยคร้ังน้ีสามารถนําไปใชกับงานวิจัยพื้นที่อ่ืน ๆ ตอไปได 
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เสนอแนะรูปแบบที่พักอาศัยความตองการของขาราชการ 

เนื่องจากความตองการของขาราชการมีความแตกตางกันจากปจจัย เร่ืองรายได อาชีพ ลักษณะ

ครอบครัว และอ่ืน ๆ ทําใหรูปแบบบานที่ขาราชการตองการมีความแตกตางกันไป แตโดยสวนใหญ

แลว ความตองการของขาราชการนั้นมีความตองการไปในทิศทางเด่ียวกัน ดังน้ันผูวิจัยของเสนอ

รูปแบบที่พักอาศัยตามความตองการของขาราชการ ในบริเวณพื้นที่ลาดกระบัง – หลวงแพง 

กรุงเทพมหานคร และพื้นที่ขางเคียงดังน้ี รูปแบบบาน มีลักษณะ บานเด่ียว พื้นที่ใชสอยภายในตัวบาน

ขนาด ประมาณ 125 ตารางเมตร เน้ือที่ดินขนาด 50 ตารางวา สูง 2 ชั้น 3 หองนอน 3 หองนํ้าพื้นที่

ภายในบานมีด้ังน้ี หองครัว หองน่ังเลน หองเก็บของในบาน มุมซักผาเก็บผารีดผา หองอาหาร และ

พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน พื้นที่ภายนอกบานมีด้ังน้ี ที่จอดรถ 1 คัน พื้นที่สวน ระเบียงนอกบาน และหอง

เก็บของนอกบาน 

รูปแบบบานเด่ียวที่กลาวมาขางตนนี้ มีราคาที่เหมาะสมกับความสามารถในการจายของ

ขาราชการ (Affordable) และสามารถตอบสนองความตองการดานพื้นที่ และประโยชนใชสอยที่

ขาราชการตองการ (Functions) ไดเปนอยางดี โดยที่ความตองการ (Requirements) ที่ขาราชการสวน

ใหญตองการน้ันมีความครบถวนอยูภายในรูปแบบบาน และขนาดพื้นที่บานที่เสนอแนะมาขางตน 
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1 ผลการวิเคราะหขอมูลเชิงคุณภาพโดยวิธีสัมภาษณ 

ขอมูลสัมภาษณ จากผูตอบแบบสอบถามทั้งหมดทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

 1.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบประกอบดวย คําถามด้ังน้ี  

- รายจาย      - รายไดประจํา และ พิเศษ 

- ระดับราชการ     - ทําอาชีพเสริมหรือไม  

- สถานภาพ     - ลักษณะครอบครัว     

- จํานวนสมาชิกในครอบครัว   - ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 

- มีความตองการซื้อบานใหมหรือไม  - ทานตองการบานแบบใดขนาดเทาไหร 

- ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น   - บานที่ทานตองการมีจํานวนผูอาศัยกี่คน 

- ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ  

-ทานมีความตองการประกอบอาชีพที่บานหรือไม 

1.2 การวิเคราะหขอมูลผูตอบ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

1.2.1 น.ส.ธาริณี สันธนะโยธิน 

-ระดับขาราชการ  C6 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  18,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษเพราะไมไดทําจริงจัง 

-สถานภาพ    โสด 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ แม พี่ 3 คนรวมทั้งหมด 5 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานคุณแม  (ผอนหมดแลว) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการซื้อบาน  เพราะตอนน้ียังไมมีกําลังพอที่จะซื้อแตถา 

มีครอบครัวในอนาคตอยากซื้อ 

-ตองการบานแบบใด  ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคาหนึ่งลานกวาๆ เปนแบบบาน 

เด่ียว2ชั้น  อยากใหมี2หองนอน  

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพราะบานเดิมที่อาศัยอยูตอนน้ีมีขนาด1ไรจึงอยากไดบานที่มี 

พื้นที่มีบริเวณบาน 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน หลาน 2 คน ตัวเอง 1รวมทั้งหมด 3 คน 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปนโถงขนาดใหญเอาไวดู

โทรทัศน  ทานอาหารตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมีสวนได 

-รายจาย    ไมมีรายจายในบาน แตมีสงเงินใหพอแมเดือน 1,000-2,000บาท 

-การประกอบอาชีพที่บาน ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทําไดจึงไมสนใจทําที่บาน 
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1.2.2 นางภรนิภา วรรณเจริญวงษี 

-ระดับขาราชการ  C6 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  22,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน  

รวมทั้งหมด 6 คน (ไมมีลูกเอาหลานมาเลี้ยง) 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานพักสวัดิการขาราชการ  (บานตนเองอยูตางจังหวัด) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ถามีโอกาสซื้อที่กรุงเทพไดสนใจจะซื้อ 

-ตองการบานแบบใด  ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี3หองนอน 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เดิมอยูเปนแบบบานเด่ียวแตมีขนาดเล็ก 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน รวมทัง้หมด 6 คน (มาทั้งหมด) 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบาน พื้นที่โถงขนาดใหญเอาไว  ทานอาหาร 

ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมีสวนได 

-รายจาย    นํ้าไฟ1,500 ตอเดือน เบี้ยประกันภัย และ อ่ืนๆอีกมากมาย 

-การประกอบอาชีพที่บาน ตอนนี้ไมคิดจะทําเพราะทุกคนมีงานประจําตองทําแตสนใจจะทํา 

รานอาหารตามสั่งที่บาน 

1.2.3 น.ส.กันยา กาญจนรักษ 

-ระดับขาราชการ  C5 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  15,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

-สถานภาพ    โสด 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ พอ แม พี่สาว หลาน2  ตนเอง 

รวมทั้งหมด 6 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานสวัดิการขาราชการ เปนหองพักขนาด30ตร.ม.  

มีหองนํ้าในตัว (บานตนเองอยูตางจังหวัดมาอยูกรุงเทพคนเดียว) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการจะซื้อบานเพราะถากระเสียนจะกลับไปอยูที่บาน  

แตสนใจจะเปนรูปแบบดังน้ี หมูบานนันทิชา+แบบบาน+ราคา

1,500,000+ยอดผอน10,000ตอเดือนจะซื้อตอเมื่อมีสามี 
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-ตองการบานแบบใด ตองการบานขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 1ชั้น   

อยากใหมี2หองนอน 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานน้ัน มขีนาดเลก็พออยู 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน สามี ตัวเอง รวมทั้งหมด 2 คน (อยากสรางครบครัว) 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบานสิ่งพื้นฐานที่ควรจะมี เชนหองครัว พื้นที่โถงโลงๆ 

พื้นที่น้ีจะเปนที่ทํากิจกรรมรวมกัน  ภายนอกอยากใหมีระเบียง 

ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมได  มีสวนรอบบานที่จอดรถ 

-รายจาย    ไมมีรายจายนํ้าไฟ ฟรี หนวยงานออกให มีแตสงเงินใหพอแม 

ให 5,000  ตอเดือน 

-การประกอบอาชีพที่บาน ไมสนใจ 

1.2.4 น.ส.นันทา เกษแกว 

-ระดับขาราชการ  C3 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  11,800 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว เด่ียว  อยูกับ  ตัวเอง และ หลาน  

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานของพี่สาว (ผอนอยูแตไมไดชวยผอน)   

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ตอนน้ีไมไดอยูกับครอบครัวแลว(สาม)ี ภายใน 10ปคงยังไมซื้อ  

แตสนใจที่จะซื้อ เพราะคิดวาตนเองตองทํางานที่น้ีอีกนานจึง

อยากซื้อใกลที่ทํางาน 

-ตองการบานแบบใด  ตองการบานขนาด40 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี2หองนอน(ถาอยูคนเดียว)แตถาตอไปอยูคนเดียวคง 

ไมสนใจบานเด่ียว สนใจแตคอนโด ดูความจําเปนเมื่อถึงตอนน้ัน  

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพราะตอนน้ีอยูตัวคนเดียวจึงมองความจําเปนในการใชพื้นที่ไม  

มากและมองการใชงานระยะยาว 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน ตัวเอง  (หวังใหมคีนมาอยูดวย)รวมทั้งหมด 1 คน  

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ภายในตัวบาน มุมอานหนังสือ พื้นที่ครัวเล็กๆไมตองมากไม

ชอบทําอาหาร โถงเอาไวรับแขก หองน้ําดานลางตองมี และ 

หองนํ้าดานบนตองอยูในหองนอน(เปนคนชอบอยูในหองนํ้าจึง
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อยากใหหองนํ้าสมบรูณแบบ)แตไมตองใหญ แสงไฟก็เปนเร่ือง

สําคัญตองเปนสีโทนรอน  

-รายจาย    คาน้ําคาไฟ 

-การประกอบอาชีพที่บาน ไมสนใจทํางานที่บาน 

1.2.5 นางอัจฉรา ศรีปริททัน 

-ระดับขาราชการ  C6 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  18,000 บาท รายไดพิเศษปละ10,000-100,000  รายไดไมแนนอน 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว  เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตนเอง แม ลูกสาว 2   

รวมทั้งหมด 5 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานตนเอง 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ซื้อแลวกําลังผอนอยู เดือนละ 12,000 บาท 

-บานที่อยูเปนแบบใด บานที่อยูขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว  1ชั้น   มี3

หองนอน  2 หองนํ้า 

 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น บานที่อยูที่น่ีแบบน้ีเพราะ อยูใกลที่ทํางาน แตเมื่อหลังกระเสียน 

จะไปอยูตางจังหวัด แตจะไมประกอบธุรกิจอะไร จะใชเงิน

กระเสียน 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

พื้นที่สวนกลางแทบไมไดใชเลย เพราะที่บานตางคนตางอยูกัน

แตในหอง  และ การใชพื้นที่ของแตละคนในบานเนนพื้นที่

ภายในหองเปนหลักในการทํากิจกรรมตางๆ  

ที่จอดรถในบานตองมี2คนั 

-รายจาย    นํ้าไฟทั้ง3คนชวยกันจาย แม สามี ตัวผูตอบ  

และ มีคาเรียนพิเศษของลูกเพียงเล็กหนอย 

-การประกอบอาชีพที่บาน ตอนน้ีทําอยู ทําดานงานหนังสือ ทําใบปลิว ทําอยูที่บานแตไม

ตองใชพื้นที่อะไรมากมาย ผูตอบถนัดทางดานงานออกแบบ  

1.2.6 นายนัฐพล ออนศรี 

-ระดับขาราชการ  C4 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  14,000 บาท รายไดพิเศษ 1,000-10,000 บาทตอ เดือน 
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-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว 

-ลักษณะครอบครัว เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ ตัวเอง ภรรยา  พอ แม ลูก และ 

นองสาว รวมทั้งหมด 6 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม อยูบานคุณพอ คุณแม   

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการซื้อบาน   

-ตองการบานแบบใด ถาตองการตองการบานขนาด80-100 ตร.ว. ราคาไมแพงแตไมรู

วาควรจะเทาไหร  เปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพราะ สะดวกสบายกวาที่อยูอาศัยแบบอ่ืน ผนังไมตองติดกับใคร 

มีพื้นที่ใหเด็กๆว่ิงเลน เปนคนชอบหองเยาะในบานตองการเพื่อน

ที่เปนสันสวน ทาวเฮาที่อยูในขณะน้ีมีหองใหญหองเดียว และใช

ทุกกิจกรรม  

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน สามี ตัวเอง ภรรยา และ ลูก รวมทั้งหมด 3 คน  

 

-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ไมเนนอะไร เพราะตอนน้ีไมมีบานแบบน้ีเลยยังไมไดคิดถึง 

-รายจาย    ไมมีรายจายในบาน 

-การประกอบอาชีพที่บาน ผูตอบเปนชางไฟฟา รับเดินสายไฟ เปนงานๆไป ไมจําเปนตองมี

พื้นที่ในการเก็บของที่บานมากน้ัน 

1.2.7 นาย (ไมขอระบุชื่อ) 

-ระดับขาราชการ  C9 

-รายไดประจํา และ พิเศษ  55,000 บาท รายไดพิเศษ 50,000 บาท ขึ้นไป 

-สถานภาพ    มีครอบครัวแลว  

-ลักษณะครอบครัว เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ  ตนเอง ภรรยา แม นอง2 หลาน และ

ลูก ทั้งหมด 7 คน 

-ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม บานตนเอง  (ผอนหมดแลว อยูมา 20 ป) 

-มีความตองการซื้อบานหรือไม ไมมีโครงการซื้อบาน   

-บานที่อยูเปนแบบใด บานทิ่อยูขนาด100 ตร.ว. เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น   มี 2หองนอน 

3หองนํ้า 

-ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น เพือ่ความเปนสวนตัว 

-บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน ทั้งหมด7 คน 
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-ทานมีตองการประโยชนใชสอยอะไรในและนอกบานบาง และ ประโยชนใชสอยพิเศษ 

ตองการหองเก็บของ เก็บอุปกรณตางใหเปนสัดสวน  

หองโถงปกติไดใชเปนประจําเปนที่ศูนยรวมของบาน แตในตอน

ชวงนี้ไมคอยไดใชที่บานมีหองทานอาหารแยกจากหองโถง 

-รายจาย    ผูตอบเปนผูจายทั้งหมด 

-การประกอบอาชีพที่บาน เปนหมอ ไปทํางานตาม คลินิกทั่วไป ทําประจํา แตไมตองมี

คลินิกเปนของตนเอง เพราะเปนงานเสริม ไมคิดจะมาเปดเปน

ของตนเอง 

การวิเคราะหขอมูลผูตอบ ทั้งหมด 7 ครัวเรือน 

1 น.ส.กช       (นามสมมุติ) หนวยงาน ศนูยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

2 น.ส.กชกร   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ 

3 น.ส.กนก     (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

4 น.ส.กนกกร (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สถาบันพัฒนาขาราชการ  

5 นางกนกกฤช(นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม ฝายบริหาร 

6 นายนัฐพล   (นามสมมุติ) หนวยงาน ศูนยฝกอบรม สํานักงานเขต 

7 นายแพทย    (นามสมมุติ) หนวยงาน ผูอํานวยการโรงพยาบาล 
 

ตารางการวิเคราะหขอมูลผูตอบดานรูปแบบที่อยูอาศัย  

ลักษณะครอบครัว 1 เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ แม พี่ 3 คนรวมทั้งหมด 5 คน 

ลักษณะครอบครัว 2 เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน  

รวมทั้งหมด 6 คน (ไมมีลูกเอาหลานมาเลี้ยง) 

ลักษณะครอบครัว 3 เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ พอ แม พี่สาว หลาน2  ตนเอง 

รวมทั้งหมด 6 คน 

ลักษณะครอบครัว 4 เปนครอบครัว เด่ียว  อยูกับ  ตัวเอง และ หลาน 

ลักษณะครอบครัว 5 เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ สามี ตนเอง แม ลูกสาว 2   

รวมทั้งหมด 5 คน 

ลักษณะครอบครัว 6 เปนครอบครัว ขยาย  อยูกับ ตัวเอง ภรรยา  พอ แม ลูก และ นองสาว รวม  

ทั้งหมด 6 คน 

ลักษณะครอบครัว 7 เปนครอบครัว ขยาย อยูกับ  ตนเอง ภรรยา แม นอง2 หลาน และลกู ทั้งหมด 7 

คน 
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ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 1 อยูบานคุณแม  (ผอนหมดแลว) 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 2 อยูบานพักสวัดิการขาราชการ  (บานตนเองอยูตางจังหวัด) 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 3 อยูบานสวัดิการขาราชการ เปนหองพักขนาด30ตร.ม. 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 4 อยูบานของพี่สาว (ผอนอยูแตไมไดชวยผอน)   

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 5 อยูบานตนเอง 

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 6 อยูบานคุณพอ คุณแม   

ทานพักอาศัยบานตนเองหรือไม 7 บานตนเอง  (ผอนหมดแลว อยูมา 20 ป) 

  

การวิเคราะหขอมูลผูตอบดานรูปแบบที่อยูอาศัย ไดดังน้ี 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญมีลักษณะครอบครัวเปนแบบ ครอบครัวขยาย คนใน

ครอบครัวอยูกัน 5-7 คน โดยลักษณะที่พักอาศัย ผูใหขอมูลสัมภาษณ พักอาศัย บานตนเอง 

บานพกัสวัดิการขาราชการ  และ บานคุณพอ คุณแม ในสัดสวนที่เทากัน 

 

การวิเคราะหขอมูลผูตอบดานความตองการ  

 

การประกอบอาชีพที่บาน 1 ไมคิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทําไดจึงไมสนใจทําที่บาน 

การประกอบอาชีพที่บาน 2 ตอนนี้ไมคิดจะทําเพราะทุกคนมีงานประจําตองทําแตสนใจจะทาํ 

รานอาหารตามสั่งที่บาน 

การประกอบอาชีพที่บาน 3 ไมสนใจ 

การประกอบอาชีพที่บาน 4 ไมสนใจทํางานที่บาน 

การประกอบอาชีพที่บาน 5 ตอนน้ีทําอยู ทําดานงานหนังสือ ทําใบปลิว ทําอยูที่บานแตไมตองใช

พื้นที่อะไรมากมาย ผูตอบถนัดทางดานงานออกแบบ 

การประกอบอาชีพที่บาน 6 ผูตอบเปนชางไฟฟา รับเดินสายไฟ เปนงานๆไป ไมจําเปนตองมี

พื้นที่ในการเก็บของที่บานมากน้ัน 

การประกอบอาชีพที่บาน 7 เปนหมอ ไปทํางานตาม คลินิกทั่วไป ทําประจํา แตไมตองมีคลินิก

เปนของตนเอง เพราะเปนงานเสริม ไมคิดจะมาเปดเปนของตนเอง  
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มีความตองการซื้อบานหรือไม 1 ไมมีโครงการซื้อบาน  เพราะตอนน้ียังไมมีกําลังพอที่จะซื้อแต

ถามีครอบครัวในอนาคตอยากซื้อ 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 2 ไมมีแตถามีโอกาสซื้อที่กรุงเทพไดสนใจจะซื้อ 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 3 ไมมีโครงการจะซื้อบานเพราะถาเกษียณจะกลับไปอยูที่บาน  

แตสนใจจะเปนรูปแบบดังน้ี หมูบานนันทิชา+แบบบาน+ราคา

1,500,000+ยอดผอน10,000ตอเดือนจะซื้อตอเมื่อมีสามี 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 4 ตอนน้ีไมไดอยูกับครอบครัวแลว(สาม)ี ภายใน 10ปคงยังไมซื้อ  

แตสนใจที่จะซื้อ เพราะคิดวาตนเองตองทํางานที่น่ีอีกนานจึง

อยากซื้อใกลที่ทํางาน 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 5 ซื้อแลวกําลังผอนอยู เดือนละ 12,000 บาท 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 6 ไมมีโครงการซื้อบาน 

มีความตองการซื้อบานหรือไม 7 ไมมีโครงการซื้อบาน   

  

ตองการบานแบบใด 1 ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคาหนึ่งลานกวาๆ เปนแบบบาน 

เด่ียว2ชั้น  อยากใหมี2หองนอน 

ตองการบานแบบใด 2 ตองการบานขนาด100 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี3หองนอน 

ตองการบานแบบใด 3 ตองการบานขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 1ชั้น   อยากใหมี2

หองนอน 

ตองการบานแบบใด 4 ตองการบานขนาด40 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น    

อยากใหมี2หองนอน(ถาอยูคนเดียว)แตถาตอไปอยูคนเดียวคง 

ไมสนใจบานเด่ียว สนใจแตคอนโด ดูความจําเปนเมื่อถึงตอนน้ัน  

บานที่อยูเปนแบบใด 5 บานที่อยูขนาด50 ตร.ว. ราคา  เปนแบบบานเด่ียว  1ชั้น   มี3หองนอน  

2 หองนํ้า 

ตองการบานแบบใด 6 ถาตองการตองการบานขนาด80-100 ตร.ว. ราคาไมแพงแตไมรูวาควร

จะเทาไหร  เปนแบบบานเด่ียว 2 ชั้น 3 หองนอน 

บานที่อยูเปนแบบใด 7 บานทิ่อยูขนาด100 ตร.ว. เปนแบบบานเด่ียว 2ชั้น   มี 2หองนอน 3

หองนํ้า 
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ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 1 เพราะบานเดิมที่อาศัยอยูตอนน้ีมีขนาด1ไรจึงอยากไดบานที่มี

พื้นที่มีบริเวณบาน 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 2

  

เดิมอยูเปนแบบบานเด่ียวแตมีขนาดเล็ก 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 3 มีขนาดเล็กพออยู 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 4 เพราะตอนน้ีอยูตัวคนเดียวจึงมองความจําเปนในการใชพื้นที่ไม

มากและมองการใชงานระยะยาว 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 5 บานที่อยูที่น่ีแบบน้ีเพราะอยูใกลที่ทํางานแตเมื่อหลังเกษียณ 

จะไปอยูตางจังหวัด แตจะไมประกอบธุรกิจอะไรจะใชเงิน

เกษียณ 

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 6 เพราะ สะดวกสบายกวาที่อยูอาศัยแบบอ่ืน ผนังไมตองติดกับ

ใคร มีพื้นที่ใหเด็กๆว่ิงเลน เปนคนชอบหองเยอะในบาน

ตองการพื้นที่เปนสันสวน ทาวเฮาที่อยูในขณะน้ีมีหองใหญหอง

เดียว และใชทุกกิจกรรม   

ทําไมทานถึงเลือกแบบบานนั้น 7 เพื่อความเปนสวนตัว 

 

 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 1 หลาน 2 คน ตัวเอง 1รวมทั้งหมด 3 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 2 สามี ตัวเอง แม นอง2 และหลาน รวมทัง้หมด 6 คน (มาทั้งหมด) 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 3 สามี ตัวเอง รวมทั้งหมด 2 คน (อยากสรางครบครัว) 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 4 ตัวเอง  (หวังใหมคีนมาอยูดวย)รวมทั้งหมด 1 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 5 สามี ตนเอง แม ลูกสาว 2  รวมทั้งหมด 5 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 6 สามี ตัวเอง ภรรยา และ ลูก รวมทั้งหมด 3 คน 

บานที่ตองการมีผูอาศัยกี่คน 7 ทั้งหมด7 คน 
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ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 1 

ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปนโถงขนาดใหญ

เอาไวดูโทรทัศน  ทานอาหารตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมี

สวนได 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 2 

ภายในตัวบาน พื้นที่โถงขนาดใหญเอาไว  ทานอาหาร

ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมไดมีสวนได 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 3 

ภายในตัวบานสิ่งพื้นฐานที่ควรจะมี เชนหองครัว พื้นที่โถง

โลงๆ พื้นที่น้ีจะเปนที่ทํากิจกรรมรวมกัน  ภายนอกอยากใหมี

ระเบียง ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไมได  มีสวนรอบบานที่จอด

รถ 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 4 

ภายในตัวบาน มุมอานหนังสือ พื้นที่ครัวเล็กๆไมตองมากไม

ชอบทําอาหาร โถงเอาไวรับแขก หองน้ําดานลางตองมี และ 

หองนํ้าดานบนตองอยูในหองนอน(เปนคนชอบอยูในหองนํ้า

จึงอยากใหหองนํ้าสมบรูณแบบ)แตไมตองใหญ แสงไฟก็เปน

เร่ืองสําคัญตองเปนสีโทนรอน  

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 5 

พื้นที่สวนกลางแทบไมไดใชเลย เพราะที่บานตางคนตางอยู

กนัแตในหอง  และ การใชพื้นที่ของแตละคนในบานเนน

พื้นที่ภายในหองเปนหลักในการทํากิจกรรมตางๆ ที่จอดรถ

ในบานตองมี2คัน 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 6 

ไมเนนอะไร เพราะตอนน้ีไมมีบานแบบน้ีเลยยังไมไดคิดถึง 

ทานมีตองการประโยชนใชสอย

อะไรในและนอกบานบาง และ 

ประโยชนใชสอยพิเศษ 7 

ตองการหองเก็บของ เก็บอุปกรณตางใหเปนสัดสวน หองโถง

ปกติไดใชเปนประจําเปนที่ศูนยรวมของบาน แตในตอนชวง

นี้ไมคอยไดใชที่บานมีหองทานอาหารแยกจากหองโถง 

 

สรุปความตองการของขาราชการไดดังนี้ 

ผูใหขอมูลสัมภาษณสวนใหญ ไมมีความตองการประกอบอาชีพที่บาน เนื่องจากสาเหตุ ไม 

คิดวาบานจะทําอะไรอยางที่อยากทํา หรือ งานพิเศษที่ทําอยูไมจําเปนตองใชพื้นที่บานเปนพื้นที่ใน 
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การประกอบอาชีพ  

ผูใหขอมูลสัมภาษณ 3คน ไมตองการซื้อบานเพราะตอนน้ีซื้อบานเปนของตนเองแลว และ  

อีก 4 คน ไมตองการซื้อบานในขณะนี้แตมีความตองการซื้อในอนาคต  ดวยสาเหตุที่แตกตางกัน เชน 

ตอนน้ียังไมมีสามีจึงไมคิดจะซื้อ, ขณะน้ีไมไดอยูกับสามีแลว ,บานเกิดอยูตางจังหวัดตองการ

กลับไปอยูที่บานเกิดตอนหมดอายุราชการ แตถามีกําลังพออยากจะซื้อที่ กรุงเทพ 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ สวนใหญมีความตองการบานเด่ียวขนาด 100 ตร.ว. 2 ชั้น 2-3

หองนอน และ มีความตองการบานเด่ียว ขนาด 40-50 ตร.ว. 1-2 ชั้น 2-3 หองนอน  

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีเหตุผลในการเลือกบานที่แตกตางกันดวย เหตุผลดังน้ี ขนาดที่อยู

อาศัยเดิมมีขนาดใหญ จึงอยากไดที่บานใหมที่มีขนาดไมเล็กไปกวาเดิมมากนัก หรือ ผูที่มีบานขนาด

เล็ก ก็อยากไดบานที่มีขนาดที่ใหญขึ้น หรือ แมแตการมองการใชพื้นที่ระยะยาววาถาอยูตัวคนเดียว

คงไมตองการพื้นที่ขนาดใหญเพราะ ไมมีความจําเปน และ ทําความสะอาดไดลําบากเพราะตัวคน

เด่ียว หรือ มองไปถึง ความเปนอยูของบุคคลภายในบานวาตองมีพื้นที่ใหเด็กๆว่ิงเลนได  

 ผูใหขอมูลสัมภาษณ มีความตองการใหผูอาศัยอ่ืนมาอาศัยดวยในเหตุผลที่แตกตางกัน คือ 

สําหรับผูที่ไมมีครอบครัวตองการสรางครอบครัวในบานหลังใหม และ สวนผูที่มีครอบครัวแลว 

ตองการแยกออกมาอยูเปนสวนตัว และ ผูที่อยูบานพักสวัดิการขาราชการก็ตองการออกมาอยูเปน

สวนตัว 

 ผูใหขอมูลสวนใหญมีความตองการพื้นที่ภายในตัวบาน อยากใหเปนพื้นที่โลงเปนโถง

ขนาดใหญเอาไวดูโทรทัศน รับแขก ทํากิจกรรมรวมกันเปนที่ศูนยรวมของคนในบาน หองอาหาร 

และพื้นที่นอกบาน ตองการใหมีระเบียง ตองการพื้นที่ที่ปลูกตนไม มีสวนรอบบาน และตองการที่

จอดรถ 

 

การวิเคราะหขอมูลผูตอบดานความสารถในการจายของขาราชการ 

 

ระดับขาราชการ 1 C6 

ระดับขาราชการ 2  C6 

ระดับขาราชการ 3  C5 

ระดับขาราชการ 4  C3 

ระดับขาราชการ 5  C6 

ระดับขาราชการ 6  C4 

ระดับขาราชการ 7 C9 
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รายไดประจํา และ พิเศษ 1 18,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษเพราะไมไดทําจริงจัง 

รายไดประจํา และ พิเศษ 2 22,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

รายไดประจํา และ พิเศษ 3 15,000 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

รายไดประจํา และ พิเศษ 4 11,800 บาท ไมมีรายไดพิเศษ 

รายไดประจํา และ พิเศษ 5 18,000 บาท รายไดพิเศษปละ10,000-100,000  รายไดไมแนนอน 

รายไดประจํา และ พิเศษ 6 14,000 บาท รายไดพิเศษ 1,000-10,000 บาทตอ เดือน 

รายไดประจํา และ พิเศษ 7 55,000 บาท รายไดพิเศษ 50,000 บาท ขึ้นไป 

 

สถานภาพ 1 โสด 

สถานภาพ 2 มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 3 โสด 

สถานภาพ 4  มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 5 มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 6  มีครอบครัวแลว 

สถานภาพ 7 มีครอบครัวแลว 

 

รายจาย 1 ไมมีรายจายในบาน แตมีสงเงินใหพอแมเดือน 1,000-2,000บาท 

รายจาย 2 นํ้าไฟ1,500 ตอเดือน เบี้ยประกันภัย และ อ่ืนๆอีกมากมาย 

รายจาย 3 ไมมีรายจายนํ้าไฟ ฟรี หนวยงานออกให มีแตสงเงินใหพอแม 

ให 5,000  ตอเดือน 

รายจาย 4 คาน้ําคาไฟ 

รายจาย 5 นํ้าไฟทั้ง3คนชวยกันจาย แม สามี ตัวผูตอบ  

และ มีคาเรียนพิเศษของลูกเพียงเล็กหนอย 

รายจาย 6 ไมมีรายจายในบาน 

รายจาย 7 ผูตอบเปนผูจายทั้งหมด 

   

สรุปความสารถในการจายของขาราชการไดดังนี้ 

 ผูใหขอมูลสัมภาษณทั้ง 7 ครัวเรือน ทํางานอยูในระดับขาราชการ C3-C9 มีรายไดประจํา 

11,800 บาท ถึง 55,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญ ไมไดประกอบอาชีพเสริม สําหรับผูที่
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ประกอบอาชีพเสริมมีรายไดอยูที่ 1,000 – 50,000 บาท ตอเดือน ผูใหขอมูลสวนใหญมีครอบครัว

แลว และ สวนใหญเปนผูรับผิดชอบรายจายภายในบาน 

2 ผลการวิเคราะหขอมูลสํารวจเชิงปริมาณ 

ขอมูลสํารวจเชิงปริมาณถามกลุมผูตอบแบบสอบถามจํานวน 139 คน 

 2.1 การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถามประกอบดวย คําถามด้ังนี้ 

  2.1.1 สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป 

- เพศ      - อาย ุ

- ลักษณะครอบครัว    - ระดับการศึกษา 

- ตําแหนงงาน     - รายไดตอเดือน 

- รายไดพิเศษตอเดือน    - สถานที่พักอาศัยปจจุบัน 

- ทานอาศัยบานตนเองหรือไม   - ทานมีโครงการที่จะซื้อที่อยูอาศัยใหมหรือไม 

- ใครในบานทานประกอบอาชีพเสริมอยูหรือไม - ในอนาคตมีโอกาสที่จะทําอาชีพที่บานหรือไม 

 

  2.1.2 สวนที่ 2 การเลือกรูปแบบบาน 

ทานมีความตองการที่พักอาศัยรูปแบบไหน  

 - บานเด่ียว    - ทาวนเฮาส 

 - ตึกแถว    - คอนโดมเินียม 

ทานมีความตองการบานเด่ียวในรูปแบบไหน 

  

แบบบานเด่ียว พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        บานเด่ียว  2 ชั้น  2 หองนอน 80 25 960,000 บาท 3,000 

       บานเด่ียว  2 ชั้น  3  หองนอน 125 50 1,900,000 

บาท 

6,000 

       บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 230 100 3,400,000  

บาท 

11,000 

       บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 280 125 4,200,000  

บาท 

14,000 
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ทานมีความตองการตึกแถว(ทาวนเฮาส)ในรูปแบบไหน 

 

แบบตึกแถว พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 20 1,450,000 4,500 

        ทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน 200 30 1,950,000 6,200 

 

ทานมีความตองการอาคารพาณิช(ตึกแถว)ในรูปแบบไหน 

 

แบบอาคารพาณิช พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 250 20 1,800,000 5,700 

        อาคารพาณิช 4 ชั้น 300 30 2,260,000 7,300 

 

ทานมีความตองการคอนโดมิเนียมในรูปแบบไหน 

 

คอนโดมเินียม พื้นที่ใชสอย 

ตร.ม. 

ขนาดทีด่นิ 

ตร.ว. 

ราคาบาน ผอนเดือนละ 

        1 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า  33 - 450,000 1,500 

        2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 53 - 720,000 2,300 

 

  2.1.3 สวนที่ 3 ขอมูลความตองการใชพื้นที่ 

- จํานวนหองนอนที่ทานตองการ   - จํานวนหองนํ้าที่ทานตองการ 

- ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

  หองครัว       หองรับประทานอาหาร 

  หองเก็บของ ,เก็บวัสดุอุปกรณตางๆ    หองทํางาน 

  หองน่ังเลน,ดูโทรทัศน     พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 

  มุมอานหนังสือ      โถงรับแขก  

  มุมซักผา,รีดผา,เก็บเสื้อผา     อ่ืนๆ(ระบุ)………………………. 
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- ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน 

  ที่จอดรถยนต      ที่จอดรถจักยานยนตร  

  พื้นที่จัดสวน       ระเบียงนอกตัวบาน 

  หองเก็บของ ,เก็บวัสดุอุปกรณตางๆ    อ่ืนๆ(ระบุ)………………………. 

2.2 การวิเคราะหขอมูลผูตอบแบบสอบถาม ทั้งหมด 139 คน 

 

สวนที่ 1 ขอมูลทั่วไป 

2.2.1 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกเพศ 

เพศ จํานวน รอยละ 

ชาย 

หญิง 

ไมตอบ 

53 

84 

2 

38.1 

60.4 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

พบวา ผูตอบแบบสอบถามเปนเพศ หญิง มากที่สุดจํานวน 84 คน คิดเปนรอยละ 60.4 รองลงมาเปน

เพศชายจํานวน 53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 

 

2.2.2 คาเฉลี่ยอายุผูตอบแบบสอบถาม 

อายุนอยที่สุด อายุมากที่สุด คากลางอายุ 

21 60 40.08 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามอายุนอยทีสุด 21 ป อายุมากที่สุด 60 ป และ อายุคากลางของ

ผูตอบแบบสอบถาม คือ 40.08 ป 

 

2.2.3 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามลักษณะครอบครัว 

ลักษณะครอบครัว จํานวน รอยละ 

ครอบครัวเด่ียว 

ครอบครัวขยาย 

ไมตอบ 

100 

35 

4 

71.9 

25.2 

2.9 

รวมทั้งหมด 139 100 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะแบบครอบครัวเด่ียวมากที่สุด 100 คน คิดเปนรอยละ 

71.9 รองลงมาเปนครอบครัวขยาย 35 คน คิดเปนรอยละ 25.2 
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2.2.4 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามระดับการศึกษา  

ระดับการศึกษา จํานวน รอยละ 

ตํ่ากวาปริญญาตรี 

ปริญญาตรี 

สูงกวาปริญญาตรี 

อ่ืนๆ 

ไมตอบ 

17 

97 

21 

3 

1 

12.2 

69.8 

15.1 

2.2 

.7 

รวมทั้งหมด 139 100 

จากขอมูลพบวา ผูตอบแบบสอบถามมีลักษณะระดับการศึกษาปริญญาตรีมากที่สุด 97 คน คิดเปน 

รอนละ 69.8 รองลงมาเปน ระดับการศึกษาสูงกวาปริญญาตรี 21 คนคดิเปนรอยละ15.1 รองลง 

เปนตํ่ากวาปริญญาตรี 17 คนคดิเปนรอยละ 12.2 และ อ่ืนๆ คือ ประกาศนียบัตร ปวส และ ม.ศ. 5 

 

2.2.5 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามตําแหนงงานราชการ 

ตําแหนงงานราชการ จํานวน รอยละ 

C1 – C5 

C6 – C8 

C9 – C11 

ไมตอบ 

79 

57 

0 

3 

56.8 

41 

0 

2.2 

รวมทั้งหมด 139 100 

จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีตําแหนงงานราชการ C1 – C5 มากที่สุด 79 คน คิดเปน 

รอยละ 56.8 รองลงมาเปน C6 – C8 จํานวน 57 คน คิดเปนรอยละ 41 ระดับ C9 – C11  0 คน  

และ ไมตอบจํานวน 3 คน 

 

2.2.6 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามรายได 

รายได จํานวน รอยละ 

นอยกวา 15,000 

15,001-30,000 

30,001-50,000 

50,001ขึ้นไป 

37 

65 

34 

3 

26.6 

46.8 

24.5  

2.2 

รวมทั้งหมด 139 100 
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จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีรายได 15,001-30,000 บาท มากที่สุด 65 คนคดิเปนรอยละ

46.8 รองลงมามีรายได นอยกวา 15,000 บาท 37 คน คิดเปนรอยละ26.6 รองลงมามีรายได  

30,001-50,000 บาท 34 คน คิดเปนรอยละ 24.5 และ ผูตอบนอยที่สุดคือ มีรายได 50,001 บาทขึ้นไป 

3 คน คิดเปนรอยละ 2.2 

 

2.2.7 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามที่พักอาศัยในปจจุบัน  

ลักษณะที่พักอาศัย จํานวน รอยละ 

บานเด่ียว 

คอนโดมเินียม 

ตึกแถว 

ทาวนเฮาส 

อาพารเมนท,หองพัก 

อ่ืนๆ 

77 

6 

5 

22 

27 

2 

55.4 

4.3 

3.6 

15.8 

19.4 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามที่พักอาศัยในปจจุบันเปนแบบ บานเด่ียวมากที่สุด 77 

คนคดิเปนรอยละ 55.4 รองลงมา พักอาศัยแบบอาพารเมนท , หองพัก 27 คน คิดเปนรอยละ19.4  

รองลงมาพักอาศัยแบบทาวนเฮาส 22 คน คิดเปนรอยละ15.8 รองลงมาพักอาศัยแบบ คอนโดมเิน่ียม 

6 คนคดิเปนรอยละ 4.3 และ ผูตอบอ่ืนๆคือ บานแฝด 2 คน คิดเปนรอยละ 1.4 

 

2.2.8 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามการพักอาศัย 

พักอาศัยแบบ จํานวน รอยละ 

บานตนเอง 

บานเชา 

ที่พักสวัดดิการ 

94 

22 

23 

67.6 

15.8 

16.5 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามที่พักอาศัยในปจจุบัน พักบานตนเองมากที่สุด 94 คน

คิดเปนรอยละ 67.6 รองลงมา พักอาศัยที่พักสวัดดิการ 23 คนคดิเปนรอยละ 16.5 และ พักอาศัยโดย

การเชา 22 คนคดิเปนรอยละ 15.8   
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2.2.9 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการบาน 

ความตองการบาน จํานวน รอยละ 

มี 

ไมมี 

ซื้อแลวกําลังผอนอยู  

68 

53 

18 

48.9 

38.1 

12.9 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการบานมากที่สุด 68 คนคดิเปนรอยละ 

48.9 รองลงมา ไมมีความตองการบาน 53 คนคดิเปนรอยละ 38.1 และ ซื้อแลวกําลังผอนอยู 18 คน

คิดเปนรอยละ 12.9   

 

2.2.10 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัว  

ผูที่ประกอบอาชีพเสริม จํานวน รอยละ 

ตัวผูตอบ 

ไมมี 

บุคคลอ่ืนภายในบาน 

ไมตอบ 

24 

87 

21 

7 

17.3 

62.6 

15.1 

5 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถาม ไมมีผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัวมากที่สุด 87 

คนคดิเปนรอยละ 62.6 รองลงมา ตัวผูตอบเปนผูทําอาชีพเสริม 24 คนคดิเปนรอยละ 17.3 รองลงมา 

บุคคลอ่ืนภายในบาน 21 คนคดิเปนรอยละ 15.1 และ ไมตอบจํานวน 7 คนคดิเปนรอยละ 5 

  

2.2.11 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รายไดผูที่ทําอาชีพเสริมภายในครอบครัว  

รายไดจากอาชีพเสริม จํานวน รอยละ 

นอยกวา 5,000 

5,001-10,000 

10,001-20,000 

20,001 ขึ้นไป 

6 

16 

12 

11 

13.3 

35.5 

26.6 

24.4 

รวมทั้งหมด 45 100 
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จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่10 มีผูที่ประกอบอาชีพเสริม 45คน โดย

ผูตอบมีรายไดเสริม 5,001-10,000 บาท มากที่สุด16 คนคดิเปนรอยละ 35.5 รองลงมามีรายไดเสริม 

10,001-20,000 บาท 12 คนคดิเปนรอยละ 26.6 รองลงมามีรายไดเสริม20,001 ขึ้นไป 11 คนคิดเปน 

รอยละ 24.4  และ มีรายไดเสริมนอยกวา 5,000 จํานวน 6 คนคดิเปนรอยละ 13.3 

  

2.2.12 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ผูที่มีความตองการทําอาชีพเสริม  

อาชีพเสริม จํานวน รอยละ 

มีความตองการ 

ไมมีความตองการ 

ไมตอบ 

81 

53 

5 

58.3 

38.1 

3.6 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถาม มีความตองการประกอบอาชีพเสริมในอนาคตมาก

ที่สุด 81คนคดิเปนรอยละ 58.3 รองลงมา ไมมีความตองการทําอาชีพเสริมในอนาคต 53 คนคิดเปน

รอยละ 38.1 และ ไมตอบจํานวน 5 คนคดิเปนรอยละ 3.6 

 

2.2.13 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตามความตองการลักษณะที่พักอาศัย 

ลักษณะที่พักอาศัย จํานวน รอยละ 

บานเด่ียว 

ทาวนเฮาส 

ตึกแถว 

คอนโดมเินียม 

ไมตอบ 

121 

6 

4 

7 

1 

87.1 

4.3 

2.9 

5 

.7 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการที่พักอาศัย บานเด่ียวมากที่สุด 121 

คนคดิเปนรอยละ 87.1 รองลงมา คอนโดมิเนียม 7 คนคดิเปนรอยละ 5 รองลงมา ทาวนเฮาส 6 คน 

คิดเปนรอยละ 4.3  และตึกแถว 4 คนคดิเปนรอยละ 2.9 ไมตอบ 1 คน คิดเปนรอยละ.7 
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2.2.14 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบบานเด่ียว 

รูปแบบบานเด่ียว จํานวน รอยละ 

  บานเด่ียว  2 ชั้น  2 หองนอน  80 ตร.ม. 25 ตร.ว. 

 บานเด่ียว  2 ชั้น  3  หองนอน 125 ตร.ม. 50 ตร.ว. 

บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 120 ตร.ม. 100 ตร.ว. 

บานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 280 ตร.ม. 125 ตร.ว.  

ไมตอบ 

11 

61 

26  

21 

2 

9 

50 

21.4 

17.3 

1.6 

รวมทั้งหมด 121 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการบานเด่ียว 121คน โดย

ผูตอบมีความตองการบานเด่ียว  2 ชั้น  3  หองนอน 125 ตร.ม. 50 ตร.ว. มากที่สุด61 คนคดิเปนรอย

ละ 50 รองลงมาคือบานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 120 ตร.ม. 100 ตร.ว. 26 คนคดิเปนรอยละ 21.4 

รองลงมาบานเด่ียว  2 ชั้น  4  หองนอน 280 ตร.ม. 125 ตร.ว. 21 คนคดิเปนรอยละ 17.3  และ บาน

เด่ียว  2 ชั้น  2 หองนอน  80 ตร.ม. 25 ตร.ว.11 คนคดิเปนรอยละ 9 ไมตอบ 2 คนคดิเปนรอยละ 1.6 

 

2.2.15 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบทาวนเฮาส 

รูปแบบบานทาวนเฮาส จํานวน รอยละ 

  ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 ตร.ม. 20 ตร.ว. 

ทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน200 ตร.ม. 30 ตร.ว. 

2 

4 

33.3 

66.6 

รวมทั้งหมด 6 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการรูปแบบทาวนเฮาส 6 คน 

โดยผูตอบทาวนเฮาส 2 ชั้น 3หองนอน200 ตร.ม. 30 ตร.ว.มากที่สุด 4 คนคดิเปนรอยละ 66.6 

รองลงมาคือ ทาวนเฮาส 2 ชั้น 2หองนอน 150 ตร.ม. 20 ตร.ว. 2 คนคดิเปนรอยละ 33.3  

 

2.2.16 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบตึกแถว 

รูปแบบบานตึกแถว จํานวน รอยละ 

  ตึกแถว 4 ชั้น 250 ตร.ม. 20 ตร.ว. 

ตึกแถว 4 ชั้น 300 ตร.ม. 30 ตร.ว. 

3 

1 

75 

25 

รวมทั้งหมด 4 100 
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จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการรูปแบบตึกแถว 4 คน 

โดยผูตอบ ตึกแถว 4 ชั้น 250 ตร.ม. 20 ตร.ว. มากที่สุด 3 คนคิดเปนรอยละ 75 รองลงมาคือ ตึกแถว 

4 ชั้น 300 ตร.ม. 30 ตร.ว. 1 คน คิดเปนรอยละ 25  

 

2.2.17 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม รูปแบบคอนโดมิเนียม  

รูปแบบบานตึคอนโดมิเนียม จํานวน รอยละ 

คอนโดมเินียม1 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า  

คอนโดมเินียม2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 

2 

5 

28.5 

71.4 

รวมทั้งหมด 7 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามจากตารางที่13 มีผูที่ตองการรูปแบบคอนโดมิเนียม 7 

คน โดยผูตอบ คอนโดมิเนียม 2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า มากที่สุด 5 คนคดิเปนรอยละ 71.4 

รองลงมาคือ  คอนโดมิเนียม2 หองนอน 1 หองโถง 1 หองนํ้า 2 คน คิดเปนรอยละ 28.5 

 

2.2.18 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองนอนภายในบานที่ตองการ  

จํานวนหอง จํานวน รอยละ 

1 หองนอน 

2 หองนอน 

3 หองนอน 

4 หองนอน 

ไมตอบ 

1 

16 

75 

45 

2 

.7 

11.5 

54 

32.4 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองนอนจํานวน 3 หอง มากที่สุด75 

คนคดิเปนรอยละ 54 รองลงมา 4 หองนอน 45 คนคดิเปนรอยละ 32.4 รองลงมา 2 หองนอน 16 คน 

คิดเปนรอยละ11.5 และ 1 หองนอน 1 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ1.4 

 

 

 

 



134 
 

2.2.19 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม จํานวนหองน้ําภายในบานที่ตองการ 

จํานวนหอง จํานวน รอยละ 

1 หองนํ้า 

2 หองนํ้า 

3 หองนํ้า 

4 หองนํ้า 

ไมตอบ 

1 

53 

53 

30 

2 

.7 

38.1 

38.1 

21.6 

1.4 

รวมทั้งหมด 139 100 

 

จากขอมูลพบวาผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองน้ําจํานวน 2 และ 3 หอง มากที่สุด

เทากัน53 คน คิดเปนรอยละ 38.1 รองลงมา 4 หองนํ้า 30  คนคดิเปนรอยละ 21.6 และ 1 หองนํ้า 1 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบจํานวน 2 คน คิดเปนรอยละ1.4 

 

2.2.20 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายในบาน 

พื้นที่ ตองการจํานวน รอยละ 

หองครัว 

หองน่ังเลน 

หองเก็บของในบาน 

มุมซักผาเก็บผารีดผา 

โถงรับแขก 

หองอาหาร 

พื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน 

มุมอานหนังสือ 

หองทํางาน 

อ่ืนๆ 

ไมตอบ 

122 

104 

96 

92 

89 

83 

78 

64 

62 

1 

2 

87.8 

74.8 

69.1 

66.2 

64 

59.7 

56.1 

46 

44.6 

.7 

1.4 

รวม 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการหองครัวมากที่สุด 122 คนจาก 139 

คน คิดเปนรอยละ 87.8  รองลงมา หองน่ังเลน 104 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 74.8 รองลงมา



135 
 

หองเก็บของในบาน 96 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ69.1 รองลงมา มุมซักผาเก็บผารีดผา 92 คน

จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.2 รองลงมา โถงรับแขก 89 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 64 

รองลงมา หองอาหาร 83 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 59.7 รองลงมาพื้นที่ทํากิจรรมรวมกัน 78 

คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 56.1 รองลงมามุมอานหนังสือ 64 คนจาก 139 คน คิดเปนรอยละ 46 

รองลงมาหองทํางาน 62 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ44.6 และ อ่ืนๆ คือหองพระ 1 คนจาก 139 

คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ 2 คนจาก 139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 

 

2.2.21 จํานวนรอยละผูตอบแบบสอบถามจําแนกตาม ความตองการพื้นที่ภายนอกบาน  

พื้นที่ ตองการจํานวน รอยละ 

ที่จอดรถ 

พื้นที่สวน 

ระเบียงนอกบาน 

หองเก็บของนอกบาน 

ทีจ่อดรถจักยานยนตร 

อ่ืนๆ  

127 

125 

93 

70 

42 

1 

91.4 

89.9 

66.9 

50.4 

30.2 

.7 

รวม 139 100 

 

จากขอมูล พบวา ผูตอบแบบสอบถามมีความตองการพื้นที่จอดรถมากที่สุด 127 คนจาก 

139 คน คิดเปนรอยละ 91.4  รองลงมา พื้นที่สวน125 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ 89.9 รองลงมา

ระเบียงนอกบาน 93 คน จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 66.9 รองลงมา หองเก็บของนอกบาน 70 คน

จาก 139 คนคดิเปนรอยละ 50.4 รองลงมา ทีจ่อดรถจักยานยนตร 42 คนจาก 139  คนคดิเปนรอยละ 

30.2 และ อ่ืนๆ คือ พื้นที่ทํากิจกรรมรวมกัน 1 คนจาก 139 คนคดิเปนรอยละ .7 ไมตอบ 2คนจาก 

139 คนคิดเปนรอยละ คิดเปน 1.4 
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3 ตัวอยางเอกสารโครงการสวัสดิการที่อยูอาศัยสําหรับขาราชการ 
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