
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการรบัรู้ประโยชนแ์ละการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคใน
กรุงเทพมหานคร 

 
Factors affecting perceived benefits and decision to purchase 

condominium of consumers in Bangkok 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



ปัจจัยที่ส่งผลตอ่การรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรงุเทพมหานคร 
 

Factors affecting perceived benefits and decision to purchase condominium of 
consumers in Bangkok. 

 
 
 
 
 
 
 
 

ชลชญา ศรีชัยปัญหา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

การค้นคว้าอิสระเป็นส่วนหน่ึงของการศึกษาตามหลักสูตร 
บริหารธุรกิจมหาบัณฑิต 
มหาวิทยาลัยกรุงเทพ 
ปีการศึกษา 2560 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

© 2561 
ชลชญา ศรีชัยปัญหา 

สงวนลิขสิทธิ ์





ชลชญา ศรีชัยปัญหา. ปริญญาบริหารธุกิจมหาบัณฑิต, สิงหาคม 2561, บัณฑิตมหาวิทยาลัย 
กรุงเทพมหานคร. 
ปัจจัยที่ส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร  
(58 หน้า) 
อาจารย์ที่ปรึกษา: ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ศรัณยพงศ์ เที่ยงธรรม 
 

บทคัดย่อ 
 

 การศึกษาฉบับนี้วัตถุประสงค์เพ่ือ (1) เพ่ือศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างวิถีชีวิตกับการรับรู้
ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภค (2) เพ่ือศึกษาความสัมพันธ์ระหว่างค่านิยม
กับการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภค (3) เพ่ือศึกษาความสัมพันธ์
ระหว่างการรับรู้คุณค่าด้านราคากับการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภค 
(4) เพ่ือศึกษาความพันธ์ระหว่างการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภค (5) 
เพ่ือสร้างการวิเคราะห์แบบวิธีการถดถอยเชิงพหุที่แสดงถึงอิทธิพลของวิถีชีวิต ค่านิยม การรับรู้คุณค่า
ด้านราคา การรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานครที่
พัฒนามาจากแนวคิดและผลงานวิจัยที่เกี่ยวข้องกับข้อมูลเชิงประจักษ์ 
 ตัวอย่างที่ใช้ศึกษาคือ ผู้บริโภคท่ีตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมและอาศัยในเขตกรุงเทพมหานคร 
โดยใช้วิธีการเลือกแบบโควต้า เครื่องมือในการวิจัย คือ แบบสอบถาม สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูล
ได้แก่ ความถี่ ร้อยละ ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐานและการวิเคราะห์แบบวิถีการถดถอยเชิงพหุ (Multiple 
Regression Analysis) 
 ผลการวิจัยพบว่า (1) วิถีชีวิตมีอิทธิพลทางตรงต่อการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภค (2) ค่านิยมมีอิทธิพลทางตรงต่อการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภค (3) การรับรู้คุณค่าด้านราคามีอิธิพลทางตรงต่อการรู้ประโยชน์และการ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภค และ (4) การับรู้ประโยชน์มีอิทธิพลทางตรงต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภค 
 
ค าส าคัญ: คอนโดมิเนียม, วิถีชีวิต, ค่านิยม, การรับรู้คุณค่าด้านราคา, การรับรู้ประโยชน์, การ
ตัดสินใจซื้อ 
 
 
 



Srichaipanha, C.  M.B.A., August 2018, Graduate School, Bangkok University. 
Factors affecting perceived benefits and decision to purchase condominium of 
consumers in Bangkok. (58 pp.) 
Advisor: Asst. Prof. Saranyapong Thiangtam, Ph.D.  
 

ABSTRACT 
 

 The objectives of this research are (1) to study how lifestyle and usage affect 
buying decision of a condominium (2) to study how values and usage affect buying 
decision of a condominium (3) to study how price and usage affect buying decision a 
condominium (4) to study how usage affect buying decision of a condominium (5) to 
create multivariate regression-based analysis that review the effect of lifestyle, 
values, price, usage on buying decision of a condominium for the people living in 
Bangkok. This method has been developed from the concept and research results 
based on empirical data. 
 Samples that are used for the research are consumers that live in Bangkok 
and plan to buy a condominium involved in the research. The research instrument 
was a statistical questionnaire used for data analysis including frequency, percentage, 
standard deviation, and multivariate regression analysis. 
 The reseach results show that (1) lifestyle (2) values (3) price and (4) usage 
have a direct affect on buying decision of a condominium. 
 
Keywords: Condominium, Lifestyle, Value, Perceived Value, Perceived Benefit, 
Purchase Decision 
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บทที่ 1 
บทน า 

 
1.1 ความเป็นมาและความส าคัญของปัญหา 
 ในสถานการณ์ตึงเครียดทางการเมือง ผู้ประกอบการหลายรายทั้งวงการอสังหาริมทรัพย์ และ
วงการอื่นๆ ชะลอการตัดสินใจลงทุนในโครงการคอนโด ด้วยสภาพเศรษฐกิจที่ยังไม่นิ่งและท าเลดีๆ ก็
เริ่มหายาก เป็นประเด็นที่ยอมรับได้ในเหตุผล แต่ส าหรับกรณีผู้บริโภคท่ีมีความจ าเป็นต้องจัดหาที่อยู่
อาศัยเพ่ือด ารงชีพของตนและครอบครัว การจะชะลอการตัดสินใจซื้อหาที่อยู่อาศัยด้วยเหตุผลอย่าง
เดียวกันนั้นเป็นตรรกะน้อยมาก เพราะไม่ว่าการเมืองไทยจะเป็นอย่างไร หรือมีการเปลี่ยนรัฐบาล ก็
ท าให้การซื้อคอนโดของผู้บริโภคไม่เปลี่ยนไป ถ้าผู้บริโภคมีความจ าเป็นจริงๆหรือมีศักยภาพในการซื้อ 
โดยไม่ได้มุ่งหวังเป็นเครื่องมือในการลงทุนหรือการเก็งก าไร การเลือกซ้ือคอนโดมิเนียมก็ต้องตรงกับ
วิถีชีวิตหรือไลฟ์สไตล์ผู้อยู่อาศัย โดยทั่วไปวิถีชีวิตของคนรุ่นใหม่ จะมีรูปแบบการใช้ชีวิตที่ใกล้เคียงกับ
การอยู่ในหอพัก อพาร์ตเม้นท์ หรือโรงแรม ส่วนใหญ่จะเป็นคนโสดหรือขนาดครอบครัวเล็ก ไม่ค่อยมี
กิจจ าเป็นที่ต้องท ากิจกรรมกับเพื่อนบ้าน จึงชอบความเป็นส่วนตัว ชอบความสะดวกสบายในการ
เดินทาง มีเฟอร์นิเจอร์พร้อมเครื่องใช้ไฟฟ้า ครบครันพร้อมอยู่ มีระบบรักษาความปลอดภัยตลอด 24 
ชั่วโมง ด้วยเหตุผลนี้จึงท าให้ผูบ้ริโภคหันมาอยู่อาศัยในคอนโดมิเนียมมากขึ้น 
 ผลวิจัยตลาดคอนโดมิเนียมในกรุงเทพปี 2560 ฉายภาพแนวโน้มปี 2561 ในปี 2560 เป็นปีที่
ผู้ประกอบการคอนโดมิเนียมในกรุงเทพ มีการแข่งขันรุนแรง มีอุปทานเสนอขายใหม่จาก
ผู้ประกอบการทั้งรายใหญ่ และรายย่อยถึง 62,700 ยูนิต จาก 128 โครงการ ซึ่งเป็นปีที่มีจ านวนห้อง
ชุดออกสู่ตลาดมากที่สุดในรอบ 10 ปี สาเหตุที่ท าให้อุปทานของคอนโดมิเนียมเพ่ิมข้ึนมาก
นั้น เนื่องมาจากท้ังผู้ประกอบการขนาดใหญ่ และรายใหม่ยังคงเดินหน้าพัฒนาโครงการอย่าง
ต่อเนื่อง ทั้งยังมีการพัฒนาโครงการขนาดใหญ่เป็นจ านวนมาก ส่งผลให้มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งตลาด
ถึง 550,000 หน่วย (นลินรัตน์ เจริญสุพงษ์, 2560) โครงการอาคารชุดมี 33 โครงการ 16,680 หน่วย 
มูลค่ารวม 62,011 ล้านบาท จ านวนหน่วยเพิ่มขึ้น 91.6% และมูลค่าเพ่ิมขึ้นถึง 111.6% จากช่วง
เดียวกันของปี 2559 ซึ่งมี 25 โครงการ 8,704 หน่วย มูลค่า 29,300 ล้านบาท ในจ านวนนี้เป็นของ
บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ 14 โครงการ 7,477 หน่วย (วิชัย วิรัตกพันธุ์, 2560) ตลาดที่
อยู่อาศัย กรุงเทพฯ-ปริมณฑล ปี 2561 ณ สิ้นสุดปี 2560 พบว่ามีโครงการที่อยู่อาศัยทั้งที่เป็น
โครงการบ้านจัดสรรและคอนโดมิเนียม ที่มีหน่วยเหลือขายไม่ต่ ากว่า 6 หน่วยโครงการเป็น
คอนโดมิเนียมมีจ านวน 449 โครงการ มีหน่วยเหลือขาย จ านวน 62,441 หน่วย คิดเป็น
สัดส่วน 43.7 % ของหน่วยเหลือขายทั้งหมด มูลค่าเหลือขายรวม 209,504 ล้านบาท (วิชัย  
วิรัตกพันธ์, 2560) 
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  เนื่องจากปัญหาหนี้สินครัวเรือนที่เพ่ิมสูงขึ้นของผู้บริโภคในปัจจุบัน ประกอบกับความ
เข้มงวดของสถาบันการเงินในการปล่อยสินเชื่อ ในปัจจุบันธนาคารปล่อยสินเชื่อยากมาก
โดยเฉพาะผู้ที่มีรายได้ต่อเดือนต่ ากว่าสองหมื่นห้าพันบาท ด้านธนาคารโลกประมาณการณ์การ
เติบโตของไทยไม่ถึง 3% แสดงให้เห็นว่าสภาพเศรษฐกิจของไทยอยู่ในภาวะเงินฝืด ไม่ใช่ปัจจัยที่
ท าให้ Over Supply  (“ธอส. แขนรับคนกู้”, 2560) 
 เนื่องจากธุรกิจอสังอาริมทรัพย์ด้านคอนโดมิเนียมมีการแข่งขันกันอย่างรุนแรงมีอุปทาน
เสนอขายเพ่ิมมากขึ้นท าให้ผู้วิจัยเกิดค าถามว่าปัจจัยใดที่ท าให้เกิดการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
ผู้วิจัยจึงท าการศึกษาเรื่องปัจจัยที่ส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร เพ่ือให้ฝ่ายที่เกี่ยวข้องน าไปปรับกลยุทธเพ่ือรับมือกับการแข่งขัน
ให้สอดคล้องกับพฤติกรรมความต้องการของผู้บริโภคเพ่ือสร้างการรับรับรู้ประโยชน์ของผู้บริโภค
ที่ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร  
 ดังนั้นผู้ท าวิจัยจึงท าการศึกษาเรื่องปัจจัยที่ส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์ที่ส่งผลต่อการรับรู้
ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร เพ่ือให้ฝ่ายที่เก่ียวข้อง
กับธุรกิจและเพ่ือให้เกิดประโยชน์แก่ผู้ที่สนใจศึกษาน าข้อมูลวิจัยไปประยุกต์ใช้ ในธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ต่อไป 
 
1.2 วัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 1.2.1 เพ่ือศึกษาปัจจัยวิถีชีวิตและค่านิยมและการรับรู้คุณค่าด้านราคาที่ส่งผลต่อการรับรู้
ประโยชน์ของคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 1.2.2 เพ่ือศึกษาการรับรู้ประโยชน์ที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคใน
กรุงเทพมหานคร 
 
1.3 ขอบเขตของการวิจัย 
 ผู้วิจัยใช้การวิจัยเชิงปริมาณส าหรับการศึกษาในครั้งนี้ โดยเลือกใช้วิธีการส ารวจด้วย
แบบสอบถามที่สร้างขึ้นและได้ก าหนดขอบเขตของการวิจัยดังนี้คือ 
 1.3.1 ประชากรที่ใช้ศึกษา คือ ผู้ที่ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 1.3.2 ตัวอย่างที่ใช้ศึกษาเลือกจากประชากรที่อาศัยอยู่ในกรุงเทพมหานคร 
 1.3.3 ตัวแปรที่เก่ียวข้องกับการศึกษา ประกอบด้วย 
  ตัวแปรตาม คือ การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
  ตัวแปรคั่นกลาง คือ การรับรู้ประโยชน์ของคอนโดมิเนียม 
  ตัวแปรอิสระ คือ วิถีชีวิต ค่านิยม การรับรู้ด้านราคา  
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 1.3.4 สถานที่ศึกษาและผู้วิจัยเก็บรวบรวมข้อมูล คือ บริเวณกรุงเทพมหานครโครงการเปิด
ขายคอนโดมิเนียมใหม่ 
 1.3.5 ระยะเวลาในการศึกษา เริ่มตั้งแต่ 27 มกราคม 2561 ถึง 31 มีนาคม 2561 
 
1.4 ประโยชน์ที่คาดว่าจะได้รับ 
 ผลการศึกษามีประโยชน์ต่อฝ่ายเกี่ยวข้องดังนี้ คือ 
 1.4.1. เพ่ือเป็นแนวทางให้กับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ที่ผลิตตขายคอนโดมิเนียมน าไปปรับใช้วิถี
ชีวิตเพ่ือน าไปสู่การรับรู้ประโยชน์และน าไปสู่การพัฒนาการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมที่สูงขึ้น  
 1.4.2 เพ่ือเป็นแนวทางให้ธุรกิจอื่นๆท่ีด าเนินธุรกิจใกล้เคียงกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
คอนโดมิเนียมน าไปปรับใช้ค่านิยมเพื่อน าไปสู่การรับรู้ประโยชน์และน าไปสู่การพัฒนาการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมที่สูงขึ้น  
 1.4.3 เพ่ือเป็นแนวทางให้ธุรกิจอื่นๆท่ีด าเนินธุรกิจใกล้เคียงกับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์
คอนโดมิเนียมน าไปปรับใช้การรับรู้คุณค่าด้านราคาเพ่ือน าไปสู่การรับรู้ประโยชน์และน าไปสู่การ
พัฒนาการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมที่สูงขึ้น  
 
1.5 นิยามค าศัพท์เฉพาะ 
 1.5.1 วิถีชีวิต หมายถึง การด ารงชีวิตประจ าวันอยู่ในสภาพแวดล้อมคอนโดมิเนียมวัดจาก
กิจวัตร ความสนใจ ความคิดเห็นของผู้บริโภค (O’Brien, 1976, pp. 39-40) 
 1.5.2 ค่านิยม หมายถึง ทัศนะของคนหรือสังคมที่มีต่อสิ่งของ ความคิด คุณค่าและความ
ถูกต้อง (Reteach, 1973) 
 1.5.3 การรับรู้คุณค่าด้านราคา หมายถึง การก าหนดการประเมินถึงความคุ้มค่าในการ
ตัดสินใจที่จะซื้อคอนโดมิเนียมโดยสอดคล้องกับค่าเงินท่ีจ่ายออกไป และเหมาะสมตามสภาพ
เศรษฐกิจในปัจจุบัน (Sweeney & Soutar, 2001) 
 1.5.4 การรับรู้ประโยชน์ หมายถึง สิ่งที่ได้รับจากในคอนโดมิเนียม (กนก อมรปฏิพัทธ์, 
2545) 



 

บทที ่2 
แนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 

 
 การวิจัยเรื่องการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร ผู้วิจัยได้สืบค้นจากเอกสาร
ทางวิชาการและงานวิจัยจากแหล่งต่างๆเพ่ือน ามาก าหนดสมมติฐาน โดยแบ่งเนื้อหาของบทนี้เป็น 4 
ส่วนคือ 
 2.1 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวกับตัวแปรเรื่องวิถีชีวิต 
 2.2 แนวคิดและทฤษฎีเกี่ยวข้องตัวแปรเรื่องค่านิยม 
 2.3 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องตัวแปรเรื่องการรับรู้ด้านราคา 
 2.4 แนวคิดและทฤษฎีที่เกี่ยวข้องตัวแปรเรื่องการรับรู้ประโยชน์ 
 2.5 งานวิจัยที่เกี่ยวข้องซึ่งประกอบด้วยงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง 
 2.6 สมมติฐานและกรอบแนวคิด 
 รายละเอียดในแต่ละส่วนที่กล่าวมาข้างต้น มีสาระส าคัญดังนี้ 
 
2.1 แนวคิดทฤษฎีเรื่องวิถีชีวิต 
  O’Brien (1976, pp. 39-40) ให้ความหมายว่า ชีวิตหมายถึง นิสัยที่ประพฤติในการ
ด ารงชีวิต เช่น การออกก าลังกาย การรับประทานอาหาร การดูแลสุขภาพ การประกอบอาชีพ และ
การช่วยเหลือสังคม 
 WHO. Health Education Unit (1986, p. 118) ให้ความหมายของวิถีชีวิตว่า แบบแผน
ของการแสดงประพฤติกรรมของบุคคลซึ่งเป็นไปตามสภาพสังคม เศรษฐกิจ และความสามารถในการ
เลือกแสดงพฤติกรรมนั้น 
 Wallker; Schist & Pender (1987, p. 76) ให้ความหมายของวิถีชีวิตว่า เป็นแนวทางการ
ด าเนินชีวิตหรือแบบแผนของการปฎิบัติของประชาชนในเรืองการท ากิจกรรมต่างๆ ในแต่ละวัน 
 Kuok; Earls & Montgomery (1988, p. 25) ให้ความหมายว่า วิถีชีวิต หมายถึงการที่
บุคคลแสดงออกถึงพฤติกรรม การด าเนินชีวิต ซึ่งบุคคลนั้นได้เลือกแล้ว โดยมีผลกระทบต่อสุขภาพ
ร่างกายของคนนั้นในด้านดีหรือไม่ดีก็ได้ 
 
2.2 แนวคิดและทฤษฎีเรื่องค่านิยม  
 Reteach (1973) ได้ให้ความหมายไว้ว่า ค่านิยมคือวามเชื่อของคนในสังคมที่ใช้ร่วมกันหรือ
บรรณทัดฐานที่ปลูกฝังในตัวบุคคล ซึ่งค่านิยมนั้นมีทั้งค่านิยมทางสังคมที่ใช้ร่วมในหลายกลุ่มและมี
ค่านิยมของตัวบุคคลที่อาจใช้เฉพาะบุคคลใดบุคคหนึ่ง แต่ค่านิยของผู้บริโภคคือ เป้าหมายของการ
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แสวงหาหรือการแสดงออกทางความคิดที่เก่ียวกับความต้องการ ซึ่งอาจกล่าวได้ว่า ค่านิยมคือความ
คิดเห็นในเรื่องใดเรื่องหนึ่งที่บุคคลปรารถนา 
 Hanna & Wozniak (2001) ได้ให้ความหมายไว้ว่า ค่านิยมคือความเชื่อหรือความนึกคิดที่ใช้
ร่วมกันในสังคมหนึ่งเก่ียวกับการรู้จักผิดชอบชั่วดีหรือการพิจารณาตัดสินและประเมินค่าถึงสิ่งที่มี
คุณค่าร่วมกันในสังคมหรือกลุ่มคนและกลายเป็นแนวทางในการด าเนินชีวิตของกลุ่มคนหรือสังคมนั้น 
 Solomon (2011) ได้ให้ความหมายไว้ว่า ค่านิยมคือความเชื่อที่ปลูกฝังลึกในความคิดของ
บุคคลและเป็นสิ่งหนึ่งที่มีบทบาทส าคัญต่อกิจกรรมในการบริโภคของบุคคล ซึ่งผู้บริโภคจะมีการเลือก
ซื้อผลิตภัณฑ์หรือบริการต่างๆ เพื่อให้สามารถตอบสนองหรือบรรลุเป้าหมายที่มีความสอดคล้องกับ
ค่านิยมของตัวเอง 
 Mooi (2011) ได้ให้ความหมายไว้ว่าค่านิยมคือความเชื่อของบุคคลที่มีต่อสิ่งต่างๆ และเป็น
ตัวก าหนดการแสดงออกทางพฤติกรรมของบุคคล โดยค่านิยมที่มีอยู่ในตัวบุคคลจะประกอบไปด้วย
ความคิด ความรู้สึก อารมณ์และเจตคติ นอกจากนั้นค่านิยมจะมีการเปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา
สถานการหรือความคิดของกลุ่มคนในสังคม 
 
2.3 แนวคิดและทฤษฎีเรื่องการรับรู้คุณค่าด้านราคา 
 คุณค่ามีความเกี่ยวข้องกับการตอบสนองความต้องการของลูกค้าให้เกิดความพึงพอใจ 
องค์กรจ านวนมากโดยเฉพาะด้านธุรกิจมุ่งเน้นแนวทางเรื่องการขับเคลื่อนด้วยคุณค่า ซึ่งหมายถึงการ
เข้าใจความต้องการของลูกค้าและตัดสินใจเลือกว่าคุณค่าอะไรและเรื่องไหน (What and Where) ที่
ธุรกิจต้องมุ่งเน้นเพื่อการได้เปรียบทางการแข่งขัน (Sweeney & Soutar, 2001) เช่น การส่งมอบที่
รวดเร็วในธุรกิจบริการส่งอาหาร ความเชี่ยวชาญเฉพาะด้านหรือมีบริการครบถ้วนส าหรับธุรกิจด้าน
การแพทย์ โดยตัวเลือกหนึ่งในการมุ่งเน้นได้ก็คือ คุณค่าด้านราคาหรือการสร้างรับรู้คุณค่าด้านราคา 
คุณค่าในการประเมินของผู้บริโภคแยกได้เป็นด้านที่เชื่อมโยงกับการรับรู้ราคา ซึ่งอาจเรียกชื่อได้ว่า
เป็น “การรับรู้คุณค่าด้านราคา” ซึ่งเป็นที่เข้าใจทั่วไปว่าเป็นคุณค่าที่เกิดจากการแลกเปลี่ยน หรือ 
“Transaction Value” ที่กล่าวได้ว่าเป็นการรับรู้คุณค่าเชิงเหตุผล (Cognitive or Rational Value) 
อีกด้านหนึ่งของคุณค่าไม่เชื่อมโยงกับราคาหรือการแลกเปลี่ยนแต่เป็นคุณค่าเชิงจิตวิทยา 
(Psychological Value) หรือเป็นด้านอารมณ์ (Emotional Value) (Thaler, 1985) ตัวแปรสอง
กลุ่มนี้จึงมีความแพร่หลายในการศึกษาวิจัยเพ่ือประเมินคุณค่าที่นักท่องเที่ยวได้รับ 
 
2.4 แนวคิดและทฤษฎีเรื่องการรับรู้ประโยชน์ 
 (กนก อมรปฏิพัทธ์, 2545) เอกลักษณ์ของของตราสินค้าจะช่วยสร้างความสัมพันธ์ระหว่าง
ตราสินค้า และผู้บริโภคเป้าหมายรวมทั้งองค์กรเจ้าของสินค้า โดยก าหนดสัดส่วนของคุณค่าที่ผู้บริโภค
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ได้จะรับจากตราสินค้า แบ่งออกเป็น 3 ด้าน คือ ประโยชน์อันเกิดจากการท าหน้าที่ของตราสินค้า 
(Function Benefits) ประโยชน์ทางด้านอารามณ์และความรู้สึก (Emotional Benefits) และ
ประโยชน์ทางด้านอารามณ์และความรู้สึก และประโยชน์ด้านตราสินค้าในสถานะที่เป็นเครื่องบ่งบอก
สถานะ หรือใช้เครื่องแสดงลักษณะบางอย่างของผู้บริโภคเป้าหมาย (Self-expressive)  
 Zeitham (1988 อ้างใน นวลอนงค์ ผาถนัด, 2556) กล่าวว่าคุณค่าที่รับรู้ หมายถึงการ
ประเมินโดยรวมของผู้บริภคท่ีมีต่อผลิตภัณฑ์ และบริการ โดยเฉพาะรับรู้ในมูลค่าจากการส่งออกและ
ผลประโยชน์และรับรู้ในต้นทุน 
 Venkatesh, et al. (2003) ได้ให้ความหมายการรับรู้ประโยชน์ด้านสังคม ว่าหมายถึง
อิทธิพลด้านสังคมเป็นระดับที่แต่ละบุคคลให้ความส าคัญกับเรื่องนั้นๆ ว่ามีบทบาทหน้าที่มากน้อย
เพียงใดอิทธิพลทางสังคมคือการที่ความคิดเห็นหรือการกระท าต่างๆที่ได้รับผลจากคนอ่ืน ส่งผลให้มี
การกระท าตาม คล้อยตาม หรือมีผลต่อการตัดสินใจ 
 Alderfer (1969) ได้ให้ความหมายของการรับรู้ประโยชน์ด้านจิตใจอารมณ์ว่าหมายถึง การับ
รับรู้ประโยชน์ด้านจิตใจอารมณ์ หมายถึง ความต้องการด้านความสัมพันธ์ (Relatedness) ที่ต้องการ
ผูกพันกับผู้อ่ืนในการท างาน หรือการได้การยอมรับ การเป็นพวก และการยอมรับรู้และแบ่งปัน
ความรู้สึกระหว่างกัน 
 
2.5 งานวิจัยท่ีเกี่ยวข้องซึ่งประกอบด้วยงานวิจัยที่เกี่ยวข้อง    
 สรินยา สงคประเสริฐ (2554) ได้ท าการศึกษาเรื่อง รูปแบบการด าเนินชีวิตที่ส่งผลต่อค่านิยม
ในการซื้อคอนโดมิเนียมตากอากาศระดับหรูหรา ในอ าเภอหัวหิน ความคิดเห็นของผู้ตอบ
แบบสอบถามที่มีต่อรูปแบบการด าเนินชีวิตที่ส่งผลต่อค่านิยมในคอนโดมิเนียมระดับหรูหรา ในอ าเภอ
หัวหินโดยการวิจัยนี้เป็นการวิจัยเชิงส ารวจ ซึ่งผู้วิจัยใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือในการเก็บรวบรวม 
ข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง 400 คน ในจังหวัดกรุงเทพมหานคร ที่มีรายได้ต่อเดือนมากกว่า 50,000 บาท 
แล้วน าข้อมูลที่ได้มาประมวลผล และวิเคราะห์ทางสถิติโดยใช้โปรแกรมส าเร็จรูปทางสถิติผลการวิจัย
พบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่ ผู้ตอบแบบสอบถามมีรูปแบบการด าเนินชีวิตในด้านความต้องการ
ประสบความส าเร็จในชีวิตมากท่ีสุด รองลงมาปัจจัยด้านการตระหนักถึงราคา ปัจจัยด้านความสนใจ
ต่อประเด็นสาธารณะ  
 พรชัย อรัณยกานนท์ (2558) ได้ท าการศึกษาเรื่อง ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจของลูกค้าใน
การเลือกซื้อ อาคารชุดในราคาระดับปานกลางตามแนวรถไฟฟ้า ผลการศึกษาปัจจัยที่มีผลต่อการ
ตัดสินใจของลูกค้าในการเลือกซ้ืออาคารชุดในราคาระดับปานกลางตามแนวรถไฟฟ้าสามารถเขียน
สมการโครงสร้าง (SEM) ได้ดังนี้คือ ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจของลูกค้าในการเลือกซ้ืออาคารชุดใน
ราคาระดับปานกลางตามแนวรถไฟฟ้า=.89(BGBA)+0.96(MAKT)+0.93 (CLTR)+0.89 (PCLG) + 
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0.90 (EVRM) ผลการศึกษา พบว่า ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจของลูกค้าในการเลือกซ้ืออาคารชุดใน
ราคาระดับปานกลางตามแนวรถไฟฟ้าทั้ง 5 ปัจจัย คือ ปัจจัยภูมิหลังลูกค้าปัจจัยด้านการตลาด ปัจจัย
ด้านวัฒนธรรม ปัจจัยด้านจิตวิทยาและปัจจัยด้านสิ่งแวดล้อม พบว่าปัจจัยที่มีค่าน้ าหนักปัจจัยมาก
ที่สุด ปัจจัยทางด้านการตลาด เป็นปัจจัยที่มีความเที่ยงตรง เชิงโครงสร้าง แสดงให้เห็นว่า ลูกค้าได้ให้
ความส าคัญกับปัจจัยของปัจจัยด้านการตลาด เป็นอันดับแรก รองลงมาคือปัจจัยด้านวัฒนธรรม 
ปัจจัยด้านสิ่งแวดล้อม ปัจจัยด้านจิตวิทยา และปัจจัยภูมิหลัง 
 สัญชัย ธนะวิบูลย์ชัย (2559) ได้ท าการศึกษาเรื่อง ปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมแนวเส้นทางรถไฟฟ้า ในกรุงเทพมหานครและปริมณฑล  โดยท าการส ารวจผ่าน
แบบสอบถาม และได้รับข้อมูลแบบสอบถามตอบกลับที่มีความสมบูรณทั้งสิ้น 410 ชุด ผลการวิจัย
พบว่า ปัจจัยที่มีอิทธิพลตอการตัดสินใจซื้อคอนโดมีเนียมแนวเส้นทางรถไฟฟ้าในกรุงเทพมหานครและ
ปริมณฑล โดยเรียงล าดับจากมากไปน้อย มีจ านวน 5 ปัจจัย ได้แก่ ปัจจัยด้านที่ตั้งสถานีรถไฟฟ้าและ
สิ่งอ านวยความสะดวกในท าเลรอบโครงการ ปัจจัยด้านบุคลากรและการให้บริการของส านักงานขาย
โครงการ ปัจจัยด้านราคา ปัจจัยด้านผลิตภัณฑ์และสภาพแวดล้อมของโครงการ ปัจจัยด้านความ
น่าเชื่อถือของผู้ประกอบการ โดยในส่วนของปัจจัยด้านการส่งเสริมการตลาดและการส่งเสริมการขาย  
 ธงชัย  ชูสุ่น (2557) ได้ท าการศึกษาเรื่อง ปัจจัยที่มีผลต่อการตัดสินใจเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม 
ท าการศึกษาถึง ปัจจัยส่วนประสมทางการตลาด ปัจจัยชื่อเสียงและภาพลักษณ์ โดยใช้การเก็บ
แบบสอบถามเป็น เครื่องมือในการเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่าง จ านวน 400 คน ปัจจัยด้านการ
ตัดสินใจโดยรวมอยู่ในระดับมากท่ีสุด โดยข้อที่มีค่าเฉลี่ยสูงที่สุด คือตัดสินใจซื้อ คอนโดมิเนียมเพราะ
ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยและการจัดวางต าแหน่งของห้องมีค่าเฉลี่ย 4.57 ผลการ ทดสอบสมมติฐาน พบว่า 
ปัจจัยด้านส่วนประสมทางการตลาด และปัจจัยด้านชื่อเสียงและภาพลักษณ์ มีผลต่อการตัดสินใจ
เลือกซื้อคอนโดมิเนียมที่ระดับนัยส าคัญ .05 
 
2.6 สมมติฐาน 

H1 วิถีชีวิตส่งผลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ของคอนโดมิเนียม 
H2 ค่านิยมส่งผลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ของคอนโดมิเนียม 
H3 การรับรู้คุณค่าด้านราคาส่งผลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ของคอนโดมิเนียม 
H4 การรับรู้ประโยชน์ของคอนโดมิเนียมส่งผลทางบวกต่อการตัดสินใจซื้อ 
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2.7 กรอบแนวคิด  
 
ภาพที่ 2.1: ความสัมพันธ์ระหว่างวิถีชีวิตค่านิยมและการรับรู้ด้านราคาท่ีส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในเขตกรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 กรอบแนวคิดข้างต้นแสดงถึงความสัมพันธ์ระหว่างปัจจยที่ส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์ที่ส่งผล
ต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในเขตกรุงเทพมหานครภายใต้แนวคิดเรื่อง
Condominium Dwellers: A Study Of Life-Style, Profiles And Condominium 
Characteristics And Attributes. ของ Chee & Feei (2016)  
 แนวคิดเรื่องวิถีชีวิต Influence of community values on innovativeness. ของ Flinn 
(1970)  
 แนวคิดเรื่องค่านิยม Consumer perceived value: The development of a multiple 
item scale. ของ Sweeney & Soutar (2001)  
 แนวคิดเรื่องการรับรู้คุณค่าด้านราคา Perceived value in social housing projects.ของ 
Lima, Miron, Leite & Formoso (2009)  
 แนวคิดเรื่องการรับรู้ประโยชน์ Consideration set influences on consumer decision-
making and choice: Issues, models, and suggestions. ของ Shocker, Ben-Akiva, Boccara 
& Nedungadi (1991)  

วิถีชีวิต 

(Lifestyle) 

ค่านิยม 

(Values) 

การรับรู้คุณค่าด้าน

ราคา 

(Perceived Value 

การรับรู้ประโยชน์ 

(Perceived 

Benefits) 

การตัดสินใจซื้อ

คอนโดมิเนียม 

(Decision to 

Purchase) 

H1+ 

H2+ 

H3

H4+ 

ตัวแปรตาม  

ตัวแปรแทรก
  

ตัวแปร

อิสระ
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 แนวคิดเรื่องการตัดสินใจเลือกซ้ือ Consumer perceived value: The development of 
a multiple item scale. ของ Sweeney & Soutar (2001). 
 
 



บทที ่3 
ระเบียบการวิจัย 

 
 เนื้อหาของบทนี้เป็นการอธิบายถึงวิธีการวิจัยส าหรับการศึกษาในครั้งนี้ ซึ่งใช้รูปแบบของการ
วิจัยเชิงปริมาณท่ีประกอบด้วย ประชากรและตัวอย่าง เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษาการเก็บรวบรวม
ข้อมูล การแปรผลข้อมูลและวิธีทางสถิติส าหรับใช้ในการวิเคราะห์และการทดสอบสมมติฐานเรื่อง
ความสัมพันธ์ระหว่างตัวแปรที่ก าหนดขึ้น 
 
3.1 ประชากร 
 ประชากรที่ใช้ศึกษา คือ บุคคลที่ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร
ซ่ึงไม่ทราบจ านวนที่แน่นอน 
 
3.2 ตัวอย่าง 
 ตัวอย่างที่ใช้ศึกษาคือ บุคคลที่ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
ขนาดของกลุ่มตัวอย่าง ผู้วิจัยได้ก าหนดตัวอย่างโดยก าหนดเงื่อนไขไม่ต่ ากว่า 100 และไม่น้อยกว่า 20 
เท่าของตัวแปรอิสระ ซึ่งการวิจัยนี้มีตัวแปรอิสระ 4 ตัว ค านวณจ านวนตัวอย่างได้ 4x20 ได้จ านวนไม่
น้อยกว่า 100 ผู้วิจัยจึงก าหนดตัวเลขให้มากกว่าเพื่อความแม่นย าในการวิจัยและเพ่ือความสะดวกใน
การก าหนดโควตา จึงก าหนดขนาดของตัวอย่าง = 198 ชุด (นงลักษณ์ วิรัชชัย, 2543) และใช้การ
เลือกใช้ตัวอย่างแบบโควต้า 
 ผู้ท าวิจัยได้ด าเนินการเกี่ยวกับการเลือกตัวอย่าง ดังนี้ 
 3.2.1 ก าหนดคุณสมบัติและจ านวนของกลุ่มประชากรที่ใช้ในการศึกษา ซื่งได้แก่ ประชากร
ในกรุงเทพมหานคร  
 3.2.2 ก าหนดตัวอย่างจากตารางส าเร็จรูปและได้จ านวน 198 คน 
 3.2.3 จัดแบ่งตัวอย่างเป็นกลุ่มย่อยโดยใช้เกณฑ์เขตคอนโดมิเนียมที่มีการเปิดตัวโครงการใหม่
ซึ่งแบ่งได้เป็น 6 กลุ่ม 
 3.2.4 จัดสัดส่วนของจ านวนตัวอย่างแต่ละกลุ่มดังต่อไปนี้ 
  กลุ่มเขตพระโขนง-สวนหลวง จ านวน 33 คน 
  กลุ่มเขตพญาไท-รัชดาภิเษก จ านวน 33 คน 
  กลุ่มเขตปทุมวัน-ราชเทวี จ านวน 33 คน 
  กลุ่มงามวงศ์วาน-ติวานนท์ จ านวน 33 คน 
  กลุ่มเขตแจ้งวัฒนะ-ปากเกล็ด จ านวน 33 คน 
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  กลุ่มเขตธนบุรี-เพชรเกษม จ านวน 33 คน 
 3.2.5 เลือกตัวอย่างของแต่ละกลุ่มโดยใช้วิธีโควต้า  
 
3.3 ประเภทของข้อมูล 
 ข้อมูลที่ใช้ในกระบวนการศึกษาได้แก่ การจัดท าข้อมูล การเก็บรวบรวมข้อมูล การวิเคราะห์
ข้อมูล การแปลความและการสรุป ประกอบด้วย 
 3.3.1 ข้อมูลปฐมภูมิ 
 เป็นข้อมูลที่ผู้วิจัยได้สร้างขึ้นเองโดยอาศัยเครื่องมือที่มีความเหมาะสมส าหรับการเก็บ
รวบรวมซึ่งในที่นี้ คือ แบบสอบถามและใช้วิธีอ่ืน คือ การสัมภาษณ์เฉพาะกลุ่มซึ่งเป็นการสัมภาษณ์
เชิงลึกกับบุคคลหรือกลุ่มบุคคลที่มีความเกี่ยวข้องหรือเป็นผู้ที่มีส่วนได้เสียกับข้อมูล ได้แก่ ผู้อยู่อาศัย
ในคอนโดมิเนียม ผู้ประกอบการเกี่ยบกับอสังหาริมทรัพย์ ภาครัฐ 
 3.3.2 ข้อมูลทุติยภูมิ 
 เน้นข้อมูลที่ผู้วิจัยเก็บรวบรวมจากแหล่งที่สามารถอ้างอิงได้และมีความน่าเชื่อถือ (1) ต ารา 
หนังสือ (2) เอกสารเกี่ยวกับงานวิจัยที่ผ่านมาแต่มีความเกี่ยวข้องในงานวิจัยในครั้งนี้ (3) วารสารและ
สิ่งพิมพ์ทางราชการทั้งที่ใช้ระบบเอกสารและระบบออนไลน์ 
 
3.4 นิยามเชิงปฎิบัติการ 
 3.4.1 ด้านวิถีชีวิต (Lifestyle) หมายถึงกิจกรรมที่มีอิทธิพลต่อกิจวัตร เพื่อนบ้าน การเลี้ยงดู
บุตร นิสัยที่ประพฤติในการด ารงชีวิต เช่น การออกก าลังกาย การรับประทานอาหาร การดูแลสุขภาพ 
การประกอบอาชีพ และพฤติกรรมต่อการอาศัยอยู่คอนโดมิเนียม (O’Brien, 1976, pp. 39-40) มี
ค าถาม 10 ข้อดังต่อไปนี้  
  3.4.1.1 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าท่านให้สามารถใช้ชีวิตประจ าวันได้
คล่องตัว/ลงตัวกับวิถีชีวิตปัจจุบัน 
  3.4.1.2 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถได้มีโอกาสออกก าลังกาย
อย่างสม่ าเสมอ 
  3.4.1.3 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมีเวลาสังสรรค์อยู่กับเพ่ือน
มากขึ้น 
  3.4.1.4 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถท างานได้มากข้ึน 
  3.4.1.5 การใช้ชีวิตอยู่คอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมีเพ่ือนบ้านในชนชั้นทาง
สังคมเดียวกัน 
  3.4.1.6 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีสังคมกว้างขึ้น 
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  3.4.1.7 คอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่เหมาะสมกับต าแหน่ง 
  3.4.1.8 ท่านรู้สึกว่าคอนโดมิเนียมน่าอยู่อาศัยเพราะมีสภาพแวดล้อมทางสังคมที่ดี
เหมาะกับลูกของท่าน 
  3.4.1.9 คอนโดมีเนียมควรมีอุปกรณ์ออกก าลังกายเครื่องเล่นส าหรับเด็กเพ่ือเสริม
พัฒนาการของพวกเขา 
  3.4.1.10 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้เด็กปรับตัวเข้าหาสังคมได้ง่ายขึ้น 
 3.4.2 ด้านค่านิยม (Values) หมายถึง ความมีนวัตกรรม และวัตถุนิยม ค่านิยมคือวามเชื่อ
ของคนในสังคมที่ใช้ร่วมกันหรือบรรณทัดฐานที่ปลูกฝังในตัวบุคคล (Reteach, 1973) มีค าถาม 6 ข้อ
ดังต่อไปนี้  
  3.4.2.1 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท่านจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตรูปแบบใหม่ 
  3.4.2.2 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตที่น าสมัย 
  3.4.2.3 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตในแบบไม่เหมือนใคร 
  3.4.2.4 ท่านยกย่องคนที่มีคอนโดมิเนียมราคาแพง 
  3.4.2.5 การมีคอนโดมิเนียมหลายแห่งเป็นสิ่งที่บ่งบอกถึงความส าเร็จในชีวิตได้ดี 
  3.4.2.6 การมีคอนโดมิเนียมท าให้ท่านดูดีในสายตาคนอ่ืน 
 3.3.3 ด้านการรับรู้คุณค่าด้านราคา (Perceiveed Price Value) หมายถึง คุณค่ามีความ
เกี่ยวข้องกับการตอบสนองความต้องการของลูกค้าให้เกิดความพึงพอใจ ของคอนโดมิเนียม 
(Sweeney & Soutar, 2001) มี 3 ข้อค าถามดังต่อไปนี้  
  3.4.3.1 โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าโครงการอ่ืนใน
ละแวก 
  3.4.3.2 โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าโครงการในท าเล
อ่ืน 
  3.4.3.3 โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าราคาซื้อในอนาคต 
 3.4.4 ด้านการรับรู้ประโยชน์ (Perceived Benefits) หมายถึง ประโยชน์อันเกิดจากการท า
หน้าที่ของตราสินค้า (Function Benefits) ประโยชน์ทางด้านอารามณ์และความรู้สึก (Emotional 
Benefits) และประโยชน์ทางด้านอารามณ์และความรู้สึก (กนก อมรปฏิพัทธ์, 2545) มีข้อค าถาม 10 
ข้อ ดังต่อไปนี้  
  3.4.4.1 คอนโดมิเนียมใช้วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างที่มีคุณภาพดี และสามารถใช้งานได้
ยาวนาน 
  3.4.4.2 เมื่ออยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม ท่านได้รับความสะดวกในการใช้
ชีวิตประจ าวันในการเดินทาง 
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  3.4.4.3 คอนโดมิเนียมมีการจัดวางแบบแปลนภายในห้องที่มีความเหมาะสมต่อการ
ใช้งานของท่าน 
  3.4.4.4 การอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมตอบสนองสถานภาพของท่าน 
  3.4.4.5 การอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมจะท าให้คนอ่ืนมองว่าท่านมีสถานภาพที่ดี 
  3.4.4.6 การพักอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมช่วยสร้างเสริมภาพลักษณ์ของท่านให้ดูดีขึ้น 
  3.4.4.7 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีความสุข 
  3.4.4.8 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีความตื่นเต้นในการใช้ชีวิต 
  3.4.4.9 การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมสร้างความภาคภูมิใจให้ท่าน 
  3.4.4.10 คอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่ท าให้ท่านอบอุ่นใจ 
 3.4.5 การตัดสินใจซื้อคอนโดมินัยม (Decision to Perchase) หมายถึง การที่บุคคล
แสดงออกถึงพฤติกรรม การด าเนินชีวิต ซึ่งบุคคลนั้นได้เลือกแล้ว โดยมีผลกระทบต่อสุขภาพร่างกาย
ของคนนั้นในด้านดีหรือไม่ดีก็ได้ (Kuok; Earls; & Montgomery. 1988: 25) มี 6 ค าถามดังต่อไปนี้  
  3.4.5.1 หากพิจารณาใหม่ได้ท่านยังคงตัดสินใจซื้อ หรือจะซื้อคอนโดมิเนียม 
  3.4.5.2 ท่านประเมินว่าการตัดสินใจซื้อหรือจะซื้อคอนโดมิเนียมครั้งนี้เป็นการ
ตัดสินใจที่ถูกต้อง 
  3.4.5.3 แม้จะได้รับข้อมูลใหม่ๆ เพิ่มขึ้น ท่านยังคงมั่นใจว่าจะยังคงตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 
  3.4.5.4 ท่านตั้งใจจะรับโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่ซ้ือหรือจะซื้อทันทีที่โครงการ
พร้อม 
  3.4.5.5 ท่านเตรียมความพร้อมไว้แล้วเพ่ือการรับโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม 
  3.4.5.6 น่าจะไม่มีเรื่องใดที่จะท าให้ท่านไม่รับโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่ซื้อหรือ
จะซื้อ 
 
3.5 เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษา 
 ผู้วิจัยใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือเพ่ือเก็บรวบรวมข้อมูลจากตัวอย่างโดยมีรายละเอียด
เกี่ยวกับการสร้างแบบสอบถามเป็นขั้นตอนดังนี้  
 3.5.1 ทบทวนวัตถุประสงค์ของการศึกษา 
 3.5.2 ศึกษาวิธีการสร้างแบบสอบถามจากเอกสาร งานวิจัย และทฤษฎีที่เกี่ยวข้อง 
 3.5.3 สร้างแบบสอบถามเพ่ือความคิดเห็นประเด็นต่อไปนี้ (1) ข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับผู้ตอบ
แบบสอบถาม (2) พฤติกรรมความต้องการในการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม (3) ปัจจัยที่มีผลต่อการ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
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 3.5.4 น าแบบสอบถามที่ได้สร้างข้ึนมาเสนอต่ออาจารย์ที่ปรึกษาเพ่ือตรวจสอบเนื้อหาและ
เสนอแนะข้อปรับปรุงแก้ไข 
 3.5.5 ท าการปรับปรุงแก้ไขและน าเสนอผู้ทรงคุณวุฒิตรวจสอบเนื้อหาอีกครั้งหนึ่ง 
 3.5.6 ท าการแก้ไขปรับปรุงแบบสอบถามตามข้อเสนอแนะให้ถูกต้อง 
 3.5.7 น าแบบสอบถามไปทดลองกับตัวอย่าง 30 ราย เพ่ือหาความเชื่อมั่นและน าผลที่ได้เข้า
ปรึกษากับอาจารย์ที่ปรึกษา 
 3.5.8 ท าการปรับปรุงแบบสอบถามฉบับสมบูรณ์และน าเสนอให้อาจารณ์ที่ปรึกษาอนุมัติ
ก่อนแจกแบบสอบถาม 
 3.5.9 แจกแบบสอบถามไปยังตัวอย่าง  
 
3.6 การตรวจสอบเครื่องมือ 
 การตรจสอบเนื้อหา ผู้วิจัยได้น าเสนอแบบสอบถามที่ได้สร้างข้ึนต่ออาจารย์และผู้ทรงคุณวุฒิ
เพ่ือตรวจสอบความครบถ้วนและความสอดคล้องของเนื้อหาของแบบสอบถามที่ตรงกับเรื่องที่จะ
ศึกษา 
 การตรวจสอบความเชื่อมั่น ผู้วิจัยพิจารณาจากค่าสัมประสิทธ์ครอนแบ็ช อัลฟ่า 
(Cronbach’s Alpha Coefficient) มีรายละเอียดดังนี้ 
   ส่วนของค าถาม    อัลฟ่าแสดงความเชื่อมั่น 
           กลุ่มทดลอง  กลุ่มตัวอย่าง 
                                                       ข้อ           (n=30) ข้อ   (n=198) 
วิถีชีวิตในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม    10         .93 10       .71 
ค่านิยมในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม     6         .91  6       .89 
การรับรู้ด้านราคาในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม    3         .91  3       .85  
การรับรู้ประโยชน์ในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม   10         .90 10             .90 
การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม       6         .93  6       .90 
  ค่าควมเชื่อมั่นรวม     35         .97 35       .93 
 ผลการตรวจสอบความเชื่อมั่นได้ค่าความเชื่อมั่นในแต่ละประเด็นแต่ละค่าความเชื่อมั่นอยู่
ระหว่างค่า .7-1.00 นอกจากนี้แบบสอบถามที่สร้างขึ้นยังได้ผ่านการตรวจสอบเนื้อหาจาก
ผู้ทรงคุณวุฒิเรียบร้อยแล้วจึงได้สรุปว่าแบบสอบถามที่ได้สามารถน าๆไปใช้ในการเก็บรวบรวมข้อมูล
ได้ (Cronbach, 1970) 
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3.7 การเก็บรวบรวมข้อมูล  
 ผู้วิจัยได้ด าเนินการเก็บข้อมูลตามข้ันตอนต่อไปนี้ 
 3.7.1 ผู้วิจัยอธิบายรายละเอียดเกี่ยวข้องกับเนื้อหาภายในแบบสอบถามและวิธีการตอบแก่
ตัวแทนและทีมงาน 
 3.7.2 ผู้วิจัยหรือตัวแทนและทีมงานเข้าไปตามที่ศึกษาต่างๆตามท่ีศึกษาที่ระบุไว้ข้างต้น 
 3.7.3 ผู้วิจัยหรือตัวแทนและทีมงานได้แจกแบบสอบถามให้กลุ่มเป้าหมายและรอจนกระทั่ง
ตอบค าถามครบถ้วนซึ่งในระหว่างนั้นผู้ตอบมีข้อสังสัยเกี่ยวกับค าถาม ผู้วิจัยหรือทีมงานจะตอบข้อ
สงสัยนั้น 
 
3.8 การแปลข้อมูล 
 ผู้ท าวิจัยได้ก าหนดค่าอัตรภาคชั้น ส าหรับการแปรผลข้อมูลโดยค านวณค่าอัตรภาคชั้นเพื่อ
ก าหนดช่วงนั้น ด้วยการใช้สูตรค านวณและค าอธิบายส าหรับแต่ละช่วงนั้น ดังนี้ (บุรินทร 
รุจจนพันธุ, 2557) 
 อัตรภาคชั้น  =  ค่าสูงสุด – ค่าต่ าสุด 
          จ านวนชั้น 
    = 5 – 1 = 0.80    
       5 
 ช่วงชั้นของค่าคะแนน    ค าอธิบายส าหรับการแปรผล 
   1.00 – 1.80      ระดับน้อยสุด 
   1.81 – 2.61      ระดับน้อย 
   2.62 – 3.42      ระดับปลานกลาง 
   3.43 – 4.23      ระดับมาก 
   4.24 – 5.00      ระดับมากสุด 
 
3.9 การวิเคราะห์มาตรวัดข้อมูล 
 ในขั้นตอนที่เป็นการวิเคราะห์มาตรวัดของข้อมูลที่เกี่ยวข้องกับตัวแปรทั้งหมดเพ่ือก าหนด
ค่าสถิติท่ีเหมาะสมส าหรับการประมวณผล การตีความ และการสรุปผลการทดสอบสมมติฐานและ
การศีกษาของงานวิจัยการวิเคราะห์มาตรวัดของข้อมูลซึ่งแบ่งเป็นข้อมูลมีดังนี้ (บุรินทร รุจจนพันธุ, 
2557) 
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ตารางที่ 3.1: การวิเคราะห์มาตรวัดข้อมูล 
 

ข้อมูลของแต่ละตัวแปร ประเภทของมาตรวัด ลักษณะของการ 

1.ข้อมูลทางประชากรศาสตร์ 
1.1 คุณลักษณะส่วนบุคคลเพศ 
     เพศ 

 
 
นามบัญญัติ 

 
 
1 : เพศชาย 
2 : เพศหญิง 

(     อายุ นามบัญญัติ 1 = 20-25 ป ี   
2 = 30-35 ป ี
3 = 36-40 ป ี   
4 = 41-45 ป ี
5 = 46-50 ป ี   
6 = 51-55 ป ี   
7 = 55 ปีขึ้นไป 

   ระดับรายได้ นามบัญญัติ 1 = ไม่เกิน 25,000 บาท 
2 = 25,001 – 35,000 บาท        
2 = 35,001 – 45,000 บาท 
3 = 45,001 – 55,000 บาท 
4 = 55,001 บาทข้ึนไป 

ข้อมูลเกี่ยวกับวิถีชีวิตค่านิยมและ
การรับรู้คุณค่าด้านราคาท่ีส่งผลต่อ
การรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจ
ซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคใน
กรุงเทพมหานคร 

จัดอันดับ 1 = ไม่เห็นด้วยด้วยอย่างยิ่ง 
2 = ไม่เห็นด้วย 
3 = ไม่แน่ใจ 
4 = เห็นด้วย 
5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง 

2. ขอมูลเกี่ยวกับวิถีชีวิตในการ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 

 
อัตรภาค 

1 = ไม่เห็นด้วยด้วยอย่างยิ่ง 
2 = ไม่เห็นด้วย 
3 = ไม่แน่ใจ 
4 = เห็นด้วย 
5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 3.1 (ต่อ): การวิเคราะห์มาตรวัดข้อมูล  
 

ข้อมูลของแต่ละตัวแปร ประเภทของมาตรวัด ลักษณะของการวัด 

3. ข้อมูลเกี่ยวกับค่านิยมในการ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 

 
อัตรภาค 

1 = ไม่เห็นด้วยด้วยอย่างยิ่ง 
2 = ไม่เห็นด้วย 
3 = ไม่แน่ใจ 
4 = เห็นด้วย 
5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง 

4. ข้อมูลเกี่ยวกับการรับรู้คุณค่า
ด้านราคาในการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 

 
อัตรภาค 

1 = ไม่เห็นด้วยด้วยอย่างยิ่ง 
2 = ไม่เห็นด้วย 
3 = ไม่แน่ใจ 
4 = เห็นด้วย 
5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง 

5. ข้อมูลเกี่ยวกับการรับรู้
ประโยชน์ในการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 

 
อัตรภาค 

1 = ไม่เห็นด้วยด้วยอย่างยิ่ง 
2 = ไม่เห็นด้วย 
3 = ไม่แน่ใจ 
4 = เห็นด้วย 
5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง 

6. ข้อมูลเกี่ยวกับการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 

 
อัตรภาค 

1 = ไม่เห็นด้วยด้วยอย่างยิ่ง 
2 = ไม่เห็นด้วย 
3 = ไม่แน่ใจ 
4 = เห็นด้วย 
5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง 

 
3.10 สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์ 
 ผู้ท าวิจัยได้ก าหนดค่าสถิติส าหรับการวิเคราะห์ข้อมูลอธิบายตัวแปรของการศึกษาครั้งนี้ไว้
ดังนี้ คือ 
 3.10.1 สถิติเชิงพรรณา ผู้วิจัยได้ใช้สถิติเชิงพรรณาส าหรับการอธิบายผลการศึกษาในเรื่อง
ต่อไปนี้ คือ  
  3.10.1.1 ตัวแปรด้านคุณสมบัติของตัวอย่าง ได้แก่ เพศ อายุ อาชีพ ระดับรายได้
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และระดับการศึกษาซึ่งเป็นข้อมูลที่ใช้มาตรวัดแบบนามบัญญัติ เนื่องจากไม่สามารถวัดเป็นมูลค่าได้
และผู้วิจัยจะต้องบรรยายเพื่อให้ทราบถึงจ านวนตัวอย่างจ าแนกตามคุณสมบัตรเท่านั้น ดังนั้น สถิติที่
เหมาะสม คือ ค่าจ านวนความถี่ (จ านวน) และ คารอยละ (Boyd, 2015)   
  3.10.1.2 ตัวแปรระดับความคิดเห็น ได้แก่ วิถีชีวิตในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
ค่านิยมในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม การรับรู้คุณค่าราคาในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม และ
การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม เป็นข้อมูลที่ใช้มาตรวัดอัตรภาคเนื่องจากผู้วิจัยได้ก าหนดค่าคะแนนให้
แต่ละระดับ และผู้วิจัยจะต้องการทราบจ านวนตัวอย่าง และค่าเฉลี่ยคะแนนของแต่ละระดับความ
คิดเห็นของตัวอย่างสถิติที่ใช้จึงได้แก่ ค่าความถี่ ค่าเฉลี่ย และค่าส่วนเบี่ยงเบนมาตรฐาน (Jamieson, 
2010)   
 3.10.2 สถิติเชิงอ้างอิง ผู้วิจัยได้ใช้ การถดถอยอย่างง่ายและการวิเคราะห์การถดถอยเชิงพหุ
ส าหรับการทดสอบสมมติฐานและวิเคราะห์ความมีอิทธิพลของตัวแปร 
 
 



บทที่ 4 
การวิเคราะห์ข้อมูล 

 
 บทนี้เป็นการวิเคราะห์ข้อมูลเพ่ือการอธิบายและการทดสอบสมมติฐานที่เก่ียวข้องกับตัวแปรแต่
ละตัวซึ่งข้อมูลดังกล่าวผู้วิจัยได้เก็บรวบรวมจากแบบสอบถามท่ีมีค าตอบครบถ้วนสมบูรณ์ จ านวนทั้งสื้น 
198 ชุด ผลการวิเคราะห์แบ่งออกเป็น 3 ส่วนประกอบด้วย  
 ส่วนที่ 1 เป็นข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับค าถามข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 ส่วนที่ 2 เป็นข้อมูลเกี่ยวกับรายละเอียดเกี่ยวกับคอนโดมิเนียมที่ซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ 
 ส่วนที่ 3 เป็นข้อมูลเกี่ยวกับความคิดเห็น/วิถีชีวิตและค่านิยม 
 ส่วนที่ 4 สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน  
 
4.1 ส่วนที่ 1 เป็นข้อมูลทั่วไปเกี่ยวกับค าถามข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
 การน าเสนอในส่วนนี้เป็นผลการศึกษาเกี่ยวกับบผู้ตอบแบบสอบถามได้แก่ เพศ อายุ สถานภาพ
สมรส ระดับการศึกษา อาชีพ ระดับรายได้ สถิติที่น ามาใช้ ได้แก่ จ านวน (ความถ่ี) และร้อยละ ผล
ดังกล่าว ปรากฏในตาราง และค าอธิบายต่อไปนี้ 
  
ตารางที่ 4.1: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามเพศ 
 

เพศ จ านวน ร้อยละ 
ชาย 79   39.9 
หญิง 119   60.1 
รวม 198 100.0 

 
  ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.1 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ เปนเพศหญิง
มากกว่าเพศชาย โดยเป็นเพศหญิงจ านวน 119 คน คิดเปนรอยละ 60.1 และเพศชาย จ านวน 79 คน คิด
เป็นร้อยละ 39.9 
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ตารางที่ 4.2: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามอายุ 
 

อายุ จ านวน ร้อยละ 

20-25 30 15.2 
26-30 50 25.3 
31-35 51 25.8 
36-40 35 17.7 
41-46 16   8.0 
47-50 8   4.0 
51-55 5   2.5 

55ปีขึ้นไป 3   1.5 

รวม 198 100.0 
 

 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.2 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถาม อยู่ในช่วงอายุ 31-35 ปี เป็น
จ านวน  51 คน คิดเป็นร้อยละ 25.8 รองลงมาคือ ช่วงอายุ 26-30 ปี จ านวน 50 คน คิดเป็นร้อยละ 25.3 
ช่วงอายุ 36-40 ปี จ านวน 35 คน คิดเป็นร้อยละ 17.7 ช่วงอายุ 20-25 ปี จ านวน 30 คน คิดเป็นร้อยละ 
12.5 ช่วงอายุ 41-16 ปี จ านวน 16 คน คิดเป็นร้อยละ 8.1 ช่วงอายุ 47-50 ปี จ านวน 8 คน คิดเป็นร้อย
ละ 4.0 ช่วงอายุ 51-55 จ านวน 5 คน คิดเป็นร้อยละ 2.5 และช่วงอายุ 55 ปี ขึ้นไป จ านวน 3 คน คิด
เป็นร้อยละ 1.5 
 
ตารางที่ 4.3: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามสถานะภาพสมรส 
 

สถานภาพสมรส จ านวน ร้อยละ 

โสด 122 61.3 
แต่งงาน/สมรส/อยู่ด้วยกัน 61 30.9 

อ่ืนๆ(หย่า/หม้าย/แยกกันอยู่) 15   7.8 
รวม 198 100.0 
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 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.3 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีสถานภาพโสด เป็น
จ านวน 122 คน คิดเป็นร้อยละ 61.1 รองลงมาคือ แต่งงาน/สมรส/อยู่ด้วยกัน จ านวน 61 คิดเป็นร้อยละ 
30.8 และอ่ืนๆ(หย่า/หม้าย/แยกกันอยู่) จ านวน 15 คน คิดเป็นร้อยละ 7.6  
 
ตารางที่ 4.4: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามการศึกษา 
 

ระดับการศึกษา จ านวน ร้อยละ 

ต่ ากว่าปริญญาตรี 36 18.2 
ปริญญาตรี 127 64.1 

สูงกว่าปริญญาตรี 35 17.7 
รวม 198 100.0 

 
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.4 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีระดับการศึกษาอยู่
ในระดับ ปริญญาตรี จ านวน 127 คน คิดเป็นร้อยละ 64.1 รองลงมาคือต่ ากว่าปริญญาตรี จ านวน 36 คน 
คิดเป็นร้อยละ 18.2 และสูงกว่าปริญญาตรี จ านวน 35 คน คิดเป็นร้อยละ 17.7  
 
ตารางที่ 4.5: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามอาชีพ 
 

อาชีพ จ านวน ร้อยละ 

ข้าราชการ/พนักงานรัฐ 6  3.0 
พนักงานเอกชน 76 38.4 

พนักงานรัฐวิสาหกิจ 8  4.0 
เจ้าของกิจการ/ธุรกิจ 44 22.2 
ค้าขาย/อาชีพอิสระ 51 25.8 

อ่ืนๆ (โปรดระบุ) ……… 13   6.6 

รวม 198 100.0 
  
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.5 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามเป็นพนักงานเอกชน จ านวน 
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76 คน คิดเป็นร้อยละ 38.4 รองลงมาคือค้าขาย/อาชีพอิสระ จ านวน 51 คน คิดเป็นร้อยละ 25.8 
เจ้าของกิจการ/ธุรกิจ จ านวน 44 คน คิดเป็นร้อยละ 22.2 อ่ืนๆ จ านวน 13 คน คิดเป็นร้อยละ 6.6 
พนักงานรัฐวิสาหกิจ จ านวน 8 คน คิดเป็นร้อยละ 4.0 และข้าราชการ/พนักงานรัฐ จ านวน 6 คน คิดเป็น
ร้อยละ 3.0 
 
ตารางที่ 4.6: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามรายได้เฉลี่ยต่อเดือน 
 

รายได้เฉลี่ยต่อเดือน จ านวน ร้อยละ 

ไม่เกิน 25,000 บาท 50 25.3 
25,001-35,000บาท 49 24.7 
35,001-45,000บาท 20 10.1 
45,001-55,000บาท 23 11.6 
55,001บาทขึ้นไป 56 28.3 

รวม 198 100.0 
 
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.6 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามมีรายได้อยู่ช่วง 55,001บาทข้ึน
ไป มากที่สุด เป็นจ านวน 56 คิดเป็นร้อยละ 28.3 รองลงมาคือ ไม่เกิน 25,000บาท จ านวน 50 คน คิด
เป็นร้อยละ 25.3 ช่วงรายได้ 25,001-35,000บาท จ านวน 49 คน คิดเป็นร้อยละ ช่วงรายได้ 45,001-
55,000บาท จ านวน 23 คน คิดเป็นร้อยละ 11.6 และช่วงรายได้ท่ีน้อยที่สุดคือ 35,001-45,000บาท 
จ านวน 20 คน คิดเป็นร้อยละ 10.1    
 
4.2 ส่วนที่ 2 เป็นข้อมูลเกี่ยวกับรายละเอียดเกี่ยวกับคอนโดมิเนียมที่ซ้ือล่าสุดหรือวางแผนจะซ้ือ  
 การน าเสนอในส่วนนี้เป็นผลการศึกษาเกี่ยวกับบผู้ตอบแบบสอบถามได้แก่ ระดับราคาของ
คอนโดมิเนียมที่ท่านซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ ขนาดพ้ืนที่ของห้องชุดที่ท่านซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ
วัตถุประสงค์ในการซื้อ สถิติที่น ามาใช้ ได้แก่ จ านวน (ความถี่) และร้อยละ ผลดังกล่าว ปรากฏในตาราง 
และค าอธิบายต่อไปนี้  
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ตารางที่ 4.7: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามระดับราคาของคอนโดมิเนียมที่ท่าน 
 ซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ 
 

ระดับราคาของคอนโดมิเนียมที่ท่านซื้อล่าสุด
หรือวางแผนจะซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ 

ต่ ากว่า1,000,000 29 14.6 
1,000,001-3,000,000 116 58.6 
3,000,001-5,000,000 38 19.2 

5,000,001 ขึ้นไป 15 7.6 

รวม 198 100.0 
  
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.7 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่มีระดับราคาของ
คอนโดมิเนียมที่ท่านซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ 1,000,001-3,000,000 บาท จ านวน 116 คน คิดเป็น
ร้อยละ 58.6 รองลงมาคือ 3,000,001-5,000,000 จ านวน 38 คน คิดเป็นร้อยละ 19.2 ต่ ากว่า
1,000,000 จ านวน 29 คน และ 5,000,001 ขึ้นไป จ านวน 15 คน คิดเป็นร้อยละ 7.6 
 
ตารางที่ 4.8: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามขนาดพ้ืนที่ของห้องชุดที่ท่านซื้อ 
 ล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ (ตอบได้เพียง 1 ข้อ) 
 

ขนาดพื้นที่ของห้องชุดที่ท่านซื้อล่าสุดหรือ
วางแผนจะซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ 

20-29 ตารางเมตร 19 9.6 
30-39 ตารางเมตร 85 42.9 
40-49 ตารางเมตร 49 24.7 
50-59 ตารางเมตร 18 9.1 
60-79 ตารางเมตร 15 7.7 
80-99 ตารางเมตร 6 3.0 

(มีตารางต่อ) 
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ตารางที่ 4.8 (ต่อ): จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามขนาดพ้ืนที่ของห้องชุดที่ท่าน 
 ซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซื้อ (ตอบได้เพียง 1 ข้อ) 
 

ขนาดพื้นที่ของห้องชุดที่ท่านซื้อล่าสุดหรือ
วางแผนจะซ้ือ 

จ านวน ร้อยละ 

100 ตารางเมตรขึ้นไป 6 3.0 
รวม 198 100.0 

  
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.8 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามซื้อขนาดพ้ืนที่ของห้องชุด หรือ
วางแผนจะซื้อ 30-39 ตารางเมตร จ านวน 85 คน คิดเป็นร้อยละ 42.9 รองลงมาคือขนาดพ้ืนที่ 40-49 
ตารางเมตร จ านวน 49 คน คิดเป็นร้อยละ 24.7 ขนาดพ้ืนที่ 20-29 ตารางเมตร จ านวน 19 คน คิดเป็น
ร้อยละ 9.6 ขนาดพ้ืนที่ 60-79 ตารางเมตร จ านวน 15 คน คิดเป็นร้อยละ 7.6 และขนาดพ้ืนที่80-99 
ตารางเมตร และ100 ตารางเมตรขึ้นไป จ านวน 6 คน คิดเป็นร้อยละ 3.0 
 
ตารางที่ 4.9: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามวัตถุประสงค์ในการซื้อ 
 

วัตถุประสงค์ในการซื้อ รวม ร้อยละ 

เพ่ืออยู่อาศัย 107 54.0 
เพ่ือการลงทุนระยะยาว/เก็บเป็นทรัพย์สิน 47 23.7 

เพ่ือปล่อยเช่า 31 15.7 
เพ่ือเก็งก าไรระยะสั้น/ขายสิทธิจอง/ขายก่อนโอน

กรรมสิทธิ์ 
13  6.6 

รวม 198 100.0 

  
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.9 แสดงให้เห็นว่าวัตถุประสงค์ในการซื้อส่วนใหญ่ของผู้ตอบ
แบบสอบถามเพ่ืออยู่อาศัย จ านวน 107 คน คิดเป็นร้อยละ 54.4 รองลงมาคือเพ่ือการลงทุนระยะยาว/
เก็บเป็นทรัพย์สิน จ านวน 47 คน คิดเป็นร้อยละ 23.7 เพ่ือปล่อยเช่า จ านวน 31 คน คิดเป็นร้อยละ 15.7 
เพ่ือเก็งก าไรระยะสั้น/ขายสิทธิจอง/ขายก่อนโอนกรรมสิทธิ์ จ านวน 13 คน คิดเป็นร้อยละ 6.6  
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4.3 ส่วนที่ 3 เป็นข้อมูลเกี่ยวกับความคิดเห็น/วิถีชีวิตและค่านิยม 
 การน าเสนอในส่วนนี้เป็นผลการศึกษาเกี่ยวกับความคิดเห็น/วิถีชีวิตและค่านิยม สถิติที่น ามาใช้ 
ได้แก่ จ านวน (ความถ่ี) ร้อยละ ค่าเฉลี่ย และส่วน เบี่ยงเบนมาตรฐาน ผลดังกล่าวปรากฏในตาราง และ
ค าอธิบายต่อไปนี้  
 
ตารางที่ 4.10: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามวิถีชีวิต 
 

 
วิถีชีวิต 

ระดับความคิดเห็น  

 ̅ 
 

 
S.D. 

การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

1. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าท่านให้
สามารถใช้ชีวิตประจ าวัน
ได้คล่องตัว/ลงตัวกับวิถี
ชีวิตปัจจุบัน 

4 
(2.0) 

4 
(2.0) 

14 
(7.1) 

102 
(51.5) 

74 
(37.4) 

4.20 .81 เห็น
ด้วย 

2. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้ท่าน
สามารถได้มีโอกาสออก
ก าลังกายอย่างสม่ าเสมอ 

1 
(.5) 

10 
(5.1) 

45 
(22.7) 

87 
(43.9) 

55 
(27.8) 

3.93 .86 เห็น
ด้วย 

3. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้ท่าน
สามารถมีเวลาสังสรรค์อยู่
กับเพ่ือนมากข้ึน 

4 
(2.0) 

12 
(6.1) 

59 
(29.8) 

82 
(41.4) 

41 
(20.7) 

3.72 .92 เห็น
ด้วย 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 4.10 (ต่อ): จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามวิถีชีวิต 
 

 
วิถีชีวิต 

ระดับความคิดเห็น  

 ̅ 
 

 
S.D. 

การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

4. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้ท่าน
สามารถท างานได้มากขึ้น 

2 
(1.0) 

7 
(3.5) 

43 
(21.7) 

90 
(45.5) 

56 
(28.3) 

3.96 .85 เห็น
ด้วย 

5. การใช้ชีวิตอยู่
คอนโดมิเนียมท าให้ท่าน
สามารถมีเพ่ือนบ้านใน
ชนชั้นทางสังคมเดียวกัน 

2 
(1.0) 

22 
(11.1) 

75 
(37.9) 

71 
(35.9) 

28 
(14.1) 

3.51 .90 เห็น
ด้วย 

6. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้ท่าน
มีสังคมกว้างขึ้น 

3 
(1.5) 

35 
(17.7) 

73 
(36.9) 

62 
(31.3) 

25 
(12.6) 

3.35 .96 ไม่
แน่ใจ 

7. คอนโดมิเนียมเป็นที่
พักอาศัยที่เหมาะสมกับ
ต าแหน่งของท่าน 

5 
(2.5) 

20 
(10.1) 

59 
(29.8) 

82 
(41.4) 

32 
(16.2) 

3.58 .96 เห็น
ด้วย 

8. ท่านรู้สึกว่า
คอนโดมิเนียมน่าอยู่
อาศัยเพราะมี
สภาพแวดล้อมทางสังคม
ที่ดีเหมาะกับลูกของท่าน 

11 
(5.6) 

35 
(17.7) 

72 
(36.4) 

58 
(29.3) 

22 
(11.1) 

3.22 1.04 ไม่
แน่ใจ 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 4.10 (ต่อ): จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามวิถีชีวิต 
 

 
วิถีชีวิต 

ระดับความคิดเห็น  

 ̅ 
 

 
S.D. 

การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

9. คอนโดมีเนียมควรมี
อุปกรณ์ออกก าลังกาย
เครื่องเล่นส าหรับเด็กเพ่ือ
เสริมพัฒนาการของพวก
เขา 

6 
(3.0) 

12 
(6.1) 

41 
(20.7) 

92 
(46.5) 

47 
(23.7) 

3.81 .96 เห็น
ด้วย 

10. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้เด็ก
ปรับตัวเข้าหาสังคมได้
ง่ายขึ้น 

7 
(3.5) 

23 
(11.6) 

74 
(37.4) 

66 
(33.3) 

28 
(14.1) 

3.42 .98 ไม่
แน่ใจ 

รวม 3.67 .65 เห็น
ด้วย 

หมายเหตุ: ตัวเลขในวงเล็บเป็นตัวเลขแสดงข้อมูลร้อยละ  
 
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.10 แสดงให้เห็นผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 198 คนมีระดับความ
คิดเห็นโดยรวมต่อวิถีชีวิตในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมคิดเป็นร้อยละ 3.67 และมีระดับความคิดเห็น
ต่อวิถีชีวิตในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในระดับเห็นด้วย แต่เมื่อพิจารณตามรายเกี่ยวข้องเกี่ยวกับวิถี
ชีวิตในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้ตอบแบบสอบถาม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีระดับความ
คิดเห็นเห็นด้วย ได้แก่เรื่อง วิถีชีวิตที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าท่านให้สามารถใช้

ชีวิตประจ าวันได้คล่องตัว/ลงตัวกับวิถีชีวิตปัจจุบัน ( ̅= 4.20, S.D.= .81) วิถีชีวิตที่เชื่อว่าการพักอาศัยใน

คอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถท างานได้มากข้ึน ( ̅=3.96, S.D.= .85) วิถีชีวิตที่เชื่อว่าการพักอาศัยใน

คอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถได้มีโอกาสออกก าลังกายอย่างสม่ าเสมอ ( ̅=3.93, S.D.= .86) วิถีชีวิตที่
เชื่อว่าคอนโดมีเนียมควรมีอุปกรณ์ออกก าลังกายเครื่องเล่นส าหรับเด็กเพ่ือเสริมพัฒนาการของพวกเขา 

( ̅=3.81, S.D.= .96) วิถีชีวิตที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมีเวลาสังสรรค์อยู่
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กับเพ่ือนมากข้ึน ( ̅=3.72, S.D.= .92) วิถีชีวิตที่เชื่อว่าคอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่เหมาะสมกับ

ต าแหน่งของท่าน ( ̅=3.58, S.D.= .96) วิถีชีวิตที่เชื่อว่าการใช้ชีวิตอยู่คอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมี

เพ่ือนบ้านในชนชั้นทางสังคมเดียวกัน ( ̅=3.51, S.D.= .90) และระดับความคิดเห็นไม่แน่ใจ ได้แก่ วิถี

ชีวิตที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีสังคมกว้างข้ึน ( ̅=3.35, S.D.= .96) วิถีชีวิตที่เชื่อ

ว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้เด็กปรับตัวเข้าหาสังคมได้ง่ายขึ้น ( ̅=3.42, S.D.= .98) วิถีชีวิตที่
เชื่อว่าท่านรู้สึกว่าคอนโดมิเนียมน่าอยู่อาศัยเพราะมีสภาพแวดล้อมทางสังคมที่ดีเหมาะกับลูกของท่าน 

( ̅=3.35, S.D.= .96) เรียงล าดับตามค่าเฉลี่ย 
 
ตารางที่ 4.11: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามค่านิยม 
 

 
ค่านิยม 

ระดับความคิดเห็น  

 ̅ 
 

 
S.D. 

การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

11. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท่านจะท าให้
ท่านได้ใช้ชีวิตรูปแบบใหม่ 

3 
(1.5) 

9 
(4.5) 

35 
(17.7) 

110 
(55.6) 

41 
(20.7) 

3.89 .83 เห็น
ด้วย 

12. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมจะท าให้ท่าน
ได้ใช้ชีวิตที่น าสมัย 

4 
(2.0) 

14 
(7.1) 

54 
(27.3) 

92 
(46.5) 

34 
(17.2) 

3.69 .90 เห็น
ด้วย 

13. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมจะท าให้ท่าน
ได้ใช้ชีวิตในแบบไม่เหมือน
ใคร 

4 
(2.0) 

26 
(13.1) 

70 
(35.4) 

71 
(35.9) 

27 
(13.6) 

3.45 .95 ไม่
แน่ใจ 

14. ท่านยกย่องคนที่มี
คอนโดมิเนียมราคาแพง 

23 
(11.6) 

40 
(20.2) 

64 
(32.3) 

45 
(22.7) 

26 
(13.1) 

3.05 1.19 ไม่
แน่ใจ 

(ตารามีต่อ) 
 
 



29 

ตารางที่ 4.11 (ต่อ): จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามค่านิยม 
 

 
ค่านิยม 

ระดับความคิดเห็น  

 ̅ 
 

 
S.D. 

การ
แปลผล 1 2 3 4 5 

15. การมีคอนโดมิเนียม
หลายแห่งเป็นสิ่งที่บ่งบอก
ถึงความส าเร็จในชีวิตได้ดี 

8 
(4.0) 

34 
(17.2) 

68 
(34.3) 

56 
(28.3) 

32 
(16.2) 

3.35 1.06 ไม่แน่ใจ 

16. การมีคอนโดมิเนียมท า
ให้ท่านดูดีในสายตาคนอ่ืน 

12 
(6.1) 

35 
(17.7) 

64 
(32.3) 

56 
(28.3) 

31 
(15.7) 

3.29 1.11 ไม่แน่ใจ 

รวม 3.45 .81 เห็นด้วย 

หมายเหตุ: ตัวเลขในวงเล็บเป็นตัวเลขแสดงข้อมูลร้อยละ  
 
 ผลการศึกษาตามตาราง 4.11 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 198 คน มีระดับความ
คิดเห็นโดยรวมต่อค่านิยมในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมคิดเป็นร้อยละ 3.45 และมีความคิดเห็นระดับ
ค่านิยมในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในระดับเห็นด้วย แต่เมื่อพิจารณาตามรายเกี่ยวข้องกับค่านิยมใน
การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้ตอบแบบสอบถาม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีระดับความคิดเห็น
เห็นด้วย ได้แก่เรื่อง ค่านิยมที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท่านจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตรูปแบบใหม่ 

( ̅=3.89, S.D.= .83) ค่านิยมที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตที่น าสมัย 

( ̅=3.69, S.D.= .90) และระดับความคิดเห็นในระดับไม่แน่ใจ ได้แก่เรื่อง ค่านิยมที่เชื่อว่าการพักอาศัยใน

คอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตในแบบไม่เหมือนใคร ( ̅=3.45, S.D.= .95) ค่านิยมท่ีเชื่อว่าการมี

คอนโดมิเนียมท าให้ท่านดูดีในสายตาคนอ่ืน ( ̅=3.29, S.D.=1.11) และค่านิยมที่เชื่อว่าการมี

คอนโดมิเนียมหลายแห่งเป็นสิ่งที่บ่งบอกถึงความส าเร็จในชีวิตได้ดี ( ̅=3.05, S.D.=1.19) เรียงล าดับตาม
ค่าเฉลี่ย 
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ตารางที่ 4.12: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามการรับรู้คุณค่าด้านราคา 
 

 
การรับรู้คุณค่าด้านราคา 

ระดับความคิดเห็น  

 ̅ 
 

 
S.D. 

การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

17. โครงการคอนโดมิเนียม
ที่ท่านพิจารณาอยู่ราคา
คุ้มค่ากว่าโครงการอ่ืนใน
ละแวก 

1 
(.5) 

3 
(1.5) 

59 
(29.8) 

100 
(50.5) 

35 
(17.7) 

3.83 .74 เห็น
ด้วย 

18. โครงการคอนโดมิเนียม
ที่ท่านพิจารณาอยู่ราคา
คุ้มค่ากว่าโครงการในท าเล
อ่ืน 

- 2 
(1.0) 

57 
(28.8) 

107 
(54.0) 

32 
(16.2) 

3.85 .68 เห็น
ด้วย 

19. โครงการคอนโดมิเนียม
ที่ท่านพิจารณาอยู่ราคา
คุ้มค่ากว่าราคาซื้อใน
อนาคต 

- 6 
(3.0) 

45 
(22.7) 

99 
(50.0) 

48 
(24.2) 

3.95 .76 เห็น
ด้วย 

รวม 3.88 .64  เห็น
ด้วย 

หมายเหตุ: ตัวเลขในวงเล็บเป็นตัวเลขแสดงข้อมูลร้อยละ  
 
 ผลการศึกษาตามตาราง 4.12 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 198 คน มีระดับความ
คิดเห็นโดยรวมต่อการรับรู้คุณค่าด้านราคาในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมคิดเป็นร้อยละ 3.88 และมี
ความคิดเห็นระดับการรับรู้คุณค่าด้านราคาในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในระดับเห็นด้วย แต่เมื่อ
พิจารณาตามรายเกี่ยวข้องกับการรับรู้คุณค่าด้านราคาในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้ต่อ
แบบสอบถาม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีระดับความคิดเห็นเห็นด้วย ได้แก่เรื่อง การรับรู้คุณค่าด้าน

ราคาที่เชื่อว่าโครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าราคาซื้อในอนาคต ( ̅=3.95, 
S.D.= .76) การรับรู้คุณค่าด้านราคาที่เชื่อว่าโครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่า
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โครงการในท าเลอ่ืน ( ̅=3.85, S.D.= .68) และการรับรู้คุณค่าด้านราคาที่เชื่อว่าโครงการคอนโดมิเนียมที่

ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าโครงการอื่นในละแวก ( ̅=3.83, S.D.= .74) เรียงล าดับตามค่าเฉลี่ย 
 
ตารางที ่4.13: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามการรับรู้ประโยชน์ 
 

การรับรู้ด้านประโยชน์ 
ระดับความคิดเห็น 

 ̅ S.D. 
การแปล

ผล 1 2 3 4 5 

20. คอนโดมิเนียมใช้วัสดุ
อุปกรณ์ก่อสร้างที่มี
คุณภาพดี และสามารถใช้
งานได้ยาวนาน 

2 
(1.0) 

5 
(2.5) 

51 
(25.8) 

92 
(46.5) 

48 
(24.2) 

3.90 .82 เห็นด้วย 

21. เมื่ออยู่อาศัยใน
คอนโดมิเนียม ท่านได้รับ
ความสะดวกในการใช้
ชีวิตประจ าวันในการ
เดินทาง 

- 4 
(2.0) 

13 
(6.6) 

109 
(55.1) 

72 
(36.4) 

4.25 .66 เห็นด้วย 

22. คอนโดมิเนียมมีการ
จัดวางแบบแปลนภายใน
ห้องท่ีมีความเหมาะสม
ต่อการใช้งานของท่าน 

- 4 
(2.0) 

26 
(13.1) 

111 
(56.1) 

57 
(28.8) 

4.11 
 

.69 เห็นด้วย 

23. การอาศัยอยู่
คอนโดมิเนียมตอบสนอง
สถานภาพของท่าน 

3 
(1.5) 

15 
(7.6) 

39 
(19.7) 

101 
(51.0) 

40 
(20.2) 

3.80 .89 เห็นด้วย 

24. การอาศัยอยู่
คอนโดมิเนียมจะท าให้คน
อ่ืนมองว่าท่านมี
สถานภาพที่ดี 

3 
(1.5) 

26 
(13.1) 

64 
(32.3) 

77 
(38.9) 

28 
(14.1) 

3.51 .94 เห็นด้วย 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 4.13 (ต่อ): จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามการรับรู้ประโยชน์ 
 

การรับรู้ด้านประโยชน์ 
ระดับความคิดเห็น 

 ̅ S.D. 
การแปล

ผล 1 2 3 4 5 
25. การพักอาศัยอยู่
คอนโดมิเนียมช่วยสร้าง
เสริมภาพลักษณ์ของท่าน
ให้ดูดีขึ้น 

5 
(2.5) 

24 
(12.1) 

64 
(32.3) 

74 
(37.4) 

31 
(15.7) 

3.51 .98 เห็นด้วย 

26. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้ท่านมี
ความสุข 

- 9 
(4.5) 

51 
(25.8) 

102 
(51.5) 

36 
(18.2) 

3.83 .77 เห็นด้วย 

27. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมท าให้ท่านมี
ความตื่นเต้นในการใช้
ชีวิต 

-  10 
(5.1) 

77 
(38.9) 

76 
(38.4) 

35 
(17.7) 

3.68 .82 เห็นด้วย 

28. การพักอาศัยใน
คอนโดมิเนียมสร้างความ
ภาคภูมิใจให้ท่าน 

 13 
(6.6) 

65 
(32.8) 

88 
(44.4) 

32 
(16.2) 

3.70 .81 เห็นด้วย 

29. คอนโดมิเนียมเป็นที่
พักอาศัยที่ท าให้ท่าน
อบอุ่นใจ 

- 9 
(4.5) 

55 
(27.8) 

90 
(45.5) 

44 
(22.2) 

3.85 .81 เห็นด้วย 

รวม 3.81 .60 เห็นด้วย 

หมายเหตุ: ตัวเลขในวงเล็บเป็นตัวเลขแสดงข้อมูลร้อยละ  
 
 ผลการศึกษาตามตาราง 4.13 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 198 คน มีระดับความ
คิดเห็นโดยรวมต่อการรับรู้ประโยชน์ในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมคิดเป็นร้อยละ 3.81 และมีความ
คิดเห็นระดับการรับรู้ประโยน์ในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในระดับเห็นด้วย แต่เมื่อพิจารณาตามราย
เกี่ยวข้องกับการรับรู้ประโยชน์ในการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้ตอบแบบสอบถาม พบว่า ผู้ตอบ
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แบบสอบถามมีระดับความคิดเห็นเห็นด้วย ได้แก่เรื่อง การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าเมื่ออยู่อาศัยใน

คอนโดมิเนียมท่านได้รับความสะดวกในการใช้ ( ̅=4.25, S.D.= .66) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่า

คอนโดมิเนียมมีการจัดวางแบบแปลนภายในห้องท่ีมีความเหมาะสมต่อการใช้งานของท่าน ( ̅=4.11 
, S.D.= .69) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าคอนโดมิเนียมใช้วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างที่มีคุณภาพดี และสามารถใช้

งานได้ยาวนาน ( ̅=3.90, S.D.= .82) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าคอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่ท าให้ท่าน

อบอุ่นใจ ( ̅=3.85, S.D.= .81) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมี

ความสุข ( ̅=3.83, S.D.= .77) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมสร้างความ

ภาคภูมิใจให้ท่าน ( ̅=3.70, S.D.= .81) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าการพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้

ท่านมีความตื่นเต้นในการใช้ชีวิต ( ̅=3.68, S.D.= .82) การรับรู้ประโยชน์ที่เชื่อว่าการพักอาศัยอยู่

คอนโดมิเนียมช่วยสร้างเสริมภาพลักษณ์ของท่านให้ดูดีขึ้น ( ̅=3.51, S.D.= .98) และการรับรู้ประโยชน์ที่

เชื่อว่าการอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมจะท าให้คนอ่ืนมองว่าท่านมีสถานภาพที่ดี ( ̅=3.51, S.D.= .94) 
เรียงล าดับตามค่าเฉลี่ย 
 
ตารางที ่4.14: จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
 

การตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 

ระดับความคิดเห็น 

 ̅ S.D. 
การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

30. หากพิจารณาใหม่ได้
ท่านยังคงตัดสินใจซื้อ 
หรือจะซ้ือคอนโดมิเนียม 

2 
(1.0) 

11 
(5.6) 

45 
(22.7) 

97 
(49.0) 

43 
(21.7) 

3.85 .81 เห็น
ด้วย 

31. ท่านประเมินว่าการ
ตัดสินใจซื้อหรือจะซื้อ
คอนโดมิเนียมครั้งนี้เป็น
การตัดสินใจที่ถูกต้อง 

2 
(1.0) 

9 
(4.5) 

50 
(25.3) 

99 
(50.0) 

38 
(19.2) 

3.81 .82 เห็น
ด้วย 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 4.14 (ต่อ): จ านวนและร้อยละของผู้ตอบแบบสอบถาม จ าแนกตามการตัดสินใจซื้อ 
  คอนโดมิเนียม 
 

การตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 

ระดับความคิดเห็น 
 ̅ 
 

S.D. 
การ
แปล
ผล 

1 2 3 4 5 

32. แม้จะได้รับข้อมูล
ใหม่ๆ เพ่ิมข้ึน ท่านยังคง
มั่นใจว่าจะยังคงตัดสินใจ
ซื้อคอนโดมิเนียม 

4 
(2.0) 

6 
(3.0) 

57 
(28.8) 

90 
(45.5) 

41 
(20.7) 

3.79 .87 เห็น
ด้วย 

33. ท่านตั้งใจจะรับโอน
กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่
ซื้อหรือจะซื้อทันทีที่
โครงการพร้อม 

1 
(.5) 

5 
(2.5) 

41 
(20.7) 

112 
(56.6) 

39 
(19.7) 

3.92 .73 เห็น
ด้วย 

34. ท่านตั้งใจจะรับโอน
กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่
ซื้อหรือจะซื้อทันทีที่
โครงการพร้อม 

- 4 
(2.0) 

34 
(17.2) 

120 
(60.6) 

40 
(20.2) 

3.98 .67 เห็น
ด้วย 

35. น่าจะไม่มีเรื่องใดท่ีจะ
ท าให้ท่านไม่รับโอน
กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่
ซื้อหรือจะซื้อ 

1 
(.5) 

5 
(2.5) 

55 
(27.8) 

99 
(50.0) 

38 
(19.2) 

3.84 .77 เห็น
ด้วย 

รวม 3.87 .64 เห็น
ด้วย  

หมายเหตุ: ตัวเลขในวงเล็บเป็นตัวเลขแสดงข้อมูลร้อยละ  
 
 ผลการศึกษาตามตาราง 4.14 แสดงให้เห็นว่าผู้ตอบแบบสอบถามจ านวน 198 คน มีระดับความ
คิดเห็นโดยรวมต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมคิดเป็นร้อยละ 3.87 และมีความคิดเห็นระดับการ
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ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมในระดับเห็นด้วย แต่เมื่อพิจารณาตามรายเกี่ยวข้องในการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้ตอบแบบสอบถาม พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามมีระดับความคิดเห็นเห็นด้วย ได้แก่
เรื่อง การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมที่เชื่อว่าท่านเตรียมความพร้อมไว้แล้วเพ่ือการรับโอนกรรมสิทธิ์

คอนโดมิเนียม ( ̅=3.98, S.D.= .67) การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมที่เชื่อว่าท่านตั้งใจจะรับโอนกรรมสิทธิ์

คอนโดมิเนียมที่ซื้อหรือจะซื้อทันทีท่ีโครงการพร้อม ( ̅=3.92, S.D.= .73) การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม

ที่เชื่อว่าหากพิจารณาใหม่ได้ท่านยังคงตัดสินใจซื้อหรือจะซื้อคอนโดมิเนียม ( ̅=3.85, S.D.= .81) การ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมที่เชื่อว่าน่าจะไม่มีเรื่องใดที่จะท าให้ท่านไม่รับโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่ซ้ือ

หรือจะซ้ือ ( ̅=3.84, S.D.= .77) การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมที่เชื่อว่าท่านประเมินว่าการตัดสินใจซื้อ

หรือจะซ้ือคอนโดมิเนียมครั้งนี้เป็นการตัดสินใจที่ถูกต้อง ( ̅=3.81, S.D.= .82) และการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมที่เชื่อว่าแม้จะได้รับข้อมูลใหม่ๆ เพ่ิมข้ึน ท่านยังคงม่ันใจว่าจะยังคงตัดสินใจซื้อ

คอนโดมิเนียม ( ̅=3.79, S.D.= .87) เรียงล าดับตามค่าเฉลี่ย 
 
4.4 ส่วนที่ 4 สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน  
 สมมติฐานที่ 1 วิถีชีวิตค่านิยมและการรับรู้คุณค่าด้านราคามีอิทธิพลทางบวกต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 การวิเคราะห์ข้อมูลเพื่อทดสอบสมมติฐานโดยใช้การวิเคราะห์ถดถอยเชิงพหุ (Multiple 
Regression Analysis) มีผลการวิเคราะห์และมีความหมายของสัญลักษณ์ต่างๆ ดังนี้ 

Sig.  หมายถึง ระดับนัยส าคัญ 
R  หมายถึง ค่าสัมประสิทธิ์สหสัมพันธ์ 
R2  หมายถึง ค่าสัมประสิทธิ์ซึ่งแสดงถึงประสิทธิภาพในการพยากรณ์ 
S.E.  หมายถึง ค่าเบี่ยงเบนมาตรฐาน 

Beta (β) หมายถึง ค่าสัมประสิทธิ์การถดถอยในแบบคะแนนมาตรฐาน  
p-value  หมายถึง ค่าสถิติท่ีแตกต่างอย่างมีนัยส าคัญที่ระดับ 0.05 
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ตารางที ่4.15: ผลการวิเคราะห์สมการถดถอยเชิงเส้น (Linear Regression) ในรูปแบบของการวิเคราะห์ 
 ความถดถอยเชิงพหุ (Multiple Regression Analysis) ที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อ 
 คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 

ตัวแปรอิสระ B Std.Err Beta t Sig. Tolerance VIF 

(constant) .609 .151  4.026 .000   
วิถีชีวิต .338 .054 0.338 6.296 .000* .404 2.476 

ค่านิยม .232 .042 0.232 5.468 .000* .413 2.419 

การรับรู้คุณค่าด้าน
ราคา 

.301 
.041 

0.301 7.343 .000* 
.706 1.416 

มีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ .01 
R=.857, R2=.735, Adusted R2=.731, F=179.152, *P< .01 
 
 ผลการวิเคราะห์ค่าความสัมพันธ์ของตัวแปรด้วยค่า VIF และ Torrelence ได้ค่า VIF 2.327 ซ่ึง
ต่ ากว่า 10 และค่า Torrelence มีค่า 0.43 ซึ่งมากกว่า 0.1 จึงสรุปว่า ไม่มีปัญหาความสัมพันธ์กัน 
(Multicalinearity) 
 ผลการศึกษาตามตาราง 4.15 แสดงให้เห็นว่าผลจากการวิเคราะห์สมการถดถอยเชิงเส้นใน
รูปแบบของการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงพหุ พบว่าปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ .01 ได้แก่ วิถีชีวิต (Sig. = .000) ส่วน
ค่านิยม (Sig. = .000) และการรับรู้ด้านราคา (Sig. = .000) 
 เมื่อพิจารณาน้ าหนักของผลกระทบของตัวแปรอิสระที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร พบว่า วิถีชีวิต (ß = .338) มีอิทธพลต่อต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานครมากที่สุด รองลงมาคือ การรับรู้คุณค่าด้านราคา (ß = .301) ค่านิยม (ß 
= .232) ตามล าดับ 
 เมื่อวิเคราะห์ค่าสัมประสิทธิ์การก าหนด (R2=.857) พบว่า ปัจจัยด้านวิถีชีวิตค่านิยม การรับรู้
คุณค่าด้านราคา มีอิทธิพลต่อการรับรู้ประโยชน์การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคใน
กรุงเทพมหานคร ร้อยละ 85.7% 
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 สมมติฐานที่ 2 วิถีชีวิตค่านิยมการรับรู้คุณค่าด้านราคาและการรับรู้ประโยชน์มีอิทธิพลทางบวก
ต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 
ตารางที ่4.16: ผลการวิเคราะห์สมการถดถอยเชิงเส้น (Linear Regression) ในรูปแบบของการวิเคราะห์ 
 ความถดถอยเชิงพหุ (Multiple Regression Analysis) ที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อ 
 คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 

ตัวแปรอิสระ B Std. Err Beta t Sig. Tolerance VIF 

(constant) .973 .210  4.639 .000   

การรับรู้ประโยชน์ .759 .054 .707 13.993 .000* 1.000 1.000 
*มีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ .01 
R=.707, R2=.500, Adusted R2=.497, F=195.811, *P< .01   
 
 ผลการศึกษาตามตารางที่ 4.16 แสดงให้เห็นว่าผลจากการวิเคราะห์สมการถดถอยเชิงเส้นใน
รูปแบบของการวิเคราะห์ความถดถอยเชิงพหุ พบว่าปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร อย่างมีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ .01 ได้แก่ การรับรู้ประโยชน์ (Sig. = 
.000)  
 เมื่อพิจารณาน้ าหนักของผลกระทบของตัวแปรอิสระที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร พบว่า การรับรู้ประโยชน์ (ß = .707) มีอิทธพลต่อต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานครมากที่สุด 
 เมื่อวิเคราะห์ค่าสัมประสิทธิ์การก าหนด (R2=.500) พบว่า ปัจจัยด้านการรับรู้ประโยชน์มีอิทธิพล
ต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร ร้อยละ 5.00% 
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ภาพที่ 4.1: ผลการทดสอบค่าทางสถิติของสัมประสิทธ์ของตัวแปรอิสระ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

   
 

 
  * หมายถึง มีนัยส าคัญทางสถิติที่ระดับ .01 

    หมายถึง มีอิทธิพล/ มีผล 
    หมายถึง ไม่มีอิทธิพล / ไม่มีผล 
 
 จากการวิเคราะห์ผลการทดสอบค่าทางสถิติของสัมประสิทธ์ของตัวแปรอิสระเพ่ือทดสอบ
สมมติฐานของวิถีชีวิต ค่านิยมและการรับรู้คุณค่าด้านราคาที่ส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจ
ซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 
 
 
 

วิถีชีวิต 

(Lifestyle) 
 

ค่านิยม 

(Values) 

การรับรู้คุณค่าด้าน
ราคา 

(Perceived Value 
of Price) 

การรับรู้
ประโยชน์ 

(Perceived 
Benefits) 

การตัดสินใจ
ซ้ือ

คอนโดมิเนียม 

(Decision to 
Purchase) 

.38

.23
2 

.301 

.707 

ตัวแปรตาม
  

ตัวแปร
แทรก  

ตัวแปร
อิสระ 
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สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน 
 

ตารางที ่4.17: สรุปผลการทดสอบสมมติฐาน 
 

สมมติฐาน ผลการทดสอบสมมติฐาน 

สมมติฐานที่ 1 วิถีชีวิตมีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 

สอดคล้อง 

สมมติฐานที ่2 ค่านิยมมีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 

สอดคล้อง 

สมมติฐานที่ 3 การรับรู้คุณค่าด้านราคามีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 

สอดคล้อง 

สมมติฐานที่ 4 การรับรู้ประโยชน์มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 

สอดคล้อง 

 
 จากตารางที่ 4.17 พบว่าวิถีชีวิต ค่านิยม และการรับรู้คุณค่าด้านราคามีผลต่อการรับรู้ประโยชน์
ต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุบงเทพมหานคร ที่ระดับนัยส าคัญทางสถิติที่ .01 

 



บทที่ 5 
สรุปและอภิปรายผล 

 
 บทนี้เปนการสรุปผลการศึกษา ผลการทดสอบสมมุติฐาน การอภิปรายผลของการศึกษา 
เปรียบเทียบกับแนวคิด ทฤษฎีและงานวิจัยที่เกี่ยวของที่ผูวิจัยไดทําการสืบคนและนําเสนอไวในบทที่ 
2 การนําผลการศึกษาไปใชในทางปฏิบัติและขอเสนอแนะสําหรับการวิจัยครั้งตอไป 
 
5.1 สรุปผลการศึกษา 
 5.1.1 จากผู้ตอบแบบสอบถาม ทั้งหมด 198 คน พบว่า ผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็น
เพศหญิงมีอายุระหว่าง 31-35 ปี สถานภาพโสด จบการศึกษาปริญญาตรีมากท่ีสุด โดยสวนใหญ
ประกอบอาชีพเปนพนักงาน บริษัทเอกชนมีรายไดตอเดือนระหวาง 55,000 บาทข้ึนไป  
 5.1.2 ผลสรุปตามวัตถุประสงค์ได้ดังต่อไปนี้ 
  5.1.2.1 วัตถุประสงค์ที่ 1 เพ่ือศึกษาปัจจัยที่มีอิทธิพลต่อการรับรู้ประโยชน์ ได้แก่ 
วิถีชีวิต ค่านิยม และการรับรู้ด้าราคา ผลวิจัยพบว่า มีอิทธิพลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ 
  5.1.2.2 วัตถุประสงค์ที่ 2 เพ่ือศึกษาปัจัยที่มีอิทธิพลต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม คือ การรับรู้ประโยชน์ ผลการวิจัยพบว่า มีอิทธิพลทางบวกต่อการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 
   
5.2 การอภิปรายผล 
 การอภิปรายผลขอข้อค้นพบต่างๆ ที่ได้จากการวิจัยเรื่องปัจจัยที่ส่งผลการรับรู้ประโยชน์และ
การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร ผู้วิจัยนําเสนอการตีความ และ
ประเมินข้อค้นพบได้จากการวิจัยเพื่ออธิบายและยืนยันความสอดคล้องระหว่างข้อค้นพบกับ
สมมติฐานการวิจัย โดยอธิบายข้อค้นพบว่า สนับสนุนทฤษีที่เก่ียวข้องอย่างไร ผู้อภิปรายผลดัง
รายละเอียดต่อไปนี้ 
 5.2.1 วิถีชีวิตมีอิทธิพลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร อย่างมี
นัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .01 โดยมีค่าสัมประสิทธิ์เส้นทางเท่ากับ .388 ซึ่งสอดคล้องกับงานวิจัยของ 
Chee & Feei (2006) เป็นไปตามทฤษีของ O’Brien (1976) อธิบายว่า วิถีชีวิต คือ นิสัยที่ประพฤติ
ในการดํารงชีวิต เชน การออกกําลังกาย การรับประทานอาหาร การดูแลสุขภาพ การประกอบอาชีพ
และการช่วยเหลือสังคม ทําสรุปได้ว่า หากลูกค้าได้รับประโยชน์ในวิถีชีวิตจากคอนโดมิเนียมก็จะ
นําไปสู่การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
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 5.2.2 การรับรู้คุณค่าด้านราคามีอิทธิพลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ของผู้บริโภคใน
กรุงเทพมหานคร อย่างมีนัยสําคัญทางสถิติท่ีระดับ .01 โดยมีค่าสัมประสิทธิ์เส้นทางเท่ากับ .301 ซ่ึง
สอดคล้องกับงานวิจัยของ Sweeney & Soutar (2001) เป็นไปตามทฤษีของ Yeung (2011) กล่าว
ว่า การวิเคราะห์โครงสร้างการรับรู้ด้านความคุ้มค่า หรือคุณค่าด้านผลประโยชน์ จากมุมมองของ
ลูกค้าท่ีมักจะมองความสัมพันธ์กับบริษัทที่ให้บริการที่มีชื่อเสียงที่ดีเนื่องจากลูกค้าต้องการที่จะสร้าง
การรับรู้ของตัวลูกค้าเองเป็นความรับผิดชอบของสมาชิกในสังคมลูกค้าจึงต้องการที่จะสร้างการ
แลกเปลี่ยน และความสัมพันธ์กับบริษัทที่รับผิดชอบต่อสังคม หากผู้บริโภคได้รับประโยชน์จากการ
รับรู้คุณค่าด้านราคาก็จะนําไปสู่การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
 5.2.3 ค่านิยมท่ีมีอิทธิพลทางบวกต่อการรับรู้ประโยชน์ของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
อย่างมีนัยสําคัญทางสถิติที่ระดับ .01 โดยมีค่าสัมประสิทธิ์เส้นทางเท่ากับ .232 ซึ่งสอดคล้องกับ
งานวิจัยของ Flinn (1970) เป็นไปตามทฤษีของ Reteach, (1973) อธิบายว่า คานิยมคือความเชื่อ
ของคนในสังคมที่ใชรวมกันหรือเปนบรรทัดฐานที่ถูกปลูกฝงในตัวบุคคล สําหรับคานิยมของผูบริโภค
คือ เปาหมายของการแสวงหาหรือการแสดงออกทางความคิดที่เก่ียวกับความตองการ สรุปได้ว่า หาก
ผู้บริโภคได้รับประโยชน์จากค่านิยมก็จะนําไปสู่การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
 5.2.4 การรับรู้ประโยชน์ที่ส่งผลต่อการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคกรุงเทพมห
นคร อย่างมีระดับนัยสําคัญท่ีระดับ .1 โดยมีค่าสัมประสิทธิ์เส้นทางเท่ากับ .707 ซึ่งสอดคล้องกับ
งานวิจัยของ Lima, Miron, Leite & Formoso (2009) เป็นไปตาทฤษฎีของ (กนก อมรปฏิพัทธ์, 
2545) ประโยชน์อันเกิดจากการทําหน้าที่ของตราสินค้า (Function Benefits) ประโยชน์ทางด้าน
อารามณ์และความรู้สึก (Emotional Benefits) และประโยชน์ทางด้านอารมณ์และความรู้สึก และ
ประโยชน์ด้านตราสินค้าในสถานะท่ีเป็นเครื่องบ่งบอกสถานะ สรุปได้ว่า หากผู้บริโภครับรู้ประโยชน์
ของคอนโดมิเนียมจะนําไปสู่การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
 
5.3 ข้อเสนอแนะแลการน าผลไปใช้ 
 ผลจากการวิจัยเสนอแนะให้กับธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ด้านคอนโดมิเนียมในกรุงเทพมหานคร 
ส่งเสริมและมุ่งเน้นวิถีชีวิต การรับรู้คุณค่าด้านราคา และค่านิยม เพื่อให้เกิดการรับรู้ประโยชน์ ซึ่ง
นําไปสู่การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภคในกรุงเทพมหานคร 
 5.3.1 ผู้วิจัยเสนอให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ด้านคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร ควร
มุ่งเน้นด้านวิถีชีวิตแก่ผู้บริโภค เพื่อให้สอดคล้องพฤติกรรมของผู้บริโภคมากขึ้น และให้ผู้บริโภคเกิด
การรับรู้ประโยชน์และตอบสนองความต้องการและนํามาสู่การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
 5.3.2 ผู้วิจัยเสนอให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ด้านคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร ควร
มุ่งเน้นด้านการรับรู้คุณค่าด้านราคาแก่ผู้บริโภค การรับรู้คุณค่าด้านราคาโครงการคอนโดมิเนียมที่
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พิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าราคาซื้อในอนาคต และเปรียบเทียบการรับรู้คุณค่าด้านราคาโครงการ
คอนโดมิเนียมที่พิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่ากว่าโครงการในทําเลอื่น เพ่ือตอบสนองความต้องการของ
ผู้บริโภคและเกิดการกระตุ้นให้ผู้บริโภคเกิดการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
 5.3.2 ผู้วิจัยเสนอให้ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ด้านคอนโดมิเนียมในเขตกรุงเทพมหานคร ควร
มุ่งเน้นค่านิยมแก่ผู้บริโภค โดยทางธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ด้านคอนโดมิเนียมควรจัดหานวัตกรรมใหม่ๆ
ความทันสมัยและพัฒนานวัตกรรมอย่างต่อเนื่อง เพ่ือรองรับลูกค้าให้เกิดการตัดสินใจซื้อ
คอนโดมิเนียม 
  
5.4 ข้อเสนอแนะส าหรับการวิจัยครั้งต่อไป 
 เพ่ือให้ผลการศึกษาในครั้งนี้สามารถขยายต่อไปในทัศนะที่กว้างมากขึ้นอันจะเป็นประโยชน์
ในการอธิบายปรากฏการณ์และปัญหาทางด้านการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม
หรือปัญหาอื่นที่มีความเกี่ยวข้องกัน ผู้ทําวิจัยจึงขอเสนอประเด็นสําหรับการทําวิจัยครั้งต่อไป ได้แก่ 
 5.4.1 แนะนําให้ทําการศึกษากับกลุ่มประชากรตัวอย่าง กลุ่มอ่ืนๆในสถานที่ท่ีแตต่างกัน ใน
เรื่องของอิทธิพลของวิถีชีวิต ค่านิยม การรับรู้คุณค่าด้านราคาท่ีส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์และการ
ตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม เพื่อช่วยให้ตัวแปรในการศึกษาดังกล่าวครอบคลุมความต้องการของ
ผู้บริโภคมากยิ่งข้ึน 
 5.4.2 แนะนําให้ศึกษากับตัวแปรอื่นที่มีความเกี่ยวข้องกับตัวแปรที่ทําการศึกษาอยู่นี้เพ่ือให้
การศึกษาท่ีเกี่ยวข้องกับการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมมีความชัดเจนมากยิ่งขึ้น 
เช่น ทัศนคติ ความพึงพอใจและปัจจัยส่วนประสมทางการตลาด เป็นต้น  
 5.4.3 ควรวิเคราะห์แบบจําลองทางสถิติในขั้นสูง ตัวอย่างเช่น การวิเคราะห์แบบจําลอง
สมการโครงสร้างเพ่ือทดสอบอิทธิพลของตัวแปรคั่นกลางเพ่ือให้โมเดลวิจัยมีความสมบูรณ์มากขึ้น 
และควรทําการเปรียบเทียบผลระหว่างกลุ่ม (Multiple Group Analysis) วิถีชีวิตค่านิยมและการ
รับรู้คุณค่าด้านราคาและการรับรู้ประโยชน์กับการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม เพ่ือให้ได้ผลวิจัยที่
นําไปใช้ประโยชน์ในวางกลยุทธ์ด้านธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ต่อไป 
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ภาคผนวก ก 
 

แบบสอบถาม 
 เรื่อง ปัจจัยที่ส่งผลต่อการรับรู้ประโยชน์และการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของผู้บริโภค

ในกรุงเทพมหานคร 
 
 แบบสอบถามชุดนี้จัดท าขึ้นโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือส ารวจการตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียมของ
ผู้บริโภคในเรื่องความรู้ และความเข้าใจเกี่ยวกับการเลือกซ้ือคอนโดมิเนียม ผู้จัดท าจึงใคร่ขอความ
กรุณาจากท่านช่วยตอบให้ครบทุกข้อและตรงตามความรู้สึก หรือตามความเป็นจริงของท่าน ทั้งนี้ 
เพ่ือให้ผลวิเคราะห์ และวิจัยอกมาอย่างถูกต้องที่สุด และเป็นประโยชน์ส าหรับวิจัยอื่นอีกต่อไป 
 ขอขอบพระคุณทุกท่านที่กรุณาสละเวลาในการตอบแบบสอบถาม มา ณ โอกาสนี้ด้วย 
 นักศึกษาระดับปริญญาโทคณะบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยกรุงเทพ 
 
ค าถามคัดคุณสมบัติ 
Q1 ในระยะเวลาไม่เกิน 1 ปีที่ผ่านมา ท่านซื้อ/รับโอนกรรมสิทธิ์ หรือจองซื้อคอนโดมิเนียมบ้างหรือไม่ 

(1) ซื้อ/รับโอนกรรมสิทธิ์ (2) จองซ้ือ   (3) ไม่ใช่ทั้งสอง 
Q2 ท่านวางแผนจะซื้อคอนโดมิเนียมภายในปี พ.ศ. 2561 นี้หรือไม่ 

(1) ใช่ – เพ่ืออยู่อาศัย (2) ใช่ – เพ่ือการลงทุน/เก็งก าไร (3) ไม่ใช่ 
 
หากตอบ “ไม่ใช่” [ตัวเลือก (3)] ทั้งค าถาม Q1 และ Q2 – จบการสัมภาษณ์ ขอบพระคุณอย่าง

สูง 
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ส่วนที่ 1 : ค าถามข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
ค าชี้แจง โปรดท าเครื่องหมาย √ ลงใน ตรงหน้าข้อมูลตรงกับความเป็นจริงของท่านมากที่สุด 
1. เพศ  

□ ชาย    □ หญิง 
2. อายุ 

□ 20-25 ปี          □ 26-30 ปี  □ 31-35 ปี □ 36-40 ปี  

□ 41-45 ปี               □ 46-50 ปี  □ 51-55 ปี □ 55 ปีขึ้นไป 
3. สถานภาพสมรส 

□ โสด  □ แต่งงาน/สมรส/อยู่ด้วยกัน □ อ่ืนๆ (หย่า/หม้าย/แยกกันอยู่) 
4. ระดับการศึกษา 

□ ต่ ากว่าปริญญาตรี □ ปริญญาตรี   □ สูงกว่าปริญญาตรี 
5. อาชีพ 

□ ข้าราชการ/พนักงานรัฐ  □ พนักงานเอกชน   

□ พนักงานรัฐวิสาหกิจ  □ เจ้าของกิจการ/ธุรกิจ   

□ ค้าขายของ/อาชีพอิสระ □ อ่ืน ๆ โปรดระบุ…… 
6. รายได้ส่วนตัวเฉลี่ยต่อเดือน 

□ ไม่เกิน 25,000 บาท  □ 25,001 – 35,000 บาท □ 35,001 – 45,000 บาท 
□ 45,001 – 55,000 บาท □ 55,001 บาทข้ึนไป 
 
ส่วนที่ 2 : ค าถามข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ตอบแบบสอบถาม 
7. ระดับราคาของคอนโดมิเนียมที่ท่านซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซ้ือ 

□ ต่ ากว่า 1,000,000 บาท □ 1,000,001 – 3,000,000บาท   

□ 3,000,001 – 5,000,000บาท  □ 5,000,001 บาทข้ึนไป 
8. ขนาดพื้นที่ของห้องชุดที่ท่านซื้อล่าสุดหรือวางแผนจะซ้ือ (ตอบได้เพียง 1 ข้อ) 

□ 20 - 29 ตารางเมตร  □ 30 - 39 ตารางเมตร  □ 40 - 49 ตารางเมตร  

□ 50 – 59 ตารางเมตร   □ 60 - 79 ตารางเมตร  □ 80 - 99 ตารางเมตร 

□ 100 ตารางเมตรขึ้นไป  
9. วัตถุประสงค์ในการซื้อ (ตอบได้เพียง 1 ข้อ) 

□ เพ่ืออยู่อาศัย   □ เพ่ือการลงทุนระยะยาว/เก็บเป็นทรัพย์สิน   

□ เพ่ือปล่อยเช่า   □ เพ่ือเก็งก าไรระยะสั้น/ขายสิทธิจอง/ขายก่อนโอนกรรมสิทธิ์ 
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ส่วนที่ 3 : ความคิดเห็น/วิถีชีวิตและค่านิยม 
ค าชี้แจง : ผู้ตอบแบบสอบถามโปรดท า เครื่องหมาย √ ลงในช่องว่างที่ตรงกับระดับความต้องการที่มี 
ต่อประเด็นในแต่ละข้อของท่าน (5 = เห็นด้วยอย่างยิ่ง, 4 = เห็นด้วย, 3 = ไม่แน่ใจ, 2 = ไม่เห็นด้วย, 
1 = ไม่เห็นด้วยอย่างยิ่ง) 

ด้านวิถีชีวิต (Lifestyle) ระดับความคิดเห็น 

5 4 3 2 1 
กิจวัตร (Activities)  

1. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าท่านให้สามารถใช้
ชีวิตประจ าวันได้คล่องตัว/ลงตัวกับวิถีชีวิตปัจจุบัน 

     

2. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถได้
มีโอกาสออกก าลังกายอย่างสม่ าเสมอ 

     

3. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมี
เวลาสังสรรค์อยู่กับเพ่ือนมากขึ้น 

     

4. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถ
ท างานได้มากขึ้น 

     

เพื่อนบ้าน (The neighborhood)  

5. การใช้ชีวิตอยู่คอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมี
เพ่ือนบ้านในชนชั้นทางสังคมเดียวกัน 

     

6. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีสังคม
กว้างขึ้น 

     

7. คอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่เหมาะสมกับ
ต าแหน่งของท่าน 

     

การเลี้ยงดูบุตร (Look after kids)  

8. ท่านรู้สึกว่าคอนโดมิเนียมน่าอยู่อาศัยเพราะมี
สภาพแวดล้อมทางสังคมที่ดีเหมาะกับลูกของท่าน 

     

9. คอนโดมีเนียมควรมีอุปกรณ์ออกก าลังกายเครื่อง
เล่นส าหรับเด็กเพ่ือเสริมพัฒนาการของพวกเขา 

     

10. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้เด็กปรับตัวเข้า
หาสังคมได้ง่ายขึ้น 
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ด้านค่านิยม (Values) ระดับความคิดเห็น 

5 4 3 2 1 
ความมีนวัตกรรม (Innovativeness)  

11. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท่านจะท าให้ท่านได้
ใช้ชีวิตรูปแบบใหม่ 

     

12. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้
ชีวิตที่น าสมัย 

     

13. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้
ชีวิตในแบบไม่เหมือนใคร 

     

วัตถุนิยม (Materialism)  

14. ท่านยกย่องคนที่มีคอนโดมิเนียมราคาแพง      

15. การมีคอนโดมิเนียมหลายแห่งเป็นสิ่งที่บ่งบอกถึง
ความส าเร็จในชีวิตได้ดี 

     

16. การมีคอนโดมิเนียมท าให้ท่านดูดีในสายตาคนอ่ืน      
การรับรู้คุณค่าด้านราคา (Perceived Price 
Values) 

 

17. โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคา
คุ้มค่ากว่าโครงการอ่ืนในละแวก 

     

18. โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคา
คุ้มค่ากว่าโครงการในท าเลอ่ืน 

     

19. โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคา
คุ้มค่ากว่าราคาซื้อในอนาคต 

     

ประโยชน์ด้านหน้าที่ (Functional Benefits)  
20. คอนโดมิเนียมใช้วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างที่มีคุณภาพดี 
และสามารถใช้งานได้ยาวนาน 

     

21. เมื่ออยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม ท่านได้รับความ
สะดวกในการใช้ชีวิตประจ าวันในการเดินทาง 
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ด้านการรับรู้ประโยชน์ (Perceived Benefits) ระดับความคิดเห็น 

5 4 3 2 1 
ประโยชน์ด้านหน้าที่ (Functional Benefits)  

22. คอนโดมิเนียมมีการจัดวางแบบแปลนภายในห้องที่
มีความเหมาะสมต่อการใช้งานของท่าน 

     

ประโยชน์ด้านภาพลักษณ์ (self- expressive 
Benefits) 

 

23. การอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมตอบสนองสถานภาพ
ของท่าน 

     

24. การอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมจะท าให้คนอ่ืนมองว่า
ท่านมีสถานภาพที่ดี 

     

25. การพักอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมช่วยสร้างเสริม
ภาพลักษณ์ของท่านให้ดูดีขึ้น 

     

ประโยชน์ด้านอารมณ์ (Emotional Benefits)  
26. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีความสุข      

27. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีความ
ตื่นเต้นในการใช้ชีวิต 

     

28. การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมสร้างความภาคภูมิใจ
ให้ท่าน 

     

29. คอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่ท าให้ท่านอบอุ่นใจ      

30. หากพิจารณาใหม่ได้ท่านยังคงตัดสินใจซื้อ หรือจะ
ซื้อคอนโดมิเนียม 

     

31. ท่านประเมินว่าการตัดสินใจซื้อหรือจะซื้อ
คอนโดมิเนียมครั้งนี้เป็นการตัดสินใจที่ถูกต้อง 

     

32. แม้จะได้รับข้อมูลใหม่ๆ เพ่ิมข้ึน ท่านยังคงมั่นใจว่า
จะยังคงตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 
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การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม(Decision to 
Purchase) 

ระดับความคิดเห็น 

5 4 3 2 1 
การยืนยันการตัดสินใจ (Purchase insistence)  

30. หากพิจารณาใหม่ได้ท่านยังคงตัดสินใจซื้อ หรือจะ
ซื้อคอนโดมิเนียม 

     

31. ท่านประเมินว่าการตัดสินใจซื้อหรือจะซื้อ
คอนโดมิเนียมครั้งนี้เป็นการตัดสินใจที่ถูกต้อง 

     

32. แม้จะได้รับข้อมูลใหม่ๆ เพ่ิมข้ึน ท่านยังคงมั่นใจว่า
จะยังคงตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 

     

ความตั้งใจซื้อ/รับโอนกรรมสิทธิ์ (Intention to 
purchase) 

 

33. ท่านตั้งใจจะรับโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่ซื้อ
หรือจะซ้ือทันทีที่โครงการพร้อม 

     

34. ท่านเตรียมความพร้อมไว้แล้วเพ่ือการรับโอน
กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม 

     

35.  น่าจะไม่มีเรื่องใดที่จะท าให้ท่านไม่รับโอน
กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่ซื้อหรือจะซ้ือ 

     

    
“ขอขอบพระคุณทุกท่านที่ให้ความร่วมมือ” 
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ภาคผนวก ข 
 

ผลการพิจารณาความสอดคล้องระหว่างค าถาม และวัตถุประสงค์ 
ตารางที่ 1: ผลการพิจารณาความสอดคล้องระหว่างค าถาม และวัตถุประสงค์ (Item-Objective 
Congruence Index-IOC) 
 

ค าถามในการวิจัย 
ผลการพิจารณา
ของผู้เชี่ยวชาญ 

1         2 

   

 
 ผลสรุป 

วิถีชีวิต (Lifestyle)     
กิจวัตร (Activities)       
1.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าท่านให้สามารถใช้
ชีวิตประจ าวันได้คล่องตัว/ลงตัวกับวิถีชีวิตปัจจุบัน 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

2.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถได้มี
โอกาสออกก าลังกายอย่างสม่ าเสมอ 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

3.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมีเวลา
สังสรรค์อยู่กับเพ่ือนมากขึ้น 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

4.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถท างาน
ได้มากข้ึน 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

เพื่อนบ้าน (The neighborhood)     
5.การใช้ชีวิตอยู่คอนโดมิเนียมท าให้ท่านสามารถมีเพ่ือน
บ้านในชนชั้นทางสังคมเดียวกัน 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

6.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีสังคมกว้างข้ึน 1 1 1.00 ใช้ได้ 
7.คอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่เหมาะสมกับต าแหน่งของ
ท่าน 

1 0 0.67 ใช้ได้ 

การเลี้ยงดูบุตร (Look after kids)     
8.ท่านรู้สึกว่าคอนโดมิเนียมน่าอยู่อาศัยเพราะมี
สภาพแวดล้อมทางสังคมที่ดีเหมาะกับลูกของท่าน 

1 0 0.67 ใช้ได้ 

9.คอนโดมีเนียมควรมีอุปกรณ์ออกก าลังกายเครื่องเล่น
ส าหรับเด็กเพ่ือเสริมพัฒนาการของพวกเขา 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 1 (ต่อ): ผลการพิจารณาความสอดคล้องระหว่างค าถาม และวัตถุประสงค์ (Item-Objective  
 Congruence Index-IOC) 
 

ค าถามในการวิจัย 
ผลการพิจารณา
ของผู้เชี่ยวชาญ 

1         2 

   

 
 ผลสรุป 

10.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้เด็กปรับตัวเข้าหา
สังคมได้ง่ายขึ้น  

0 1 0.67 ใช้ได้ 

ค่านิยม (Value)     
ความมีนวัตกรรม (Innovativeness)     
11.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท่านจะท าให้ท่านได้ใช้
ชีวิตรูปแบบใหม่ 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

12.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิตที่
น าสมัย 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

13.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมจะท าให้ท่านได้ใช้ชีวิต
ในแบบไม่เหมือนใคร 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

วัตถุนิยม (Materialism)     
14.ท่านยกย่องคนมีที่มีคอนโดมิเนียมราคาแพง 1 1 1.00 ใช้ได้ 
15.การมีคอนโดมิเนียมหลายแห่งเป็นสิ่งที่บ่งบอกถึง
ความส าเร็จในชีวิตได้ดี 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

16.การมีคอนโดมิเนียมท าให้ท่านดูดีในสายตาคนอ่ืน 0 1 0.67 ใช้ได้ 
การรับรู้คุณค่าด้านราคา (Perceived Price Values)      
17.โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่า
กว่าโครงการอ่ืนในละแวก 

0 1 0.67 ใช้ได้ 

18.โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่า
กว่าโครงการในท าเลอื่น 

0 1 0.67 ใช้ได้ 

(มีตารางต่อ) 
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ตารางที่ 1 (ต่อ): ผลการพิจารณาความสอดคล้องระหว่างค าถาม และวัตถุประสงค์ (Item-Objective  
 Congruence Index-IOC) 
 

ค าถามในการวิจัย 
ผลการพิจารณา
ของผู้เชี่ยวชาญ 

1         2 

   

 
 ผลสรุป 

19.โครงการคอนโดมิเนียมที่ท่านพิจารณาอยู่ราคาคุ้มค่า
กว่าราคาซื้อในอนาคต 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

ด้านการรับรู้ประโยชน์ ( Perceived Benefits)     
ประโยชน์ด้านหน้าที่ (Function Benefits)      
20.คอนโดมิเนียมใช้วัสดุอุปกรณ์ก่อสร้างที่มีคุณภาพดี 
และสามารถใช้งานได้ยาวนาน 

1 0 0.67 ใช้ได้ 

21.เมื่ออยู่อาศัยในคอนโดมิเนียม ท่านได้รับความสะดวก
ในการใช้ชีวิตประจ าวันในการเดินทาง 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

22.คอนโดมิเนียมมีการจัดวางแบบแปลนภายในห้องที่มี
ความเหมาะสมต่อการใช้งานของท่าน 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

ประโยชน์ด้านภาพลักษณ์ (self- expressive 
Benefits)  

    

23.การอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมตอบสนองสถานภาพของ
ท่าน 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

24.การอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมจะท าให้คนอ่ืนมองว่าท่าน
มีสถานภาพที่ดี 

1 0 0.67 ใช้ได้ 

25.การพักอาศัยอยู่คอนโดมิเนียมช่วยสร้างเสริม
ภาพลักษณ์ของท่านให้ดูดีขึ้น 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

ประโยชน์ด้านอารมณ์ (Emotional Benefits)      
26.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีความสุข 1 1 1.00 ใช้ได้ 

(ตารางมีต่อ) 
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ตารางที่ 1 (ต่อ): ผลการพิจารณาความสอดคล้องระหว่างค าถาม และวัตถุประสงค์ (Item-Objective  
 Congruence Index-IOC) 
 

ค าถามในการวิจัย 
ผลการพิจารณา
ของผู้เชี่ยวชาญ 

1         2 

   

 
 ผลสรุป 

27.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมท าให้ท่านมีความ
ตื่นเต้นในการใช้ชีวิต 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

28.การพักอาศัยในคอนโดมิเนียมสร้างความภาคภูมิใจ
ให้ท่าน 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

29.คอนโดมิเนียมเป็นที่พักอาศัยที่ท าให้ท่านอบอุ่นใจ 1 1 1.00 ใช้ได้ 
การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม (Decision to 
Purchase) 

    

การยืนยันการตัดสินใจ (Purchase insistence)     
30.หากพิจารณาใหม่ได้ท่านยังคงตัดสินใจซื้อ หรือจะ
ซื้อคอนโดมิเนียม 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

31.ท่านประเมินว่าการตัดสินใจซื้อหรือจะซื้อ
คอนโดมิเนียมครั้งนี้เป็นการตัดสินใจที่ถูกต้อง 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

32.แม้จะได้รับข้อมูลใหม่ๆ เพ่ิมข้ึน ท่านยังคงม่ันใจว่า
จะยังคงตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

ความตั้งใจซื้อ/รับโอนกรรมสิทธิ์ (Intention to 
purchase)  

    

33.ท่านตั้งใจจะรับโอนกรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียมที่ซ้ือ
หรือจะซ้ือทันทีที่โครงการพร้อม 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

34.ท่านเตรียมความพร้อมไว้แล้วเพ่ือการรับโอน
กรรมสิทธิ์คอนโดมิเนียม 

1 1 1.00 ใช้ได้ 

35.น่าจะไม่มีเรื่องใดที่จะท าให้ท่านไม่รับโอนกรรมสิทธิ์
คอนโดมิเนียมที่ซื้อหรือจะซื้อ 

1 1 1.00 ใช้ได้ 
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รายชื่อผู้ทรงคุณวุฒิ  
1. ผู้ช่วยศาสตราจารย์ ดร.ศรัณยพงศ์ เที่ยงธรรม 
2. ดร.พิเชษฐ์ เบญจรงค์รัตน์ 
3. ดร.พลภัทร นิติธรรมยง 

 ผลจากการท า IOC นี้ ไม่มีข้อค าถามถูกดัดแปลงออกจากตัวแปร ผู้ทรงคุณวุฒิ 3 ท่าน ให้
ค าแนะน า แก้ไขค าพูดในบางค าถาม เพ่ือสื่อความหมายที่ตรงกับค าศัพท์ ปฏิบัติการและนิยามชิง
ทฤษฎี 
 
ตาราง 3: การวิเคราะห์ความเที่ยงของแบบสอบถามโดยใช้สถิติและการพิจารณาจากค่าสัมประสิทธิ์ 
 แอล ฟ่าของครอนบาค (Cronbach’s Alpha Coefficient) 
 

ตัวแปร 
ค่าสัมประสิทธิ์แอลฟ่าของครอนบาค 

ข้อ 
กลุ่มทดลอง 

(n=30) 
ข้อ 

กลุ่มทดลอง 
(n=198) 

วิถีชีวิต 10 .93 10 .71 
ค่านิยม 6 .91 6 .89 
การรับรู้ตุณค่าด้านราคา 3 .91 3 .85 
การรับรู้ประโยชน์ 10 .90 10 .90 
การตัดสินใจซื้อคอนโดมิเนียม 6 .97 6 .90 

 

 เกณฑ์การพิจารณาค่าสัมประสิทธิ์แอลฟาของครอนบาค (α) มีค่าอยู่ระหว่าง 0<α <1ค่า 
ความเที่ยงส าหรับงานวิจัยประเภทต่างๆ โดย Nunnally (1978)  เสนอว่า  

ค่า (α) มากกว่าและเท่ากับ 0.7 ส าหรับงานวิจัยเชิงส ารวจ (Exoloratory Receach) 

ค่า (α) มากกว่าและเท่ากับ 0.8 ส าหรับงานวิจัยพื้นฐาน (Basic Reaseach) 

ค่า (α) มากกว่าและเท่ากับ 0.9 ส าหรับการตัดสินใจ (Importhant Reseach) 
 ผลการวัดความเท่ียงพบว่าค่าความเที่ยงแบบสอบถามเม่ือน าไปใช้ทดสอบกับกลุ่มทดลอง 30 
ชุดพบว่ามค่าความเที่ยงของแบบสอบถาม โดยรวามเท่ากับ .93 โดยส่วนค าถามแต่ละด้านมีระดับ
ความเที่ยงอยู่ระหว่าง .90-.97 และกลุ่มตัวอย่าง จ านวน 198 ชุด มีค่าความเที่ยงของแบบสอบถาม
โดยรวมเท่ากับ .85  โดยค าถามแต่ละด้านมีระดับความเที่ยวอยู่ระหว่าง .71-.90 ซึ่งผลของค่า
สัมประสิทธิ์ของค่าครอนบาคแบบสอบถามทั้ง 2 กลุ่มมีความเที่ยงตามเกณฑ์ของ Nunnally (1978) 
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สามารถน ามาใช้ในการวิจัยได้ ทั้งนี้ ผลการตรวจสอบความเชื่อมั่นได้ค่าความเชื่อมั่นของค าถามแต่ละ
ประเด็นและค่าความเชื่อม่ันอยู่ระหว่าง 0.70 -1.00 นอกจากนี้ แบบสอบถามที่สร้างขึ้นยังได้ผ่านการ
ตรวจสอบเนื้อหาจากผู้ทรงคุณวุฒิเรียบร้อยแล้ว 
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